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آثار اجراي∂ شدن طرح كاداستر بر روابط حقوق∂ اشخاص 
قادر فرامرزپور۱ 

چكيده: 
 گ→→فته م→→∂شود ك→شور م→ا ج→زو معدود ك→شورهاي∂ است ك→ه ك→اداس→تر۲ ب→هصورت جامع و ك→امل در آن 
اج→→→→را ن→→→→شده و م→→→→تأسفانه اي→→→→ن ام→→→→ر م→→→→وجب ب→→→→روز م→→→→شكلات و اخ→→→→تلافات ع→→→→ديده در م→→→→حدوده ام→→→→لا∑ 
گ→→→رديده و ب→→→ر اث→→→ر آن ه→→→زاران پ→→→رونده در م→→→راج→→→ع ق→→ضاي∂ ت→→شكيل و ب→→اعث ت→→حميل ه→→زينهها＾ گ→→زاف 
م→→→→→→اد＾ و م→→→→→→عنو＾ ب→→→→→ه م→→→→→ردم و ك→→→→→شور  ش→→→→→ده است. در اي→→→→→ن م→→→→→طلب، اط→→→→→لاعات م→→→→→ختصر＾ راج→→→→→ع ب→→→→→ه 
ن→→→→→→قشهها＾ ك→→→→→→اداس→→→→→→تر و آث→→→→→ار ت→→→→→عيينكننده اج→→→→→را＾ ك→→→→→اداس→→→→→تر در ت→→→→→ثبيت م→→→→→يزان و م→→→→→وقعيت م→→→→→الكيت 

اشخاص بر اموال غيرمنقول و حل و فصل دعاو＾ احتمال∂ ارائه شده است. 
واژگان كليد＾: كاداستر، نقشه كاداستر، مختصات املا∑، تشخيص و تثبيت موقعيت 

املا∑، كاهش دعاو＾. 
مقدمه:  

در ك→→تاب «م→→بسوط در ت→→رمينولوژ＾ ح→→قوق» اث→ر دك→تر م→حمد ج→عفر ج→عفر＾ لن→→گرود＾ ذي→ل 
«كاداستر» چنين آمده است: 

«۱ ـ م→→→→→→→جموعه دف→→→→→→اتر و اس→→→→→ناد＾ ك→→→→→ه دلالت ب→→→→→ر م→→→→→→ساحت اراض→→→→→∂ زراع→→→→→∂ و غ→→→→→يرزراع→→→→→∂ و 
ام→→→→لا∑ و ن→→→قشه و ح→→→دود ت→→→فصيل∂ آنه→→→ا در م→→→ناطق م→→ختلف ك→→شور ك→→ند و ه→→دف آنه→→ا ت→→عيين 

۱. م→→→عاون س→→ابق م→→ديركل دف→→تر ب→→ازرس∂ و رس→→يدگ∂ ب→→ه ش→→كايات س→→ازمان ث→→بت اس→→ناد و ام→→→لا∑ ك→→شور و ع→→ضو                                                                   
هيئت تحريريه ماهنام↔ «كانون».  

2. cadastre
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م→→→→الياتها＾ ارض→→→→∂ ب→→→→ر ح→→→→سب ارزش و م→→→→→نافع آنه→→→→ا و ث→→→بت ص→→→حيح ام→→→→لا∑ و ح→→→ذف ت→→→عارض 
اسناد مالكيت است. 

۲ ـ ن→→فس اق→دام راج→ع ب→ه ك→ارها＾ م→ربوط ب→ه ام→ور م→→زبور را گ→ويند. اع→راب آن را ك→ادستر (= 
رق↨ بر وزن غرفه) گويند».  Ẁا

م→→عن∂ واژه ك→→اداس→تر ب→را＾ ع→امه م→ردم اي→ران ن→امأنوس و ن→اآشنا است و م→تأسفانه ب→سيار＾ از 
اف→→→→→راد ت→→→→→حصيلكرده و ح→→→→→ت∂ ب→→→→عض∂ م→→→→سؤولان ن→→→→يز اط→→→→→لاع دق→→→→→يق از م→→→→عن∂ و م→→→→فهوم اي→→→→ن واژه 
ن→→→→→دارن→→→→→د. ول∂ ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه اه→→→→ميت و ن→→→→قش م→→→→ستقيم ك→→→→اداس→→→→تر در زن→→→→دگ∂ ف→→→→رد＾ و اق→→→→تصاد＾ و 
اج→→→تماع∂ ج→→→امعه لازم است آح→→→اد م→→→ردم و م→→تصديان ام→→ور ب→→ا م→→فهوم ك→→اداس→→تر و اه→→ميت آن در 
ت→ثبيت موقعيت املا∑ و ارتباط جغرافياي∂ املا∑ با يكديگر آشناي∂ لازم را داشته باشند. در 
اي→→→ن م→→→ختصر، س→→→ع∂ ش→→→ده ت→→→→عريف∂ از ك→→→اداس→→→تر و ن→→→→يز رون→→→د اج→→→را＾ آن و ت→→→اريخچه ك→→→اداس→→تر در 

جهان و ايران و نهايتاҐ تأثير آن در رفع اختلافات و دعاو＾ ملك∂ بيان شود. 
ه→→→→→→→مانطور ك→→→→→→→ه در ب→→→→→→→الا اش→→→→→→→اره ش→→→→→→د، ك→→→→→→شور م→→→→→→ا ب→→→→→→→هرغم پ→→→→→→يشرفتها＾ چ→→→→→→شمگير در ه→→→→→→مه 
زم→→→→→→ينهها＾ ع→→→→→لم∂ و اق→→→→→تصاد＾ و ص→→→→→→نعت∂ از ن→→→→→→ظر ت→→→→→كميل اق→→→→→دام→→→→→→ات اج→→→→→را＾ ك→→→→→اداس→→→→→تر ت→→→→→وفيق 
چ→→→→ندان→→→→∂ ن→→→→داش→→→→ته است. ه→→→→رچند ب→→→→هصورت پ→→→→راك→→→→نده ك→→→→ارهاي∂ ان→→→→جام و در ه→→→→ر ش→→→هر ي→→→ا اس→→→→تان∂ 
ب→→→→هصورت م→→→→نفصل و ج→→→→داگ→→→→انه اق→→→→دام→→→→ات∂ ص→→→→ورت گ→→→→رفته است، م→→→→→عهذا ب→→→→هنظر م→→→∂رسد از ن→→→ظر 
ت→كميل اق→دام→ات و ات→صال ب→ه ش→بكه ج→هان∂ ك→اداس→تر ن→ياز ب→ه ك→وشش و تلاش مضاعف∂ باشد. 
در اي→→ن ن→→وشتار، س→→ع∂ ش→→ده م→→طالب در چ→→ند ب→→خش ت→عاريف، ك→اداس→تر در ج→هان و اي→ران، م→بان∂ 

قانون∂، اجرا＾ كاداستر و نقشه كاداستر طبقهبند＾ و در پايان، نتيجه بحث آورده شود. 
بخش اول ـ تعاريف 

در م→→→اده ي− آي→→→يننامه ح→→→دود و وظ→→→ايف و ت→→→شكيلات ك→→→اداس→→تر م→→صوب ۱Ｑ د＾م→→اه ۱۳۷۹ 
درخ→صوص ت→عريف نقشه كاداستر آمده؛ به مجموعه عمليات فن∂، مهندس∂، مميز＾، ثبت∂ و 
ح→→قوق∂ در م→→ورد ام→→لاك∂ اط→→→لاق م→→→∂شود ك→→ه ج→→ريان ث→→بت∂ آن خ→→اتمه ي→→افته اع→→م از اي→→نكه در 
دف→تر ام→→لا∑ ث→بت ش→ده ي→ا ن→شده ب→اشد ب→ه ج→هت آنك→ه محدوده و موقعيت املا∑ را مشخص 
ن→→مايد و ارت→→باط ج→→غراف→→ياي∂ آنه→→ا را ب→→ا ي→→كديگر ن→→→شان ده→→د و ب→→→همنظور ث→بت م→الكيت و ت→سهيل 

در حل و فصل دعاو＾ ملك∂ و ثبت املا∑ و ساير موارد مربوط به املا∑ اجرا گردد. 
از ن→→→→→→→→→→→→ظر ف→→→→→→→→→→دراس→→→→→→→→→→يون ب→→→→→→→→→→ينالم→→→→→→→→→→لل∂ ن→→→→→→→→→→قشهبردار＾ (FIG) ك→→→→→→→→→→→اداس→→→→→→→→→→تر را م→→→→→→→→→→∂توان ف→→→→→→→→→→هرست 
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م→→→رتبشدها＾ از اط→→→→لاعات ق→→→طعات زم→→ين در داخ→→ل م→→→رز ج→→غراف→→→ياي∂ ي− ك→→شور ي→→ا ي− م→→→نطقه 
دان→ست ك→ه ب→ا ن→قشهبردار＾ از ح→دود و ق→طعات ش→→روع م→→∂گردد و س→پس س→اير مشخصات مورد 
ن→ياز م→انند ح→قوق م→لك∂، ك→→اربر＾، ان→دازه و ارزش ب→ه ن→قشه بزرگ مقياس قطعات ضميمه شده 

و بهطور رسم∂ به ثبت م∂رسد. 
بخش دوم ـ  كاداستر در جهان و ايران 

لغت ك→اداس→تر از كلمه يونان∂ Katastichon به معن∂ «دفتر يادداشت» گرفته شده است. 
اي→→→→→ن واژه در ط→→→→ول زم→→→→ان در زب→→→→ان لات→→→→ين ب→→→→ه Captastrum ت→→→→غيير ي→→→→افته و در ح→→→→ال ح→→→→اضر در 
زب→→→انها＾ اروپ→→→اي∂ ب→→→ه ن→→→→ظام∂ اط→→→→لاق م→→→→∂شود ك→→→ه ط→→∂ آن ك→→ميẃت، م→→قدار، ن→→وع م→→ل− و ن→→حوه 
م→→الكيت آن ب→→را＾ ك→→ليه ام→→→لا∑ ك→→شور ت→→عيين م→→→∂شود. ك→→شورها＾ اروپ→→اي∂ در اج→→را＾ ك→→→اداس→→تر 
پ→→يشرو ب→→وده و س→→الها ق→→→بل، ن→→قشهها＾ دق→→يق ك→→اداس→→تر را ت→→هيه و ب→→→هكار ب→→ردهان→د. ن→→قل ش→ده ك→ه 
ن→→اپلئون در س→→ال ۱۸Ω۷ م. در ي→ك∂ از ف→رمانها＾ خ→ود ب→ه اي→ن م→ضمون اش→اره و اع→→لام داش→ته؛ 
«ي− ك→اداس→تر خ→وب م→كمل ف→رام→ين و ق→وان→ين م→ن است. ن→قشهها ب→ايد ب→ه ان→دازه ك→اف∂ دقيق و 
ك→→→امل ب→→→اشند. آنچ→→→نان ك→→→ه ت→→→عيينكننده ق→→→طع∂ م→→→حدوده واح→→→دها＾ م→→→لك∂ ب→→→وده و از م→→نازعات 

دادگاه∂ و قضاي∂ جلوگير＾ كند.» 
در اي→→→ران ه→→→ر چ→→→ند در ق→→وان→→ين اولي→→ه ث→→بت∂ اش→→اره ب→→ه لزوم ت→→هيه ن→→قشه در م→→وقع ث→→بت ام→→→لا∑ 
ش→→ده است، م→→→عهذا اولي→→ن ب→→ار در ت→اريخ ۱۳Ｑ۱/۱Ω/۱۸ و ب→→هموجب م→اده ⅛۱Ｑ الح→→اق∂ ب→ه ق→انون 
ث→بت چ→نين ت→بيين گ→رديده؛ «بهمنظور ت→شخيص ح→دود و م→وقعيت ام→لا∑ واق→ع در م→حدوده ش→هرها و ح→ومه نقشه 
بهصورت نقشه كاداستر خواهد بود.» ام→لا∑ ب→هصورت ك→اداس→تر ت→هيه خ→واه→د ش→د. اداره ام→→ور ام→→لا∑ ث→→بت كل علاوه بر وظايف فعل∂ خود عهدهدار تهيه املا∑ 
ب→→ه اي→→ن ت→→رتيب و ب→→ا ت→→وجه ب→→هصراحت م→→اده ق→→انون∂ م→ذكور اج→را＾ ع→مليات ك→اداس→تر ب→→هعهده 
سازمان ثبت اسناد و املا∑ كشور و اداره كل امور املا∑ و نقشهبردار＾ واگذار شده است. 
در ت→→بصره ي− م→→اده ق→→انون∂ م→→ذكور چ→→نين ب→→يان گ→→رديده؛ در م→→ورد ت→→قاضا＾ ت→فكي− و اف→راز 
ام→→لا∑ م→ذكور در اي→ن م→اده و ت→حديد ح→دود ام→→لا∑ م→جاور و همچنين در دعاو＾ مطروحه در 
م→→راج→→ع ق→→ضاي∂، رف→→ع اخ→→تلاف ح→→دود＾ ن→قشه ك→اداس→تر م→→لا∑ ع→→مل خ→واه→د ب→ود. و در ت→بصره ۲ 
ذي→→ل ه→→→مان م→→اده ق→→انون آم→→ده؛ ن→→سبت ب→→ه ام→→→لاك∂ ك→→ه ن→→قشه رس→→م∂ ك→→اداس→→→تر ت→→هيه ش→ده است، 
ص→احبان ام→→لا∑ م→زبور م→→∂توان→ند ب→ا پ→رداخت ي− ه→زار ري→ال ت→قاضا＾ الص→اق نقشه مزبور را به 

سند مالكيت خود بنمايند. 
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ت→→→وضيح ض→→→رور＾ اي→→→→نكه؛ در ط→→→رح∂ ك→→ه س→→ازمان ث→→بت اس→→→ناد و ام→→→لا∑ ك→→شور درخ→→صوص 
ت→→→→→غيير ش→→→→→→كل س→→→→→ند م→→→→→→الكيت ب→→→→→→هصورت اس→→→→→ناد ي− ب→→→→→رگ∂ ش→→→→→روع و در ب→→→→→عض∂ واح→→→→→دها＾ ث→→→→بت∂ 
ب→→→→→هصورت آزم→→→→→ايش∂ اج→→→→→را ن→→→→→موده، م→→→→→ختصات رؤوس م→→→→→ل− و ي→→→→→ا ح→→→→→داق→→→→→ل ن→→→→→قطه ث→→→→→قل م→→→→ل− ب→→→→ا 
اس→→→→→→تفاده از م→→→→→→اده ق→→→→→→انون∂ م→→→→→→ذكور ب→→→→→→ر رو＾ ف→→→→→→رم س→→→→→→ند ق→→→→→→يد م→→→→→→→∂شود ك→→→→→→ه ع→→→→→→امل ب→→→→→→سيار م→→→→→→هم و 

تعيينكننده از نظر شناساي∂ محل دقيق استقرار مل− به حساب م∂آيد. 
ب→→→→ه دن→→→→بال ت→→→→صويب ق→→→→→انون درخ→→→→صوص اج→→→→را＾ ع→→→→مليات ك→→→→→اداس→→→→تر، ب→→→→را＾ اولي→→→→→نبار در س→→→→ال 
۱۳Ｑ۲ ده گ→→→روه ن→→→قشهبردار＾ و ن→→→قشهكش∂ ب→→→ا م→→→ديريت اداره ن→→قشهبردار＾ و ك→→اداس→→تر س→→→ازمان 
ث→→بت اس→→ناد و ام→→→لا∑ ك→→شور ب→ا ام→كانات و ت→جهيزات لازم ب→ه ش→هرستان ق→→زوين اع→زام ش→دند. از 
آن→→جا ك→→ه ن→→گارنده ه→→م گ→→روه اع→→زام→→∂ را ه→→مراه→→∂ م→→→∂كرد، ج→زئيات∂ از آن اق→دام→ات ب→→هشرح ذي→ل 

است؛ 
گ→→→→→روه اع→→→→→زام→→→→→∂ ش→→→→→امل س→→→→→رپرست ك→→→→→ه ي→→→→→ك∂ از م→→→→→→عاونان اداره ن→→→→→قشهبردار＾ ب→→→→→ود و ت→→→→→عداد＾ 
ن→قشهبردار، ن→قشهكش و ه→→مچنين ي− ن→→فر م→هندس ژئودز＾ هلند＾ كه از طرف سازمان ملل 
م→→→→→→→أموريت ه→→→→→→→مكار＾ داشت ب→→→→→→→ا ك→→→→→→→ليه ام→→→→→→→كانات ازج→→→→→→→مله ات→→→→→→ومبيل، دورب→→→→→→ينها＾ ن→→→→→→قشهبردار＾، 
ت→→→→جهيزات ن→→→→قشهكش∂ و ... در ش→→→→هرستان ق→→→→زوين م→→→→ستقر ش→→→→دند و ق→→→→رار ب→→→→ر اي→→→ن ب→→→ود ك→→→ه ن→→→قش↔ 
ك→→→اداس→→→→تر ق→→→→زوين ب→→→→هعنوان آزم→→→ايش∂ ت→→→هيه ش→→→ود. رون→→→د اق→→دام→→ات ب→→ه اي→→ن ت→→رتيب ب→→ود ك→→ه؛ ن→→→گاتيو 
(ف→→يلم) ن→→قشهها＾ ه→→واي→→∂ ك→→ه ت→→وسط س→→ازمان ن→→قشهبردار＾ ك→→شور ت→→هيه ش→→ده ب→→ود ب→ه ت→دريج در 
اخ→تيار گ→روه ع→مليات ك→اداس→تر ق→رار م→→∂گرفت. س→پس گ→روه ش→امل دو نفر نقشهبردار و ي− نفر 
ك→→→م− و ي− ن→→→فر ران→→→نده ب→→→ه م→→→→حلها＾ ت→→→عيينشده ك→→→ه ق→→→بلاҐ ب→→→لو∑بند＾ ش→→→ده ب→→→ود، ع→→زيمت و 
ب→→→اتوجه ب→→ه ع→وارض زم→ين∂، اط→→لاعات و ان→دازهه→→ا＾ م→ندرج در رو＾ ن→قشه ه→واي→∂ ك→نترل و پس 
از اط→→→مينان، ت→→→رسيم م→→→∂گرديد. ن→→→كته ق→→→ابل ت→→→وجه اي→→→نكه ب→→→ا ع→→→نايت ب→→→ه ب→→→→افت ق→→→ديم∂ و س→→نت∂ 
ش→هر ق→زوين ب→عض∂ اوق→ات لازم م→→∂شد اب→→عاد ي− م→→ل− چ→ندينبار ت→وسط ن→قشهبردار در محل، 

كنترل شود و به اين دليل نقشهها＾ كاداستر از دقت بسيار بالاي∂ برخوردار بود. 
پس از ت→كميل ع→مليات زم→ين∂، اط→→لاعات ب→→هدستآمده ت→حويل گ→→روه ن→قشهكش∂ م∂شد و 
پس از ت→→رسيم ن→→قشهها و ك→→نترل م→→جدد، ش→→يت آم→→ادهشده ج→→هت چ→→اپ ارس→→ال م→→→∂شد. الب→→ته در 
اي→ن رون→د ع→كسها＾ ه→واي→∂ ب→ا دس→→تگاهها＾ ف→توگرام→تر＾ ت→بديل ب→ه ن→قشه م∂شد كه ضرورت∂ 

به بيان جزئيات فن∂ اين اقدام بهنظر نم∂رسد. 
ع→→→→→مليات ك→→→→→اداس→→→→→تر ق→→→→→زوين ح→→→→→دود س→→→→ه س→→→→ال ب→→→→→هطول ان→→→→→جاميد و ك→→→→امل ش→→→→د و ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه 
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ه→→→→→→→→مكار＾ ب→→→→→→→سيار خ→→→→→→→وب دو س→→→→→→→ازمان م→→→→→→→عتبر در ام→→→→→→→→ور ن→→→→→→→قشهبردار＾ و ام→→→→→→→→لا∑ ي→→→→→→→عن∂ س→→→→→→→ازمان 
ن→قشهبردار＾ ك→شور و س→→ازمان ث→بت اس→ناد و ام→→لا∑ ك→شور، ن→قشهها＾ ت→هيهشده از دقت بسيار 
ب→→الا ب→→رخوردار ب→→ودند. م→→عهذا و م→→تأسفانه ب→→ه دلي→→ل ن→→بود گ→→روهها＾ پ→→شتيبان∂، ت→غييرات ب→عد＾ ب→ر 
رو＾ ن→قشهها منعكس نشدند و نقشهها＾ موجود در واقع، از نظر اطلاعات، بهصورت روزآمد 

نيستند.  
پس از اج→→را＾ آزم→→ايش∂ ك→→اداس→→تر ق→→زوين ع→مليات م→حدود دي→→گر＾ در ي→ك∂ از ش→هر∑ها＾ 
اق→→→مار＾ م→→شهد و ن→→يز در ب→→خش∂ از ع→→باسآباد ت→→هران ان→→→جام ش→→د ك→ه ت→قريباҐ ب→ه ه→مان س→رنوشت 

كاداستر قزوين ختم گرديد. 
 ۱Ｑ ب→→ه ف→→رام→→وش∂ س→→پرده ش→→د ت→→ا اي→→→نكه پس از ح→→دود Ґب→→عد از آن، اق→→دام→→ات م→→توقف و ت→→قريبا
س→→→ال و در س→→→ال ۸⅛۱۳ ب→→→ا ت→→→صويب ن→→→مايندگان م→→→جلس ش→→→ورا＾ اس→→→→لام∂ م→→→جدداҐ زم→→زمه اج→→را＾ 
 Ґك→→اداس→→→تر در اط→→→لاعيهها و س→→خنران→→→∂ها＾ م→→سؤولان ب→→ه گ→→وش رس→→يد و ب→ه دن→بال آن م→خصوصا
پس از ات→→مام ج→→نگ ت→→حميل∂ و در راس→→تا＾ ب→→→ازساز＾ م→→→ناطق ج→نگ∂ و ب→ا ت→وجه ب→ه ق→→انون ن→حوه 
ص→→→دور اس→→→ناد م→→→→الكيت ام→→→→لاك∂ ك→→→ه در ج→→→نگ از ب→→→ين رف→→→ته ب→→→ودند، اق→→→دام→→→ات∂ ب→→→→هنام ك→→→اداس→→تر در 
ق→صر ش→يرين و خ→رمشهر ب→ه ع→مل آم→د ك→ه ب→يشتر م→تك∂ ب→ر اق→دام→ات ن→قشهبردار＾ زم→ين∂ بود و 
ه→→→→→رچند اي→→→→ن ك→→→→ار در آن زم→→→→ان و ب→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه ض→→→→رورت ص→→→→دور اس→→→→ناد م→→→→الكيت ام→→→→→لا∑ م→→→→ناطق 
ج→→نگزده ب→سيار م→فيد و ارزش→مند ب→ود، م→→عهذا م→اهيتاҐ ب→ا ن→قشهها＾ ك→اداس→تر ك→ه در اب→تدا ت→عريف 

شده بود، تفاوت داشت.  
ه→→→مچنين در آم→→→ار و اط→→→→لاعات م→→→نتشره گ→→→فته م→→→∂شود ك→→→ه ك→→→اداس→→→تر ب→→سيار＾ از اس→→→تانها و 
ش→→→هرها اج→→→را ش→→→ده است. در اي→→→ن خ→→→صوص، ض→→→رورتاҐџ ب→→→→ايد گ→→فت ك→→ه ع→→مليات ك→→اداس→→تر در اي→→ران 
ع→مدتاҐ در م→ناطق ش→هر＾ (ك→اداس→تر ش→هر＾) ب→وده و ح→سب اط→→لاع، ك→اداس→تر اراض∂ غيرشهر＾ 
(اراض→→∂ م→→زروع∂ و غ→→يرمزروع∂ و ج→→نگلها و روس→→تاها) ان→→جام ن→شده است و از آن→→جا ك→ه ط→→بق 
اط→→→لاعات م→→وجود اراض→→∂ ش→→هر＾ ف→→قط ش→→امل ه→→فت درص→→د م→→ساحت ك→→ل ك→شور م→→∂باشد ح→ت∂ 
در ص→ورت خ→اتمه ع→مليات ك→اداس→تر، در واق→ع ۹۳ درص→د اراض→∂ ك→شور ف→→اقد نقشهها＾ كاداستر 
خ→→→واه→→→د ب→→→ود. و ب→→→ا ت→→→وجه ب→→ه اي→→نكه اج→→را＾ ط→→رح ك→→اداس→→تر ب→→→هصورت ك→→نون∂ و ع→→دم لح→→اظ س→→اير 
اب→→عاد ك→اداس→تر (ن→ظير ك→اداس→تر س→ياس∂، م→→ال∂ و زراع→∂) ن→→اقص ب→وده است و ه→→مچنين ب→ا ع→نايت 
ب→→→→ه م→→→→شكلات ح→→→→اصل از ع→→→→دم اع→→→مال ك→→→اداس→→→→تر و ع→→→دم ح→→→صول م→→→زاي→→→ا＾ ن→→→اش∂ از اج→→→را＾ آن و 
ه→→مچنين ض→→رورت وج→→ود ن→→گاه∂ ج→→امع ب→→ه اي→→ن ط→→رح چ→→→ارها＾ ن→→يست ج→→ز آن ك→→ه «ط→رح ج→امع 
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ك→اداس→→تر ك→شور» ب→را＾ پ→وشش ت→مام اراض→∂ ك→شور اعم از شهر＾، زراع∂، صنعت∂ و ... تهيه و 
ع→→→مليات∂ ش→→→ود. گ→→→فتن∂ است ك→→→اداس→→→تر ش→→هر＾ (ح→→وزه ش→→هرها) پ→→يشرفت خ→→وب∂ داش→→ته و درص→→د 

انجام كار بيش از رقمها＾ فوقالذكر اعلام شده است. 
الب→→→ته در اي→→→نجا ه→→→دف ت→→→شريح ك→→→يفيت و ك→→→ميت ع→→→مليات ك→→→اداس→→→تر ن→→→بوده ب→→→لكه ق→→صد، ب→→يان 

تأثير اجرا＾ كاداستر در روابط حقوق∂ اشخاص و كاهش دعاو＾ ملك∂ است. 
بخش سوم ـ مبان∂ قانون∂ 

پس از الح→→→→→→اق م→→→→→→اده ⅛۱Ｑ ب→→→→→ه ق→→→→→→انون ث→→→→→بت در ت→→→→→اريخ ۱۳Ｑ۱/۱Ω/۱۸ درخ→→→→→صوص ض→→→→→رورت 
اج→→→→را＾ ك→→→→اداس→→→→تر ك→→→→شور ب→→→→ه ف→→→→اصله ط→→→ولان∂ آي→→→يننامه ح→→→دود و وظ→→→ايف و ت→→→شكيلات ك→→→اداس→→→تر 
م→→→وضوع ت→→بصره ۳ م→→اده ⅛۱Ｑ ق.ث. در ت→→اريخ ۱Ｑ د＾م→→→اه ۱۳۷۹ ب→→ه ت→→صويب رس→→يد ك→→ه ب→→عض∂ 

مواد آن ذيلاҐ نقل م∂شود؛ 
ن→→→قشه ك→→→اداس→→→تر ـ ب→→→ه م→→→جموعه ع→→→مليات ف→→→ن∂، م→→→هندس∂، م→→→ميز＾، ث→→→بت∂ و ح→→→قوق∂ در م→→→ورد 
ام→→لاك∂ اط→→لاق م→→∂شود ك→ه ج→ريان ث→بت∂ آن خ→اتمه ي→افته اع→م از اي→→نكه در دف→تر املا∑ ثبت 
ش→→→ده ي→→→ا ن→→→شده ب→→→اشد ب→→→ه ج→→→هت آنك→→→ه م→→→حدوده و م→→وقعيت ام→→→لا∑ را م→→شخص ن→→→مايد و ارت→→باط 
ج→→غراف→→ياي∂ آنه→ا را ب→ا ي→كديگر ن→شان ده→د و ب→→همنظور ت→ثبيت م→الكيت و ت→سهيل در ح→→لوفصل 

دعاو＾ ملك∂ و ثبت املا∑ و ساير موارد مربوط به املا∑ اجرا گردد. (ماده ي−) 
ن→→→→→قشهها＾ ك→→→→→اداس→→→→تر دارا＾ اط→→→→→لاعات ت→→→→وصيف∂ و رق→→→→وم∂ و خ→→→→ط∂ ب→→→→وده و ب→→→→ر ح→→→→سب ن→→→→→ياز 

شخص يا دستگاه متقاض∂ شامل لايهها＾ اطلاعات∂ م∂باشند!  
تعاريف اين موارد در آييننامه بهشرح زير تبيين شده است؛ 

ك→اداس→تر رق→وم∂ و ك→اداس→تر خ→ط∂ ـ در ص→ورت∂ ك→ه م→جموعه اط→لاعات ك→اداس→تر در راي→→انه ضبط و 
گ→→وشهها＾ ام→→→لا∑ ب→هصورت ن→→قاط دارا＾ م→ختصات ن→مايانده ش→ود، ك→اداس→→تر رق→وم∂ است و در 
ص→→→→ورت∂ ك→→→→ه اط→→→→لاعات ك→→→→اداس→→→→تر ب→→→→→هصورت ن→→→→قشهها＾ خ→→→ط∂ دارا＾ اط→→→→لاعات ت→→→وصيف∂ ث→→→بت∂ 

تهيه شود، كاداستر خط∂ است. (ماده ۲ آييننامه) 
دي→گر ت→وضيح م→هم اي→→نكه؛ در س→يستم ك→اداس→تر نقشه املا∑ لزوماҐ بهصورت سنت∂ خط∂ 
ت→→هيه ن→→م∂شود. ب→→لكه م→ختصات رؤوس ش→امل ع→رض و ط→ول ج→غراف→ياي∂ ن→شاندهنده م→وقعيت 
دق→يق م→→ل− ب→ر رو＾ كره زمين بوده و اين دو عدد منحصراҐ مربوط به نقطه موردنظر م∂باشد 

و نقطه ديگر＾ وجود ندارد كه با اين مختصات قابل تعريف باشد. 
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لاي→→→هها＾ ك→→→اداس→→تر ـ در ك→→اداس→→تر رق→→وم∂ اط→→→لاعات م→→ختلف ن→→ظير ن→→قشهها＾ ه→→ندس∂، ط→→ول 
اب→→عاد و م→→ساحت م→ل− و م→شخصات م→ال− و م→الكين، س→وابق ثبت∂ در رايانه ضبط و اطلاعات 
م→→ورد لزوم ب→→را＾ اس→→تفادهها＾ گ→→وناگون ب→→ا ي→→كديگر ت→→لفيق م→→∂شود. اي→ن اط→→لاعات را لاي→هها＾ 
ك→→→اداس→→→→تر م→→→→∂گويند ك→→→ه در ي− س→→→يستم ب→→→ان− اط→→→→لاعات∂ «س→→→رزمين» ذخ→→→يره م→→→∂شود. (م→→→اده ۳ 

آييننامه) 
م→→→→قياس ن→→→→قشهها＾ ك→→→→اداس→→→تر ـ ن→→→قشهها＾ ك→→→اداس→→→تر ب→→→ا م→→→قياسها＾ م→→→ختلف ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه ن→→→وع 
م→→→→→→→ل− و وس→→→→→→→→عت آنه→→→→→→→ا ج→→→→→→→هت اق→→→→→→→دام→→→→→→→ات ث→→→→→→→بت∂ و اس→→→→→→تفاده م→→→→→→الكين و س→→→→→→→ازمانها＾ دولت→→→→→→∂ و 

غيردولت∂، در صورت اعلام نياز، تهيه م∂شود. (ماده ℮ آييننامه) 
بخش چهارم ـ اجرا＾ كاداستر 

ع→مليات ك→اداستر ـ بهصورت خلاصه شامل عكسبردار＾ هواي∂ ـ تبديل رقوم∂ عكسها و 
ع→→مليات زم→ين∂ ن→قشهبردار＾ و وي→رايش و ت→كميل زم→ين∂، اض→افهكردن اط→→لاعات ث→بت∂، ت→رسيم 
نقشه، كنترل نهاي∂، راهانداز＾ سيستم بان− اطلاعات «سرزمين» م∂باشد. (ماده ۱۳ آييننامه) 
ك→اداستر مركز ـ پس از انجام عمليات كاداستر در هر منطقه ثبت∂، نسخها＾ از اطلاعات و 
ن→→→→قشهها ج→→→→هت ب→→→→ررس∂ و ن→→→→گهدار＾ در س→→→→يستم ب→→→→→ان− اط→→→→→لاعات «س→→→→رزمين» ك→→→→اداس→→→→تر م→→→ركز 

ارسال م∂گردد. (ماده ⅛۱ آييننامه) 
ت→→→→→→كليف ادارات ث→→→→→→بت ـ ادارات ث→→→→→→بت اس→→→→→→ناد و ام→→→→→→→لا∑ م→→→→→→كلفان→→→→→→د ع→→→→→→مليات ان→→→→→→جامشده ت→→→→→→وسط 

كاداستر را ملا∑ عمل قرار دهند. (ماده ۱۷) 
ك→→→→→اداس→→→→→تر، روش ن→→→→→وين ث→→→→→بت ـ در م→→→→→ورد ت→→→→فكي− و اف→→→→راز ام→→→→→لا∑ م→→→→ذكور در م→→→→اده ⅛۱Ｑ ق.ث. 
ت→→→حديد ح→→→دود ام→→→لا∑ م→→→جاور و ه→→→→مچنين در دع→→→→او＾ م→→→طروحه در م→→→راج→→→ع ق→→→→ضاي∂ ج→→→هت رف→→→ع 

اختلافات حدود، نقشه كاداستر ملا∑ عمل خواهد بود. (ماده ۱۹) 
پس از ان→→→→جام ع→→مليات ك→→اداس→→تر در ه→→ر م→→نطقه ث→→بت∂، در ك→→ليه دع→→او＾ م→→→لك∂ و ام→→→ور ث→→بت∂ 

نقشهها و اطلاعات كاداستر جايگزين روش سنت∂ ثبت م∂گردد. (ماده ۲۱) 
ه→→→→→مچنين پس از ان→→→→→→جام ع→→→→→مليات ك→→→→→→اداس→→→→تر در ه→→→→ر م→→→→نطقه ث→→→→بت∂، ك→→→→ليه اق→→→→دام→→→→ات از ق→→→→بيل 
ت→حديد حدود، تفكي− و افراز براساس عمليات مذكور صورت م∂گيرد و در صورت درخواست 
م→→→ال−، ي− ن→→→سخه ن→→→قشه م→→→ل− ب→→ه س→→ند م→→الكيت الص→→→اق و اي→→ن م→→وضوع در س→→تون م→→لاحظات 

سند مالكيت و دفتر املا∑ قيد م∂گردد. (ماده ۲۲) 
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بخش پنجم ـ نقشهها＾ كاداستر مهمترين منبع مراجعه اشخاص 
ب→→→دون ت→→→رديد، در روش ن→→→وين ث→→→→بت م→→→همترين و دق→→يقترين م→→نبع م→→راج→→عه اش→→→خاص اع→→م از 
ح→→→قيق∂ و ح→→→قوق∂، س→→→ازمانها و ن→→→هادها＾ ع→→→موم∂ و خ→→→صوص∂ و ه→→→مچنين م→→→نبع درآم→→→د ب→→را＾ 

سازمان ثبت اسناد و املا∑ كشور، نقشهها＾ كاداستر است. 
در م→→→→→→→→→→اده ℮۲ آي→→→→→→→→→→يننامه ك→→→→→→→→→→اداس→→→→→→→→→→تر چ→→→→→→→→→→نين ب→→→→→→→→→→→يان ش→→→→→→→→→ده؛ ادارات و دس→→→→→→→→→تگاهها＾ دولت→→→→→→→→→∂ و 
ش→هردار＾ه→ا واق→ع در ح→وزه ث→بت∂ ك→ه در رابطه با اجرا＾ طرحها＾ مربوط به خود نياز به نقشه 
دارن→→د م→→∂توان→ند ن→قشهها＾ م→→ورد ن→ياز را ك→تباҐ از ث→→بت م→→حل درخ→واست ن→مايند. ن→قشهها＾ م→ذكور 

بايد فاقد اطلاعات توصيف∂ باشد. 
ب→→→→→هنظر ض→→→→→رور＾ م→→→→→→∂رسد ي→→→→→ادآور＾ ش→→→→→ود ن→→→→→ظر ب→→→→→ه اي→→→→→→نكه اط→→→→→→لاعات ت→→→→→وصيف∂ م→→→→ربوط ب→→→→ه 
ام→→→لا∑ در واق→→ع م→حرمانه است، ادارات ث→بت، ح→ق ارائ→ه اي→ن اط→→لاعات را ج→ز ب→ه ش→خص م→ال− 
ي→→→→ا م→→→→راج→→→→ع ق→→→→ضاي∂ ذ＾ص→→→→لاح ن→→→دارن→→→د. لذا در ن→→→قشهها＾ م→→→ورد درخ→→→واست س→→→ازمانها و ن→→→→هادها، 

صرفاџҐ اطلاعات فن∂ قيد شده و از درج اطلاعات توصيف∂ خوددار＾ م∂شود. 
ارائ→ه خ→دمات م→→ذكور در م→اده فوق در قبال اخذ هزينهها＾ متعلقه صورت م∂گيرد كه اين 
ه→→زينهها ب→→→هموجب ت→→عرفه م→→صوب ⅛۱ ش→هريورماه ۱۳۷۹ ه→يئت وزي→ران و اص→→لاحات ب→عد＾ آن 

تعيين و ابلاغ شده است. (ماده ۲Ｑ آييننامه) 
گ→→فتن∂ است ن→→حوه اس→→تفاده از درآم→دها＾ ح→اصله ن→اش∂ از ارائ→ه خ→دمات ك→اداس→تر در ق→انون 

بودجه سالانه كل كشور تعيين م∂شود. (ماده ⅛۲ آييننامه) 
ه→→→→→مانطور ك→→→→→ه م→→→→→→لاحظه ش→→→→→د ط→→→→→بق ق→→→→→→انون و آي→→→→→يننامه ك→→→→→اداس→→→→→→تر، م→→→→→قرر ش→→→→ده است ك→→→→ليه 
اش→→خاص ح→→قيق∂، ح→→قوق∂، وزارتخ→→انهها و ش→هردار＾ه→ا، م→شتر＾ ن→قشهها＾ ك→→اداس→تر ب→اشند و 
اگ→ر ع→مليات ك→اداس→تر ب→→هطور كامل اجرا و نقشهها＾ كاداستر ارائه شود، درآمد قابل توجه∂ از 
اي→→ن م→→→حل ب→→ه ص→→ندوق دولت واري→→ز خ→→واه→→د ش→د ول∂ م→تأسفانه ب→ه دلي→ل وق→فه و ت→أخير＾ ك→ه در 
ت→→→→→→كميل ع→→→→→→→مليات ك→→→→→→اداس→→→→→→تر ص→→→→→ورت گ→→→→→رفته است ب→→→→→عض∂ ارگ→→→→→انها＾ دي→→→→→گر، در اق→→→→→دام م→→→→→واز＾، 
ن→→→→قشههاي∂ ك→→→→ه م→→→→→طمئناҐ ف→→→→→اقد ج→→→→ايگاه ف→→→ن∂ و ح→→→قوق∂ ن→→→قشهها＾ ك→→→اداس→→→تر ه→→→ستند، ت→→→هيه و در 
م→→→→عرض ف→→→→روش گ→→→ذاش→→→تهان→→→د؛ ازج→→→مله م→→→∂توان ب→→→ه ن→→→قشهها＾ GIS ك→→→→ه ش→→→هردار＾ ارائ→→→ه م→→→→∂دهد 

اشاره نمود كه شديداҐ مورد استقبال عموم قرار گرفتهاند. 
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نتيجه: 
اش→خاص∂ ك→ه ب→ه ن→وع∂ ب→ا دع→او＾ م→→ربوط ب→ه اخ→تلافات م→→لك∂ و ي→ا م→سايل ث→بت∂ و حقوق∂ 
م→ربوط ب→ه ام→→لا∑ س→→روكار دارن→د مانند مسؤولان مراجع قضاي∂، كاركنان سازمان ثبت اسناد و 
ام→→→لا∑ ك→→شور، وك→→→لا، ك→→→ارشناسان رس→→م∂ دادگ→ستر＾، س→ران دف→اتر اس→ناد رس→م∂ و ... ب→ه خ→وب∂ 
م→→→∂دان→→→ند ك→→→ه ري→→→شه اغ→→→لب اخ→→→تلافات ن→→→اش∂ از ن→→حوه ت→→نظيم و ت→→دوين اس→→ناد ان→→تقال و ي→→ا اس→→→ناد 
ث→→بت∂ است. ب→→ه اي→→→ن ت→→رتيب ك→→ه اس→ناد م→الكيت ق→ديم∂ اغ→لب ف→→اقد م→شخصات ف→ن∂ م→ل− م→انند 
م→→ساحت و ط→→ول اب→→عاد ب→→وده و ح→→دود ام→→لا∑ ب→→هصورت اج→مال∂ م→ثلاҐ ب→ه م→ل− م→→جاور، ب→ه آب→ريز 
ك→وه ب→ه رودخ→انه، م→رز ي→ا ن→هر ي→ا راه روس→تاي∂ ت→عريف ش→ده و ب→ا ت→وجه ب→ه اي→→نكه اي→ن عوارض به 
م→→رور زم→→ان و در ن→→تيجه ت→→حولات ط→→بيع∂ و ي→→ا ع→→امداҐ ت→→وسط اش→→خاص ت→→غيير ي→افته و ي→ا ج→→ابهجا 
م→∂شوند و ب→سيار＾ از م→ردم ب→هعلت ع→دم اط→→لاع از وض→عيت اولي→ه ح→دود م→ل− خ→ود و ب→سيار＾ 
از آنه→ا ه→م ب→ا س→وء ن→يت و ب→ا دس→تكار＾ در ح→د و م→رز ام→→لا∑ درگ→ير پ→روندهها＾ ادار＾ و قضاي∂ 
م→→→→→→→→→∂شوند و ع→→→→→→→→لاوهبر ت→→→→→→→→حمل ه→→→→→→→→زينهها＾ م→→→→→→→→اد＾ و م→→→→→→→→عنو＾ و ب→→→→→→→→→هرغم ب→→→→→→→→هرهگير＾ از ت→→→→→→→→خصص 
ح→قوقدان→ان و ك→ارشناسان خ→بره در خ→يل∂ از م→وارد ح→قيقت ام→ر روش→ن ن→شده و م→وجب ت→ضييع حق 

افراد و يا عامل∂ برا＾ تجاوز و تعد＾ افراد سودجو به املا∑ دولت∂ و منابع مل∂ م∂شود. 
ح→→→ت∂ در م→→→وارد دي→→→گر ك→→→ه م→→→ساحت و ح→→→دود ام→→→→لا∑ در اس→→→ناد م→→→الكيت ق→→يد ش→→ده در ن→→تيجه 
اش→→تباه در پ→→ياده ك→→ردن م→→ل− ج→→ابهجاي∂ و ي→→ا لغ→→زش ب→→→هوجود م→→∂آيد و در واق→→ع م→→ل− در م→→حل 
ح→→→→→→قيق∂ خ→→→→→→ود پ→→→→→→ياده ن→→→→→→م∂شود و م→→→→→→عمولاҐ ام→→→→→→→لا∑ م→→→→→→جاور ه→→→→→→م ب→→→→→→ه ت→→→→→→بعيت از ح→→→→→→دود آن م→→→→→ل− 
ب→→→→→→هصورت ج→→→→→→ابهجا پ→→→→→→→ياده و ت→→→→→→صرف ش→→→→→→ده و م→→→→→→بنا＾ اخ→→→→→→تلافات ع→→→→→→ديده و پ→→→→→→روندهها＾ ق→→→→→ضاي∂ 
ب→→→∂شمار م→→→∂شود. در اي→→→→نخصوص، دي→→→ده ش→→→ده ك→→→ه م→→→ثلاҐ در ي− م→→→→نطقه ي→→→ا ي− خ→→→يابان ك→→→ليه 
ام→→→لا∑ ب→→→هصورت ج→→→ابهجا ت→→صرف و در آن اح→→داث ب→→نا گ→→رديده است. ب→→ه ه→ر ح→ال، ش→→ايد ص→دور 
اس→→→→ناد م→→→→→الكيت ب→→→→دون م→→→→ساحت و م→→→→تراژ در ۷Ω س→→→ال ق→→→→بل ك→→→ه ت→→→→شكيلات اداره ث→→→بت م→→→واج→→→ه ب→→→ا 
ك→→→مبود ن→→→يرو＾ ان→→→→سان∂ م→→→تخصص ف→→→ن∂ و م→→→هندس∂ ب→→→وده، ق→→→ابل ت→→وجيه ب→→اشد. ام→→ا راه ره→→اي∂ از 
اي→→→ن وض→→→عيت ك→→→ه ب→→→سيار＾ از ن→→→هادها＾ ق→→→ضاي∂ و ادار＾ را درگ→→→ير خ→→ود ن→→موده، اج→→را＾ س→→ريع و 

دقيق عمليات كاداستر در سطح كشور＾ است. 
و در اي→→→ن ص→→→ورت، م→→→ختصات م→→→ل− ب→→→ا چ→→→ند رق→→→م و ع→→→دد ك→→→ه در س→→→طح ك→→→ره زم→→ين م→→نحصر 
ب→وده و ب→ا هيچ حادثه طبيع∂ و عوامل انسان∂ قابل تغيير نخواهد بود، مشخص م∂شود و اگر 
در ن→→→→تيجه ح→→→→وادث→→→∂ م→→→انند س→→→يل، زلزله و ج→→→نگ، ك→→→ليه ع→→→وارض و م→→→→رزبند＾ها ه→→→م از ب→→→ين رف→→→ته 
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ب→→→→→→اشد، م→→→→→→جدداҐ و ب→→→→→→ا دقت ن→→→→→زدي− ب→→→→→ه ص→→→→→→ددرصد م→→→→→→حل م→→→→→→ل− ق→→→→→ابل ش→→→→→ناساي∂ و پ→→→→→ياده ش→→→→→دن 
م→→∂باشد. ه→→→مچنين چ→→نانچه اش→→→خاص ب→→→هسهو ي→→ا ب→→هعمد ت→غييرات→∂ در ح→دود م→ل− خ→ود اي→جاد و 
اح→ياناҐ ت→عد＾ و ت→→جاوز＾ ب→ه ام→→لا∑ م→جاور ن→موده ب→اشند ب→ا م→ختصات م→وجود كه بر رو＾ نقشه 
ك→→اداس→→→تر ق→→يد ش→→ده اي→→ن ت→→غييرات، ب→→هراح→ت∂، ق→ابل اح→راز خ→واه→د ب→ود. ض→من اي→→نكه ق→→انون از اي→ن 

نقشهها كاملاҐ حمايت نموده و در مواد مختلف بر اهميت اين نقشهها تأكيد شده است. 
در ت→→→→→بصر↓ ي− م→→→→→اده ⅛۱Ｑ ق.ث. اع→→→→→→لام ش→→→→→ده در م→→→→ورد ت→→→→قاضا＾ ت→→→→→فكي− و اف→→→→راز ام→→→→→لا∑ 
م→→ذكور در اي→→ن م→→اده و ت→→حديد ح→دود ام→→لا∑ م→→جاور و ه→→مچنين در دع→او＾ م→→طروحه در م→راج→ع 
ق→ضاي∂ رف→ع اخ→تلاف ح→دود＾، ن→قشه كاداستر ملا∑ عمل خواهد بود. همچنين در مواد ۲۱ و 
۲۲ آي→→→→يننامه ك→→→→اداس→→→→تر اه→→→→ميت ن→→→→قشهها＾ ك→→→→اداس→→→تر در ع→→→مليات ث→→→بت∂ و رس→→→يدگ∂ ب→→→ه دع→→→او＾ 
ت→أييد و بر آن تأكيد شده است و مهمتر از آن، حت∂ قبل از بروز اختلافات و دعاو＾ با توجه 
ب→→→ه اي→→→→نكه ح→→→دود و م→→→وقعيت ام→→→→لا∑ ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه ن→→→قشهها＾ ك→→→اداس→→→→تر و م→→→ختصات ج→→→غراف→→ياي∂ 
دق→→يقاҐ م→→شخص و پ→→→ياده م→→→∂شود، اص→ولاҐ زم→ينه ب→روز اخ→تلافات و دع→او＾ ب→سيار ك→اهش خ→واه→د 

يافت. 
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