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نيمنگاه∂ به؛ 
لايحه＾ سامانده∂ عقود و معاملات غيررسم∂ راجع به اموال غيرمنقول  
دكتر سيد محسن پنجتن∂۱ 

اشاره 
لاي→→→حه س→→→امانده∂ ع→→→قود و م→→→عاملات غ→→→يررسم∂ راج→→→ع ب→→→ه ام→→→وال غ→→يرمنقول در م→→اده واح→→دها＾ ب→→ا دو 

تبصره توسط دولت تنظيم و ارائه شده است. 
م→→داق→→ه در م→→تن لاي→→حه ت→→نظيم∂ ح→→كايت از آن دارد ك→ه ع→مده＾ آث→ار و ن→تايج اي→ن لايحه در دي→درس 
دولت ن→بوده است. زي→را ب→عيد است كه دولت چنين آثار و نتايج∂ را برا＾ اتباع كشورش طلب كند. 
م→قاله＾ ح→اضر در دو ب→ند، لاي→حه ف→وقالذك→ر را ارزياب∂ م∂نمايد؛ بند اول به ايرادات شكل∂ لايحه و 

بند دوم به اشكالات ماهو＾ آن پرداخته است. 
بند اول ـ اشكالات شكل∂ 

الف ـ نام لايحه 
ط→بق م→واد ۲۲، ⅛℮ و ۷℮ ق.ث.، ث→بت اس→ناد ك→ليه ع→قود و م→عاملات راجع به عين يا منافع 

۱. س→→→→ردفتر دف→→→→تر اس→→→ناد رس→→→م∂ ش→→→ماره ۹℮ م→→→شهد، ع→→→ضو ه→→→→يئت ت→→→حريريه م→→→اهنامه «ك→→→انون»، دك→→→ترا＾ ح→→→قوق                                                                   
خصوص∂ و مدرẃس دانشگاه. 

ت→→→→وضيح: درج م→→→→قال↔ ح→→→→اضر ب→→→→هجهت ت→→→وجه ب→→→ه م→→→وضوع آندس→→→ته از لواي→→→ح∂ است ك→→→ه گ→→→اه∂ پ→→→يش م→→→∂آيد ك→→→ه 
لاي→حها＾ ب→سيار ب→رجسته م→طرح م→→∂شود و در دس→تور ك→ار دولت و م→جلس ق→رار م∂گيرد بدون آنكه با ديدگاه 
ك→→→→ارشناس∂ م→→→→ورد ب→→→→ررس∂ دق→→→→يق ق→→→→رار گ→→→→رفته ب→→→→اشد و پس از گ→→→→ذشت م→→→دت∂ از زم→→→ان ط→→→→رح م→→→وضوع، م→→→سكوت 

م∂ماند و سرنوشت آن از حيث وضع و اجرا روشن نيست! 
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ي→→→ا ح→→→قوق ب→→→ر ام→→→→لاك∂ ك→→→ه در دف→→→تر ام→→→لا∑ ث→→بتشده و ن→→→يز ث→→بت اس→→→ناد ك→→ليه ع→→قود و م→→عاملات 
راج→→→عه ب→→→ه ع→→→ين ي→→→ا م→→→نافع ام→→→وال غ→→→يرمنقول ك→→ه در دف→→تر ام→→→لا∑ ث→→بت ن→→شده، اج→→بار＾ است. لذا 
ن→→سبت ب→→ه ام→→وال غ→→يرمنقول م→→وضوع م→→واد ف→→وق ب→→هصورت غ→→يررسم∂ ف→→قط م→∂توان قولنامه ي→ا 
ت→→→→→→→عهد ان→→→→→→→تقال م→→→→→→→نعقد ن→→→→→→مود و اس→→→→→→→اساҐ ع→→→→→→نوان «ع→→→→→→قود و م→→→→→→عاملات غ→→→→→→يررسم∂ راج→→→→→→ع ب→→→→→→ه ام→→→→→→وال 

غيرمنقول» قبل از نسخ مواد فوقالذكر غلط است. 
ب ـ مجر＾ قانون 

م→→→علوم ن→→يست م→→جر＾ ق→→انون ك→→دام ب→→خش از اج→→زا＾ ن→→ظام است؟ آي→→ا ه→→دف ت→→نظيمكنندگان 
لاي→حه، ت→شكيل ي− تشكيلات جديد است؟ بر فرض كه چنين باشد متن پيشنهاد＾ در اين 
خ→→→→→→صوص، م→→→→→→سكوت است. از س→→→→→→وئ∂، ت→→→→→→أسيس ت→→→→→→شكيلات ج→→→→→→ديد ت→→→→→→وسط دولت ب→→→→→دون م→→→→→جوز 
ق→→انونگذار ام→→كانپذير ن→→م∂باشد. از س→→→و＾ دي→گر، رواب→ط ح→قوق∂ موضوع اي→ن لاي→حه ب→ا ع→نايت 
ب→→ه ت→→قسيم ك→→ار＾ ك→ه در ق→→انون اس→اس∂ ب→يان ش→ده، ب→ه ح→وزه دولت م→ربوط ن→م∂شود. لذا ت→→لاش 
دولت در ت→→→صويب اي→→→ن لاي→→حه ك→→ه م→→تخصصان م→→→ربوطه ازج→→مله ك→→انون س→→ردفتران و دف→→ترياران 
طبق نامه شماره ۲۱۸⅛ مورخ ⅛۸۷/۷/۱ آن را زيانبار و غيركارشناس∂ م∂دانند، موجه نيست. 

ج ـ آييننامهها 
ن→→→→→كته م→→→→→هم دي→→→→→گر، از ن→→→→→ظر ش→→→→→كل∂ اي→→→→→ن است ك→→→→→ه م→→→→→قام ت→→→→→→دوين آي→→→→→يننامه اج→→→→→راي→→→→→∂ ق→→→→→انون 
م→→→→→شخص ن→→→→→شده است. اي→→→→→ن ام→→→→→ر از اب→→→→→هامات لاي→→→→→حه＾ پ→→→→→يشنهاد＾ و ن→→→→→اپختگ∂ در ت→→→→دوين آن 

حكايت دارد. 
د ـ سامانه＾ مل∂ 

س→→→امانه＾ م→→→ل∂ ك→→→ه اي→→→ن م→→→→عاملات ب→→→ايد ب→→→ا ك→→→د م→→→خصوص در آن ث→→بت ش→→ود، ت→→عريف ن→→شده 
است. همچنين جايگاه حقوق∂ و آيين كار و عملكرد فن∂ اين سامانه تبيين نگرديده است. 

بند دوم ـ اشكالات ماهو＾ 
قسمت اول ـ ثبت معاملات غيررسم∂ اعيان و منافع و حقوق نسبت به اموال غيرمنقول 

الف ـ ب→→را＾ اي→→نكه م→→عاملها＾ غ→يرمنقول بهدرست∂ م→نعقد شود، ع→بور از م→راح→ل زي→ر الزام→∂ 
است: 

۱ ـ احراز حق مالكيت 
ي→→→→→عن∂ اي→→→→→→نكه ان→→→→→تقالدهنده＾ م→→→→→ال ي→→→→→ا ح→→→→→ق غ→→→→→يرمنقول ب→→→→→ايد م→→→→→ال− م→→→→وردان→→→→تقال ب→→→→اشد. در 
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ص→ورت∂ ك→ه ف→روشنده م→الكيت∂ ب→ر م→ال غ→يرمنقول ن→داش→ته ب→اشد، ثبت معامله در سامانه مل∂ او 
را م→ال− ث→من ن→م∂كند و خ→ريدار نيز مال− مال غيرمنقول نم∂شود. بالنتيجه ثمن پرداخت∂ و 
م→→→ال غ→→→يرمنقول ب→→→ايد اس→→ترداد ش→→ده و در اخ→→تيار ص→→احبان اص→→ل∂ ق→→رار گ→→يرد. اي→→ن ام→→ر ب→→ه س→→ادگ∂ 

ميسر نم∂شود و دعاو＾ مختلف∂ از آن ناش∂ خواهد شد. 
اح→→→راز م→→→الكيت ب→→→ر م→→→ال غ→→→يرمنقول ع→→→موماҐ از ط→→→ريق ارائ→→→ه س→→→ند م→→→الكيت ان→→→→جام م→→→→∂شود ام→→→ا 
اح→→تمال دارد ب→→را＾ م→→لك∂ س→→ند م→→الكيت الم→→ثن∂ ص→→ادر ش→→ده ب→→اشد و س→→ند اولي→→ه ب→→∂اع→→تبار ب→→اشد. 
ت→→→→→→شخيص اي→→→→→→ن ام→→→→→→ر ت→→→→→→وسط م→→→→→→تصديان ت→→→→→نظيم م→→→→→عاملات غ→→→→→يررسم∂ ام→→→→→وال غ→→→→→يرمنقول ب→→→→→دون 

دسترس∂ به اطلاعات مربوطه ممكن نيست. 
ه→→مچنين م→→مكن است م→→→ل− در ج→→ريان ث→→→بت ب→→وده و خ→→ريدار ف→→قط س→ند وق→وع م→→عامله را در 
دست داش→→ته ب→→اشد. چ→→نين س→→ند＾ گ→→→ويا＾ م→→→الكيت ن→→بوده و اس→→تعلام ج→ريان ث→بت∂ از اداره ث→بت 
ض→→→→→→→→رورت دارد و ت→→→→→→→→نها در ص→→→→→→→→ورت اع→→→→→→→→→لام م→→→→→→→→→الكيت ت→→→→→→→→وسط اداره ث→→→→→→→→بت م→→→→→→→→∂توان ب→→→→→→→→ه م→→→→→→→→الكيت 

انتقالدهنده اطمينان حاصل نمود. 
در خ→→→→صوص اراض→→→→∂ و ام→→→→لا∑ خ→→→→ارج از م→→→→حدوده ش→→→هر＾ وج→→→ود س→→→ند م→→→الكيت ب→→→ه ت→→→نهاي∂ 
م→→→→→→→الكيت دارن→→→→→→→ده＾ س→→→→→→→ند را م→→→→→→→→حرز ن→→→→→→→م∂كند، ض→→→→→→→رورت دارد اط→→→→→→مينان ح→→→→→→اصل ش→→→→→→ود ك→→→→→→ه م→→→→→→ال 
غ→→→→→→→يرمنقول م→→→→→→→وضوع س→→→→→→→ند ج→→→→→→→زو م→→→→→→→ستثنيات ب→→→→→→→اشد و اي→→→→→→→→ن ام→→→→→→→ر ب→→→→→→→دون اس→→→→→→→تعلام از اداره ج→→→→→→→هاد 
ك→→شاورز＾ م→→يسر ن→→يست. ه→→→مچنين ض→→رورت دارد م→→ال غ→→يرمنقول ب→→ا س→→ند م→الكيت ت→طبيق داده 
ش→ود و م→حرز گ→ردد مل− مشخص كه قصد انتقال آن وجود دارد، موضوع سند مالكيت است 

و تشخيص اين امر، بهصرف ادعا＾ مدع∂، ممكن نيست. 
۲ ـ احراز مقتضيات و رفع موانع 

ب→→→را＾ اط→→→مينان از ب→→→→لامانع ب→→ودن ان→→→جام م→→عامله غ→→يرمنقول اس→→تعلامات∂ ض→→رورت دارد ك→→ه از 
م→همترين آنه→ا اط→مينان از ب→ازداشت ن→بودن م→ال غ→يرمنقول و رفع موانع∂ است كه در پرونده 
ث→→بت∂ م→→نعكس ش→→ده است و در ه→→ر ص→→ورت، ب→→→دون اح→→راز وج→→ود م→→قتضيات و رف→→ع م→وان→ع، ح→قوق 

اشخاص ثالث در معرض تضييع قرار خواهد گرفت. 
۳ ـ احراز سمت 

در دوم→→ين م→رحله از م→راح→ل ت→نظيم م→عامله م→ال غ→يرمنقول اع→م از اي→نكه رس→م∂ ب→اشد و ي→ا 
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ع→→اد＾ ب→→ايد از س→→→مت ف→→رد م→→راج→عهكننده م→→طمئن ش→د. م→راج→عهكننده م→مكن است اص→يل ب→اشد و 
ه→→مچنين اح→→تمال دارد، ن→→→ماينده ب→اشد. ه→ركدام از دو ح→→الت دارا＾ ش→راي→ط خ→اص خ→ود م→∂باشد. 

در مورد نمايندگان از باب نمونه به موارد زير م∂توان اشاره نمود؛ 
۱ ـ وك→→يل، ۲ ـ ق→يم، ۳ ـ ام→ين، ℮ ـ نماينده اشخاص حقوق∂ حقوق عموم∂، Ｑ ـ نماينده 
اش→→→→خاص ح→→→→قوق∂ ح→→→→قوق خ→→→→صوص∂، ⅛ ـ ن→→→→ماينده ورش→→→→كستگان، ۷ ـ ول∂ ق→→→→→هر＾، ۸ ـ وص→→→∂ 
م→→→→→نصوص و ۹ ـ م→→→→→تول∂ م→→→→→وقوفات. ه→→→→→ركدام از ن→→→→→مايندگان ب→→→→→الا ط→→→→→بق ق→→→→→وان→→→→→ين م→→→→→→ربوطه م→→→→→يزان 
اخ→→تيارات خ→→اص خ→→ود را دارن→→د ك→→ه ش→ناخت آن ب→دون داش→تن دانش لازم م→مكن ن→يست. ب→→هطور 
م→→→→→→→ثال، ش→→→→→→ناخت اش→→→→→→→خاص ح→→→→→→قوق∂ ح→→→→→→قوق ع→→→→→→موم∂ و ت→→→→→→مايز آن از اش→→→→→→خاص ح→→→→→→قوق∂ ح→→→→→→قوق 
خ→→→→→صوص∂ ب→→→→→ستر＾ گ→→→→سترده است ك→→→→ه اش→→→→راف ب→→→→ه ق→→→→سمتها＾ م→→→→هم ح→→→→قوق ت→→→→جارت و ح→→→→قوق 

عموم∂ را م∂طلبد. 
℮ ـ احراز اهليت 

م→رحله ب→عد＾، اح→راز اه→ليت م→راج→عهكننده است. م→قدمه احراز اهليت اطلاع از نام اشخاص 
م→→→→→→→حجور و اح→→→→→→→كام ح→→→→→→→جر و اح→→→→→→→كام رف→→→→→→→ع ح→→→→→→جر م→→→→→→∂باشد ك→→→→→→ه م→→→→→→تصديان ت→→→→→→نظيم ق→→→→→→رارداده→→→→→→ا＾ 

غيررسم∂ اموال غيرمنقول اين اطلاعات را در دسترس ندارند. 
Ｑ ـ احراز رضايت 

احراز رضايت متعاملين∂ كه دارا＾ اهليت م∂باشند، متعاقب دو حركت صورت م∂گيرد؛ 
۱ ـ اطمينان از در∑ دقيق آثار معامله و شرايط مندرج در آن توسط متعاملين. 
۲ ـ اطمينان از اختيار تر∑ معامله توسط اعلامكنندگان رضايت (قصد و رضا). 

⅛ ـ احراز صحت معامله 
ب→→→→→→را＾ اح→→→→→→راز ص→→→→→حت ع→→→→→→مل ح→→→→→قوق∂ لازم است ت→→→→→نظيمكنندگان م→→→→→عامله غ→→→→→يرمنقول اش→→→→→راف 
ك→→امل ب→→ه ب→→اب م→→عاملات و ق→→واع→→د و م→→قررات م→→→ربوط ب→→ه ج→→لد اول ق→انون م→دن∂ از ش→ناخت ان→واع 
م→→→عاملات، آث→→→→ار آنه→→→ا و خ→→يارات و ش→→راي→→ط ض→→من ع→→قد و وص→→يت و ارث و غ→→يره داش→→ته ب→→اشند و 
ه→→→مچنين ب→→→را＾ اح→→→راز ص→→→→حت م→→→عامله، آش→→→ناي∂ ك→→→امل ب→→→ا ح→→→قوق ث→→بت اس→→ناد و ام→→→لا∑ و ق→→واع→→د 

رياض∂وار آن ضرورت دارد. 
۷ ـ احراز هويت 

در اي→→→→→→ن م→→→→→→رحله، م→→→→→→دار∑ ه→→→→→→ويت∂ راب→→→→→→طه＾ اف→→→→→→راد را ب→→→→→→ا م→→→→→→دار∑ م→→→→→→الكيت از ي−ط→→→→→→رف و ب→→→→→ا 
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مراجعهكنندگان از طرف ديگر پيوند م∂دهد.۱  
چ→→نانچه ب→→دون اط→مينان از ص→حت و درس→ت∂، م→عامله ام→وال غ→يرمنقول در ه→ر م→رجع∂ ح→ت∂ 

دفاتر اسناد رسم∂ ثبت، و به آن رسميت داده شود، آثار زير در انتظار خواهد بود: 
۱ ـ م→→→→→عامله＾ ف→→→→→اسد اث→→→→→→ر＾ در ان→→→→→تقال م→→→→→ال غ→→→→→يرمنقول ب→→→→→ه خ→→→→→ريدار ن→→→→→دارد؛ لذا ب→→→→→ا ت→→→→وجه ب→→→→ه 
اف→→→→زايش روزاف→→→→→زون ق→→→→يمت ام→→→→لا∑ ف→→→→روشنده ب→→→ه ف→→→→ساد م→→→→عامله اس→→→تناد خ→→→واه→→→د ك→→→رد و خ→→→ريداران 

مغبون و متضرر، برا＾ استرداد ثمن بايد به مراجع قضاي∂ مراجعه كنند. 
۲ ـ م→→ادام→→∂ ك→→ه اح→راز م→الكيت و اح→راز س→مت ب→→هدرست∂ ان→→جام ن→شود؛ ب→اب ان→تقال م→ال غ→ير 
(م→→→ال غ→→→يرمنقول) م→→→فتوح ش→→ده و زي→→انها و خ→→سارتها＾ ف→→راوان→→∂ ب→→ه ب→→ار م→→∂آورد و اي→→ن ام→→ر ب→→ر 

تراكم پروندهها＾ قضاي∂ خواهد افزود. 
۳ ـ ث→→→→بت م→→→→→عاملها＾ ك→→→→ه درس→→→→ت∂ آن م→→→→حرز ن→→→→يست؛ در ص→→→→ورت اي→→→→جاد خ→→→سارت، م→→→سئوليت 
م→قام ث→بتكننده را در پ→∂ خواهد داشت. خصوصاҐ از اين جهت كه به حقوق اشخاص ثالث بر 

املا∑ صدمه وارد م∂شود. 
℮ ـ ث→→→→→→→بت م→→→→→→→عاملات∂ ك→→→→→→ه درس→→→→→→ت∂ آن م→→→→→→حرز ن→→→→→→يست؛ در ص→→→→→→ورت∂ ك→→→→→→ه زي→→→→→→اد ب→→→→→→اشد، اع→→→→→→تبار 
م→→→→عاملات ث→→→→بتشده و ن→→→→ظم ح→→→→قوق∂ را از ب→→→→ين ب→→→→رده و ه→→→→رج و م→→→→رج اي→→→→جاد م→→→→→∂نمايد و ت→→→صرف 

مبتن∂بر زور، جايگزين حق مالكيت بر املا∑ خواهد شد. 
قسمت دوم ـ تبعيت صدور سند مالكيت از معاملات ثبتشده در سامانه＾ مل∂ 

ت→→بصره ي− م→→اده واح→→ده س→→ازمان ث→→بت را در ه→→→نگام ص→→دور س→→ند م→→الكيت م→→كلف ب→ه رع→ايت 
ت→رتيبات م→ندرج در م→اده واح→ده ن→موده و ه→→مچنين ط→بق اي→ن تبصره، دفاتر اسناد رسم∂ مكلف 
ب→→→→→→ه اس→→→→→→تعلام از س→→→→→→امانه＾ م→→→→→ل∂ م→→→→→→عاملات غ→→→→→يرمنقول م→→→→→∂باشند. ن→→→→→تيجه＾ اي→→→→→ن ت→→→→→كليف ب→→→→→را＾ 

سازمان ثبت و دفاتر اسناد رسم∂ بدين شرح است:  
الف ـ چ→نانچه م→→عاملها＾ ك→ه ب→→هشرح ف→وق ن→م∂توان ب→ه ص→حت و درس→ت∂ آن اطمينان پيدا 
ك→رد در س→امانه＾ م→ل∂ ث→بت گرديد، اداره ثبت مكلف به صدور سند برا＾ آن است. لذا قابليت 
ت→→رديد و ان→→كار ب→→ه اس→→→ناد م→→→الكيت راه پ→→يدا خ→→واه→→د ك→→رد و ح→→قوق م→→الكيت س→ابق و م→عتبر اف→راد ب→ر 

۱ . ر.∑.: م→→→→اهنامه ح→→→→قوق∂ «ك→→→→انون»، م→→→→قاله «ن→→→قش و اع→→→تبار س→→→ند رس→→→م∂ در ام→→→نيت اق→→→تصاد＾ و ق→→→ضاي∂»، ب→→→ه ق→→→لم                                                                   
نگارنده، كانون سردفتران و دفترياران، سال ۸℮، دوره دوم، ش. ۸⅛، اسفند ۱۳۸Ｑ، صص. ۱۱Ｑ ـ ۹۳. 



نيمنگاه∂ به؛ لايحه＾ سامانده∂ عقود و معاملات غيررسم∂ راجع به اموال غيرمنقول  ۱⅛ 
 
ام→→→لا∑ ب→→ه اس→→تناد م→→→عامله غ→→يررسم∂ ج→→ديد ك→→ه ش→→رح آن گ→→ذشت، دستخ→→وش ت→غيير و ت→ضييع 

خواهد شد. 
ب ـ دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ اگ→→ر ب→خواه→ند اس→ناد غ→يرقابل ت→رديد و ان→→كار ق→→بل∂ را م→نتقل ن→مايند 
ب→→→→→→ايد از س→→→→→→امانه＾ م→→→→→→ل∂ اس→→→→→→→تعلام ن→→→→→→→مايند. لذا چ→→→→→→نانچه ب→→→→→→→راس→→→→→→→اس رون→→→→→→د غ→→→→→→يرمطمئن م→→→→→→→عاملات 
غ→→→→→→→→يررسم∂ ام→→→→→→→وال غ→→→→→→→يرمنقول، م→→→→→→→الكيت∂ غ→→→→→→→يرمطمئن ب→→→→→→→را＾ خ→→→→→→→ريدار ث→→→→→→→→بتشده ب→→→→→→→اشد، ح→→→→→→→قوق 
م→→الكانه＾ دارن→→ده＾ س→→ند م→→→الكيت س→→ابق ب→راس→→اس م→عاملات غ→يرمطمئن ث→بتشده در س→→امانه＾ 
م→→→→ل∂ ش→→→→ود، دستخ→→→→وش ت→→→→غيير و ت→→→→ضييع ق→→→→رار م→→→→→∂گيرد. در ك→→→→شور م→→→→ا ب→→→→عد از ان→→→→قلاب اس→→→→لام∂ 
س→→→ابقه ن→→→دارد ك→→→ه ت→→ا اي→→ن ح→→د ح→→ق م→→الكيت خ→→صوص∂ ب→→ر ام→→لا∑ م→→ورد ه→→جوم ق→→رار گ→→يرد و اي→→ن 

همان ذبح حقوق يقين∂ زير پا＾ حقوق احتمال∂ است. 
قسمت سوم ـ سلب حق طرح دعو＾ 

ت→→→→→بصره دو م→→→→→اده واح→→→→→ده ط→→→→→رح دع→→→→→و＾ راج→→→→→ع ب→→→→→ه م→→→→→عاملات غ→→→→→يررسم∂ ام→→→→→وال غ→→→→يرمنقول را 
م→→شروط ب→→ه رع→→ايت م→→قررات م→→اده واح→→ده و ارائ→→ه گ→→واه→→∂ اع→→→لام وض→→عيت از م→→ركز س→امانه ن→موده 

است. اين تبصره مخل دوگونه حق از حقوق مدن∂ مردم كشور ايران است. 
۱ ـ ب→→→هلحاظ ع→→دم ام→→كان اح→→قاق ح→→ق در م→→راج→→ع ق→→ضاي∂ ط→→بق ت→→بصره ۲ م→→اده واح→ده، ح→ق 

تنظيم قرارداد كه از حقوق مدن∂ افراد است، از آنها سلب م∂شود. 
۲ ـ ح→ق دادخ→واه→∂ و م→راج→عه ب→ه م→→حاكم م→ل∂ ب→را＾ اح→قاق ح→ق ك→ه طبق اصل ℮۳ ق.ا. و 

ماده＾ ۸ و ۱Ω اعلاميه حقوق بشر از حقوق مسلم افراد است، از آنها سلب م∂شود. 
نتيجه: 

۱ ـ لاي→→→→حه＾ س→→→→امانده∂ ع→→→→قود و م→→→عاملات غ→→→يررسم∂ راج→→→ع ب→→→ه ام→→→وال غ→→→يرمنقول از ن→→→ظر 
ش→→→كل∂، اش→→→كالات ف→→→راوان→→→∂ دارد و اش→→→كال در ن→→→ام لاي→→→→حه، م→→→علوم ن→→→بودن م→→جر＾ ق→→→انون، م→→علوم 
ن→بودن مرجع تنظيم آييننامه اجراي∂ و ابهام در كم و كيف سامانه＾ مل∂ و آيينґ كار در آن، 

از اين موارد است. 
۲ ـ م→→→→→تصديان ت→→→→→نظيم م→→→→→→عاملات غ→→→→→يررسم∂ ام→→→→وال غ→→→→يرمنقول اولاҐ اب→→→→زار لازم را در اخ→→→→تيار 

ندارند. ثانياҐ ظرفيت و تواناي∂ علم∂ مورد نياز در آنها، آزموده نشده است. 



 ۱Ω۹ ۲⅛                                                                                      ماهنام↔ كانون / شماره

۳ ـ ب→→→ا ت→→→وجه ب→→→ه ع→→دم ام→→→كان اح→→راز م→→الكيت و اح→→راز س→→→مت و اح→→راز اه→→ليت و اح→→راز ص→→حت 
: ب→→اب  Ґم→→→عاملات غ→→→يرمنقول ت→→→وسط ت→→→نظيمكنندگان م→→→عاملات غ→→→يررسم∂ ام→→→وال غ→→→يرمنقول؛ اولا
ان→→→تقال م→→→ال غ→→→ير ب→→→از خ→→→واه→→→د ش→→→د. ث→→→→انياҐ: ب→→→ه س→→→بب خ→→سارات ح→→اصله از م→→عاملات ف→→→اسد، دع→→او＾ 

فراوان∂ ايجاد و نزد محاكم طرح خواهد شد. 
℮ ـ ح→→→قوق م→→→دن∂ اف→→→راد ب→→→ه ان→→→عقاد ق→→→رارداد ن→→→سبت ب→→→ه ام→→→وال غ→→→يرمنقول در غ→→→ير م→→راك→→ز م→→ورد 
ب→→حث و ح→→ق ط→→رح دع→→و＾ در اي→→ن م→→وارد از آنه→→ا س→لب خ→واه→د ش→د. ه→مچنين ح→قوق اش→خاص 

ثالث بر املا∑ مانند كس∂ كه مل− به نفع او بازداشت شده، ضايع خواهد شد. 
Ｑ ـ اع→تبار اس→ناد رس→م∂ م→خدوش ش→ده و ه→رج و مرج بر حق مالكيت بر اموال غيرمنقول 

حاكم خواهد شد. 
⅛ ـ ح→→→→ق م→→→الكيت ي→→→قين∂ دارن→→→دگان ام→→→وال غ→→→يرمنقول س→→→ابق ب→→→راس→→→→اس الزام م→→→اده واح→→→ده ب→→→ه 
صدور سند مالكيت براساس معاملات مردد و احتمال∂ جديد، تضييع و متزلزل خواهد شد. 

۷ ـ ق→وان→ين و ق→واع→د ح→اكم ب→ر ام→→لا∑ ه→→مانند ض→واب→ط ح→اكم ب→ر ت→→فكي− و اف→راز و ت→قسيم و 
اش→→→→اعه و ض→→→واب→→→ط ح→→→اكم ب→→→ر اس→→→تملا∑ ات→→→باع ب→→→يگانه ق→→→ابل اع→→→→مال ن→→→بوده و ن→→→تايج س→→→وءґ ح→→→اصله، 

دامنگير كشور خواهد شد.  
 


