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نقش سازمان ثبت در پيشگير＾ از وقوع جرم 
عل∂ توسل∂۱ 

اشاره: 
ت→→→→→→→بيين ن→→→→→→→قش س→→→→→→→ازمان ث→→→→→→→بت اس→→→→→→→ناد و ام→→→→→→→لا∑ ك→→→→→→شور ب→→→→→→→هعنوان ن→→→→→→هاد م→→→→→→تول∂ ح→→→→→→قوق ث→→→→→→بت در 
پ→يشگير＾ از وق→وع ج→رم، م→ستلزم م→عرف∂ اج→مال∂ مفاهيم∂ از قبيل جرم و جرمشناس∂، حقوق 
ث→بت و پ→يشگير＾ است. زي→را ب→دون آش→ناي∂ ب→ا اي→ن م→فاهيم س→→هگانه، در∑ ارت→باط و ت→عامل ع→لم 
جرمشناس∂ و كاربر＾ پيشگيرانه آن با حقوق ثبت به تصد＾گر＾ سازمان ثبت دشوار است. 

مقال↔ پيشرو به دو بخش تقسيم م∂شود:  
ب→خش اول، ب→ر سبيل ايجاز به تعريف؛ ۱ ـ جرم و دانش جرمشناس∂. ۲ ـ جرم شناس∂ پيشگيرانه و رسالت 
آن. ۳ ـ زادگ→اه ان→ديشه پ→يشگير＾ در م→كاتب ك→يفر＾ س→نت∂. ℮ ـ ت→عريف پ→→يشگير＾ خاص و عام. Ｑ ـ اوصاف 
و اق→→→سام پ→→→→يشگير＾ در ج→→→رمشناس∂ ك→→→اربرد＾ پ→→→رداخ→→→ته م→→→∂شود و در ب→→→خش دوم، ب→→ا م→→عرف∂ ح→→قوق ث→→بت ب→→ه 
ك→→ارگردان→→∂ س→→ازمان ث→→بت ب→→ا ذك→→ر م→→صاديق پ→→يشگيران→→ه در ح→قوق ث→بت از ق→بيل؛ ۱ ـ م→بان∂ پ→يشگير＾ در ح→قوق 

ث→→→→→→→→بت. ۲ ـ پ→→→→→→→يشگير＾ غ→→→→→→→يركيفر＾ ع→→→→→→→موم∂ ب→→→→→→→ا ث→→→→→→→بت اج→→→→→→→بار＾. ۳ ـ پ→→→→→→→يشگير＾ ان→→→→→→→فعال∂ در س→→→→→→→ند م→→→→→→→عارض.  
℮ ـ پ→→→→→→يشگير＾ وض→→→→→→ع∂ در ام→→→→→→انت اس→→→→→→ناد. Ｑ ـ پ→→→→→→يشگير＾ وض→→→→→→ع∂ م→→→→→هر و ام→→→→→ضا＾ دف→→→→→اتر ت→→→→→وسط دادس→→→→→تان. 
⅛ ـ پ→يشگير＾ وض→ع∂ ب→ا ارائ→ه نمونه امضا، نقش پيشگيرانه سازمان ثبت اسناد و املا∑ در پيشگير＾، كنترل 
ج→→→→رم و ب→→→→زهكار＾ ت→→→→رسيم م→→→→→∂گردد و ت→→→→عامل س→→→ازنده و ف→→→عال اي→→→ن س→→→ازمان ب→→→ا دس→→→تگاه ع→→→دالت ب→→→ه ف→→→رمانده∂ 

قو↓قضائيه در بهداشت حقوق∂ جامعه در عرصه جرمزداي∂ نشان داده م∂شود.  
۱. س→→ردفتر دف→→تر اس→→ناد رس→→م∂ ش→→مار↓ ۸℮ اي→→ذه، ن→→ايب رئ→→يس ج→امعه س→ردفتران و دف→ترياران اس→تان خ→وزستان و                                                                   

كارشناسارشد حقوق جزا و جرمشناس∂. 
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كليات: 
پ→→ديده ج→→رم، زاي→→يده ج→→امعه است. ه→→رجاي∂ ك→→ه گ→→روه ان→→→سان∂ ش→→كل ب→→گيرد ب→→هطور ط→بيع∂ ب→ستر 
ارت→→كاب ج→→رم ن→→يز ب→→→هوجود م→→∂آيد. آن→→ريكوفر＾ ع→→قيده دارد:«ه→→رجا، ج→→امعها＾ ه→ست، ت→بهكار＾ 
ه→→م ه→→ست». ب→→ه ب→→يان دي→→گر، ج→→رم ط→→بع اج→→تماع∂ ج→→هان∂ دارد. از ن→→گاه ع→→→لم م→→نطق، ج→→رم ي− 
م→→علول است و اي→→ن م→→→علول م→→∂توان→د ع→لت ي→ا ع→لل م→تفاوت∂ داش→ته ب→اشد. در ج→→امعه م→ا ن→يز ع→→لل 
ج→→→→رم گ→→→→وناگون است ول∂ اص→→→ل پ→→→ديده ج→→→رم ي− واق→→→عيت است و ق→→→ابل ان→→→كار ن→→→م∂باشد. چ→→→ون 
ج→→→رم زاي→→→يده ج→→→امعه است. ج→→→وام→→ع و ك→→شورها＾ درح→→التوسعه از ج→→مله اي→→ران، ب→→ه دلي→→ل اف→→زايش 
ج→→→معيت و ه→→→جوم ج→→→وام→→→ع روس→→→تاي∂ ب→→→ه ش→→→هر و رش→→→د و ت→→→وسع↔ ش→→هرنشين∂، ن→→مودار ج→→رم در آن 

متغير است و مقايسه آمار جناي∂، اين ادعا را اثبات م∂ كند. 
ب→ه ع→قيده ري→موند گ→سن۱ ي→ك∂ از جرمشناسان، علل بزهكار＾ در كشورها＾ درحالتوسعه 

به جهت مهاجرت و شهرنشين∂ عبارتند از: 
۱ ـ ره→اكردن ق→بيله ك→ه م→نجر ب→ه ان→→حلال خ→انواده م→→∂شود .۲ ـ ن→→اسازگار＾ ت→عليمات ن→اش∂ 
از خ→→→روج از م→→→حيط ط→→→بيع∂ ي→→→عن∂ ت→→→عليمات∂ ك→→→ه در م→→→حيط ط→→→بيع∂ روس→→→تاي∂ دي→→ده ب→→ا ت→→عليمات 
ش→→هر＾ ك→→ه ب→→ه آن وارد ش→→ده، ه→→مخوان→∂ ن→دارد. ۳ ـ ن→→داش→تن ب→رنامه ت→نظيمشده در ش→هرها ب→را＾ 

اوقات فراغت كه موجب پيدايش باندها م∂شود. 
از ن→→→ظر ري→موند گ→سن درب→اره ع→لل ب→زهكار＾ ن→تيجه م→→∂گيريم ك→ه: اولاҐ ج→رم در ج→امعه ي− 
پ→ديده واق→ع∂ و غ→يرقابلان→كار، غيرقابلاجتناب و نرمال است؛ آن چنانكه دوركيم جامعهشناس 

گفته: «جرم ي− پديده واقع∂ و بههنجار است». 
→تله ك→ه م→عتقد  ґب→ه ج→هت م→هاجرت و ت→وسعه، ج→رم ن→رخ ث→ابت∂ ن→→دارد و ب→رخلاف ن→ظريه ك Ґ ث→→انيا
ب→→→→ه ق→→→→→انون ث→→→→بات در ج→→→→راي→→→→م است، ج→→→→رم ش→→→→اخص ث→→→→ابت∂ ن→→→دارد و م→→→تغير و گ→→→اه∂ رو ب→→→ه اف→→→زايش 
است. آن→→→→→→چنانكه در آم→→→→→ار(ها＾) ث→→→→→بت∂، ج→→→→→معيت اف→→→→→راد م→→→→→منوعالم→→→→→عامله، ج→→→→→→عل و س→→→→→رقت اوراق 
رس→م∂ ن→مود دارد. الب→ته رش→د ش→اخص ن→مودار ج→راي→م در ك→شور خ→صوصاҐ در ح→وزه ث→بت ب→ه م→عن∂ 

۱. گ→→→→سن، ري→→→→موند، ت→→→→رجمه؛ ك→→→→∂نيا، م→→→→هد＾، اس→→→→تاد دان→→→→شكده ح→→→→قوق و ع→→→→لوم س→→→→ياس∂ دان→→→شگاه اكس م→→→ارس∂،                                                                   
 .۳Ｑ.جرمشناس∂ نظر＾، نشر مجد، ص
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تحقق قاعده فوق اشباع جناي∂ آنريكوفر＾ نم∂باشد. 
ه→→مانطوركه م→→هاجرت و ت→→وسعه م→→وجب ع→→لل ب→→زهكار＾ ش→ده، ت→وسعه آم→وزش ع→موم∂ ن→يز 
م→→→وجب ك→→→اهش ج→→→رم م→→→∂شود و چ→→→ه زي→→→با ب→→→يان ن→→→موده است وي→→→كتور ه→→→وگو: «اگ→→→ر م→→→درسها＾ را 

 
بگشاييد، زندان∂ را خواهيد بست».۱

ب→→→→→عد از ب→→→→→يان اي→→→→→ن ك→→→→→ليات درب→→→→→اره ع→→→→→لل ج→→→→رم در ج→→→→امعه ض→→→→→رورت پ→→→→يدا م→→→→→∂شود ك→→→→ه ج→→→→رم را 
بشناسيم و تعريف∂ علم∂ از آن ارائه دهيم. 

تعريف جرمشناس∂: 
ج→→→رمشناس∂، رش→→→تها＾ از ع→→→لوم ج→→→ناي∂ و ع→→→لوم م→→ركب است م→→→انند پ→→زشك∂. م→→جموعها＾ از 
اط→→→→→لاعات، ي→→→→→افتهها و روشه→→→→→ا＾ ات→→→→→خاذ＾ است از رش→→→→تهها＾ ع→→→→لوم ان→→→→→سان∂ و ت→→→→→جرب∂ ك→→→→ه ب→→→ه 
م→→→→نظور م→→→→بارزه ب→→→→ا ب→→→→زهكار＾، پ→→→يشگير＾ از ج→→→رم ي→→→ا پ→→→∂ ب→→→ردن ب→→→ه ع→→→لل ج→→→رم و ت→→→رميم و درم→→→ان 

 
بزهديدگان اعمال شده و مورد استفاده قرار م∂گيرد.۲

ض→رورت ارائ→ه ت→عريف ج→رمشناس∂ در آن است ك→ه ع→لت وج→ود＾ اين علم در پيشگير＾ از 
ج→→→→رم و اص→→→→لاح م→→→→جرمين ك→→→ه م→→→وضوع ب→→→حث است، ك→→→→اراي→→→∂ دارد. ه→→→مانطور ك→→→ه ع→→→لم پ→→→زشك∂ 
ه→→→دفش ش→→→فابخش∂ ب→→→ه ب→→→→يمار است، ع→→→لم ج→→رمشناس∂ ن→→يز ه→→→دفش پ→→يشگير＾ و اص→→→لاح م→→جرم 
است. اي→→→ن ع→→→لم ه→→→م ج→→نبه ن→→ظر＾ دارد و ه→→م ج→→نبه ع→→مل∂ و ك→→اربرد＾؛ ك→→ه ب→→ه آن ج→→رمشناس∂ 
ك→→→→→→→اربرد＾ ه→→→→→→→م م→→→→→→→→∂گويند. ج→→→→→→→رمشناس∂ ك→→→→→→→اربرد＾ خ→→→→→→→ود ب→→→→→→→ه س→→→→→→→ه ش→→→→→→→اخه ج→→→→→→→رمشناس∂ ب→→→→→→→الين∂، 
ج→→رمشناس∂ ان→→تقاد＾ ح→→قوق∂ ي→→ا س→→ياست ج→→ناي∂ و ج→→رمشناس∂ پ→→يشگير＾ ت→→قسيم م→∂شود ك→ه 

شاخه جرمشناس∂ پيشگير＾ مورد بحث اين تحقيق است. 
جرمشناس∂ پيشگير＾: 

ج→→→→→→رمشناس∂ پ→→→→→→يشگير＾، ش→→→→→→اخها＾ از ج→→→→→→رمشناس∂ ك→→→→→→اربرد＾ است. اس→→→→→تفاده از ي→→→→→افتهها＾ 
ج→→→→→رمشناس∂ ن→→→→→ظر＾ ب→→→→→را＾ پ→→→→يشگير＾ غ→→→→يركيفر＾ از ج→→→→رم است. چ→→→→ون از اص→→→→طلاح پ→→→→يشگير＾ 

                                                                   .۱۲Ｑ.۱. همان، ص
۲. ن→→جف∂ اب→→رند آب→→اد＾، ع→→ل∂ ح→→سين، ت→→قريرات ج→→رمشناس∂، دان→شگاه ش→هيد ب→هشت∂، دان→شكده ح→قوق، ن→يمسال 

اول ۸۹ ـ ۸۸، ص.۱۸. 
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غيركيفر＾ سخن به ميان آمد، بايد دانست كه جرمشناس∂ پيشگيرانه دو نوع است؛  
الف ـ جرم شناس∂ پيشگيرانه كيفر＾. ب ـ جرم شناس∂ پيشگيرانه غيركيفر＾. 

ج→→→→→→رمشناس∂ پ→→→→→→يشگيران→→→→→→ه ك→→→→→→يفر＾ م→→→→→→ربوط ب→→→→→→ه زم→→→→→→ان ب→→→→→→عد از ك→→→→→يفر و م→→→→→جازات است. ي→→→→→عن∂ 
م→→جازاته→→ا ب→→عد از اع→→مال ب→→ر م→→جرم، م→→وجب پ→→يشگير＾ از ت→→→كرار ج→→رم ب→→را＾ خ→→ود م→جرم و س→اير 
اف→→راد ج→→امعه م→→→∂گردد. وص→→ف ك→→يفر＾ ب→→ه آن دلي→→ل است ك→→ه اث→ر پ→يشگير＾ ب→عد از اج→را＾ ك→يفر 

است. 
پ→→يشگير＾ غ→→يركيفر＾، آن ن→→وع از پ→→يشگير＾ است ك→→ه ق→→بل از وق→→وع ج→رم و ق→بل از اع→مال 
م→جازات و ك→يفر انجام م∂ شود و موجب جلوگير＾ از وقوع ي− جرم م∂گردد. يعن∂ اقدامات 
و ت→→→داب→→→ير＾ ك→→→ه ق→→→بل از ج→→→رم و ك→→→يفر ص→→→ورت م→→∂گيرد و ب→→اعث ان→→صراف م→→جرم (ب→→القوه) از ج→→رم 

م∂شود. به همين جهت آن را پيشگير＾ غيركيفر＾ م∂نامند. 
پ→→يشگير＾ غ→→يركيفر＾ از ن→→وع پ→→يشگير＾ وض→→ع∂ است. پ→→يشگير＾ وض→→ع∂ ي→→عن∂ ت→غييردادن 
وض→→→عيت ص→→→حنه ج→→→رم، ب→→→→هنحو＾كه اي→→→ن ت→→→غيير وض→→عيت، ارت→→كاب ج→→رم را ب→→را＾ م→→→جرم دش→→وار ي→→ا 
غ→→يرممكن ك→→ند. م→→→انند چ→→راغ→→ان∂كردن ك→→وچه، خ→→يابان و م→→→حلها＾ ت→→→اري− و ج→→رمزا ك→ه م→وجب 

م∂شود مجرم به جهت روشناي∂ و ديده شدن، از ارتكاب جرم منصرف شود. 
پ→→→→يشگير＾ وض→→→→ع∂ از ن→→→→وع پ→→→→يشگير＾ها＾ م→→→→ثبت و پ→→→→رفايده است ول∂ گ→→→اه∂ ب→→→را＾ ح→→→ريم 
خ→→→→→→صوص∂ اش→→→→→خاص م→→→→→شكل اي→→→→→جاد م→→→→→∂كند. ب→→→→→ه ع→→→→→نوان م→→→→→ثال، ن→→→→→صب دورب→→→→→→ين در خ→→→→→يابانها، 
بان−ها و ساير اماكن از نوع پيشگير＾ وضع∂ است ول∂ ايجاد مشكل م∂كند. در واشنگتن 
پ→→ايتخت آم→→ريكا ΩΩΩ℮ دورب→→ين و در لن→دن ان→گليس ۱ＱΩΩΩ دورب→ين ن→صبشده ك→ه ك→ار پ→ليس 

را كم و آسان كند. 
در ج→→→رمشناس∂ پ→→→يشگيران→→→ه، اق→→→دام→→→ات و چ→→→→ارهان→→→ديش∂هاي∂ ص→→→ورت م→→→∂گيرد ك→→ه ن→→تيجه آن 
ك→اهش ي→ا ع→دم وق→وع ج→رم ي→ا از ب→ين ب→ردن ف→رصتها＾ م→جرمانه، ب→را＾ م→جرم است. در حقوق 
ث→→بت ك→→ه س→→→ازمان ث→→بت م→→تول∂ اع→→مال و اج→→را＾ اي→→ن رش→→ته ح→→قوق∂ است، ن→مونهها＾ ف→راوان→∂ از 
اي→→→ن ن→→→وع پ→→→→شگير＾ غ→→→يركيفر＾ دي→→→ده م→→→→∂شود ك→→→ه ب→→→عداҐ ب→→→ه ذك→→→ر آن→→→ها خ→→→واه→→→يم پ→→→رداخت. ت→→→داب→→ير 
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ق→→→انون∂ زي→→→اد＾ در ح→→→قوق ث→→→بت ان→→ديشيده ش→→ده ك→→ه ي→→ا م→→وجب ك→→اهش ج→→راي→→م ث→→بت∂ م→→∂گردد ي→→ا 
ف→→رصت ج→→رم را از م→→جرم م→→∂گيرد. ب→→ه ق→→يد اخ→→تصار، چ→→ند م→ورد از آن را ب→يان و ش→رح م→فصل در 

مباحث بعد＾ م∂آيد. 
الف ـ ن→گهدار＾ اوراق ث→بت∂ در محفظه مطمئن: برابر بند Ｑ℮ م.ب.ث. اوراق ثبت∂ بايد در 
م→→→حفظه م→→→طمئن ن→→→گهدار＾ ش→→→وند. م→→→حفظه م→→→طمئن، ام→→→روزه «گ→→→→او ص→→→ندوق» م→→→→∂باشد. وج→→→ود 
اوراق در گ→اوصندوق ف→رصت س→رقت س→→ريع و س→هل را از س→ارق م→→∂گيرد و ن→م∂توان→د بهسهولت 

جرم سرقت اوراق رسم∂ را مرتكب شود. 
ب ـ ت→→→أسيس ن→→→هاد ام→→ضا＾ الك→→تروني−: ب→→راب→→ر ب→→ند ”＾“ م→→→اد↓ ۲ ق→→انون ت→→جارت الك→→تروني− 
اي→→→ن ت→→→أسيس، اح→→راز ه→→→ويت اص→→→حاب س→→ند را دق→→يقتر م→→→∂كند. ج→→اعل ث→→بت∂ ن→→م∂توان→→د از ض→→→عف 
ق→→→درت ت→→→شخيص چ→→→هره از ن→→→احيه س→→→ردفتر س→→وءاس→→تفاده ك→→ند و ب→→→هسهولت خ→→ود را ج→→ا＾ دي→→گر＾ 
م→→عرف∂ ك→→ند و از ط→→ريق اس→→تبدال ش→→→خص، ج→→رم ج→→عل و ان→تقال م→الغير را ان→جام ده→د. س→ردفتر 
اگ→→→→ر ك→→→→→متجربه ه→→→→م ب→→→→اشد، وس→→→→يله الك→→→→ترونيك∂ در ت→→→→شخيص ه→→→→ويت ب→→→→ه او ك→→→→م− م→→→→∂كند ك→→→ه 
ه→ويت واق→ع∂ را اح→راز ك→ند. در ن→تيجه، اب→زار الك→→ترونيك∂ ف→رصت م→جرمانه ج→→عل ام→ضا＾ غير را، 

از جاعل ثبت∂ م∂گيرد و از وقوع جرم جعل پيشگير＾ م∂كند. 
ج ـ ت→→→أسيس ك→→→د ره→→گير＾ م→→وضوع م→→عاملات ب→→نگاهها＾ ام→→→لا∑: ت→→ا ق→→بل از اي→→ن ت→→→أسيس، 
ي− م→ل− ب→→هوسيله ق→ولنامه ع→اد＾ در ي− روز چ→ندينبار در ب→→نگاهها＾ ام→→لا∑ م→عامله م∂شد 
و ك→→→→→→س∂ م→→→→→→توجه اي→→→→→→ن ج→→→→→→رم ن→→→→→→م∂شد. ول∂ از ط→→→→→→ريق ك→→→→→→→درهگير＾ ب→→→→→→→نگاهها＾ ام→→→→→→→لا∑ م→→→→→→توجه 
م→→→→∂شوند ك→→→→ه ن→→→→سبت ب→→→→ه اي→→→→ن م→→→→→ل− م→→→→→عامله م→→→→عارض ص→→→→ورت گ→→→رفته ي→→→ا ن→→→→ه! م→→→→جرم∂ ك→→→ه ق→→→صد 
م→عامله م→→عارض دارد، ك→د ره→گير＾ ف→رصت و امكان معاملات معارض در بنگاهها＾ متفاوت و 

متعدد را از او م∂گيرد. 
در ه→→→→→ر س→→→→→ه م→→→→→ثال م→→→→→→ذكور، ن→→→→→قش ق→→→→→وان→→→→→ين و م→→→→→قررات ث→→→→→بت∂ در پ→→→→→يشگير＾ از وق→→→→→وع ج→→→→رم و 

كاهش اشتغال محاكم قضاي∂ بهخوب∂ مشهود است. 
ف→→→→→→→ن و م→→→→→→هارت پ→→→→→→يشگير＾ ح→→→→→→اصل ع→→→→→→لم ج→→→→→→رمشناس∂ است. اي→→→→→→ن ع→→→→→→لم است ك→→→→→→ه راهه→→→→→→→ا＾ 
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پ→→→يشگير＾ را ب→→→ه م→→→ا م→→→→∂آموزد. ح→→→ال ك→→→ه ع→→لم پ→→يشگير＾ ن→→اش∂ از ع→→لم ج→→رمشناس∂ است، ب→→ايد 
دريافت كه رسالت اصل∂ و مهم علم جرمشناس∂ چيست؟  

رسالت جرمشناس∂ پيشگيرانه: 
رس→→→الت اص→→→ل∂ ج→→→رمشناس∂ پ→→يشگيران→→→ه، ت→→→عمق در ش→→خصيت ف→→رد، ع→→لل و ع→→وام→→ل ج→→رمزا در 
ج→امعه، م→يزان خ→طرناك∂ ب→زهكار و ق→→ابليت ب→ازپذير＾ اج→تماع∂ و＾ را م→ورد م→طالعه ق→رار داده و 
ب→ا ان→جام راه→→كارها＾ اص→→لاح∂ و ت→ربيت∂ س→ع∂ در ب→ازگردان→دن مجدد و＾ به خانواده و جامعه را 

 
دارد.۱

ج→→→رمشناس∂ ع→→→لم∂ پ→→يشگيران→→ه ك→→ه ب→→ه م→→طالعه پ→→ديده م→→جرمانه و ع→→→لل ارت→→كاب و چ→→گونگ∂ 
ك→→→اهش م→→→يزان ج→→→رم و آث→→→ار آن ب→→→ر ج→→→امعه و خ→→ود ب→→زهديده م→→∂پردازد، اه→→داف→→∂ را دن→→بال م→→→∂كند. 
اي→ن اه→داف ب→ه ط→ور م→ختصر ع→بارتان→د از:۱ ـ ك→م− ب→ه تحول قوانين كيفر＾.۲ ـ در∑ پديده 
م→→→→→→→جرمانه ب→→→→→→→→همنظور پ→→→→→→→يشگير＾ ب→→→→→→→هتر از ارت→→→→→→→كاب آن. ۳ ـ در∑ م→→→→→→→جرمين ب→→→→→→→→همنظور درم→→→→→→→ان و 
اص→→→لاح و م→→→داوا＾ ب→→→هتر آنه→→→ا. ℮ ـ ب→→→هبود ب→→→خشيدن ب→→→ه ط→→→رز ك→→→→ار ن→→→→ظام ك→→→يفر＾ ي→→→عن∂ ك→→اراي→→∂ 

 
نظام كيفر＾.۲

رس→الت و اه→→داف و آرم→انها＾ م→هم∂ ك→ه ع→لم ج→رمشناس∂ پ→يشگيران→ه تعقيب م∂كند، اين 
سؤال را برا＾ ما طرح م∂كند كه زادگاه زمان∂ و مكان∂ اين علم در كجاست؟ 

زادگاه انديشه پيشگير＾: 
اولي→→→→→ن ج→→→→→رقهها＾ ان→→→→→ديشه پ→→→→→يشگير＾ را ب→→→→ايد در م→→→→كاتب س→→→→نت∂ ك→→→→→لاسي− و ن→→→→ئوكلاسي− 
ردي→اب∂ ك→رد. پ→يام م→جازاته→ا در اي→ن دو م→كتب ع→→لاوهبر رن→ج و ارع→اب ب→را＾ م→جرم، ب→ازدارن→دگ∂ 
و پ→→يشگير＾ ب→→را＾ اف→→راد ن→→اكرده ب→زه ب→ود. ب→ا گ→ذشت زم→ان، م→جازاته→ا و ن→→ظام س→نت∂ ح→قوق ج→زا 
پ→→→→→اسخگو＾ پ→→→→ديده ب→→→→زهكار＾ ن→→→→بود و س→→→→ياست ج→→→→ناي∂، اق→→→→تضا م→→→→→∂كرد ك→→→→ه روي→→→→كردها＾ ج→→→→ديد 

جرمشناس∂ در مبارزه با جرم به وجود آيد. 
م→→→→قتضيات اي→→→→ن روي→→→→كرد ن→→→وين ب→→→ود ك→→→ه م→→→كتب ت→→→حقق∂ ب→→→ا س→→→ه دان→→→→شمند ب→→→زرگ در س→→→ه ف→→→ن 

۱. بيگزاده، عل∂محمد، بررس∂ تفاوتها＾ ميان حقوق جزا و جرمشناس∂، مجله دادرس∂، ش.۹⅛، ۱۳۸۷.                                                                   
 .۲Ω.۲. نجف∂ ابرند آباد＾، همان، ص
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م→→ختلف «پ→→زش−»، «ح→→قوقدان» و «ق→→اض∂» ب→ه ن→امها＾ لم→برزو، ان→ريكوفر＾ و ك→ارفالو پ→ا ب→ه 
ع→→→→رصه وج→→→→ود گ→→→→ذاشت. ه→→→→ر س→→→→ه دان→→→→شمند ج→→→نبه م→→→جازات و س→→→ركوب∂ ن→→→ظام س→→→نت∂ ح→→→قوقجزا را 

محكوم نموده و به دنبال علتشناس∂ جرايم و پيشگير＾ از جرم پرداختند.  
م→→→ار∑ آن→→→سل از ط→→→رفداران م→→→كتب دف→→→→اع اج→→تماع∂ ن→→وين ب→→ه ي→→→ار＾ آنه→→ا آم→→د و دي→→دگاهها＾ 
ج→→→→→→→→ديد خ→→→→→→→→ود، درب→→→→→→→→اره ج→→→→→→→→رم و آس→→→→→→→يبها＾ اج→→→→→→→تماع∂ و راهح→→→→→→→→لها＾ پ→→→→→→→يشگير＾ از آس→→→→→→→→يبها＾ 
اق→→→→→تصاد＾، اج→→→→→تماع∂ و ف→→→→→رهنگ∂ را ارائ→→→→→ه داد. در ك→→→→→شور م→→→→→ا ن→→→→يز آن→→→→چه از روح ق→→→→وان→→→→ين ك→→→→يفر＾ 
اس→→→تنباط م→→→∂گردد، ن→→→شان م→→→∂دهد ك→→→ه ج→→نبهها＾ رن→→ج و ارع→→اب∂ ن→→ظام س→→نت∂ م→→جازاته→→ا وج→→ود 
دارد ول∂ در ك→→→→نار ب→→→→هكارگير＾ ن→→→→→ظام س→→→→نت∂ م→→→→→جازاته→→→→→ا، س→→→→ياست ج→→→→ناي∂ ك→→→→شورمان ب→→→→ه ط→→→→رف 
پ→→يشگير＾ و ج→→رمزداي→→∂ ن→→يز س→→وق داده م→→∂شود. ب→→هنحو＾كه اص→ل ⅛۱Ｑ ق.ا. ص→راح→تاҐ س→→ياست 

پيشگير＾ را از وظايف اصل∂ قو↓قضائيه پيشبين∂ نموده است.  
به تجويز همين اصل قانون اساس∂ لايحه قانون پيشگير＾ از وقوع جرم تصويب گرديد 
و ب→→ه دن→→→بال ت→صويب آن ش→ورا＾ ع→ال∂ پ→يشگير＾ از وق→وع ج→رم ت→شكيل ش→ده است؛ ت→ا ب→ا ات→خاذ 
س→→→→ياستها＾ ج→→→امع ب→→→ا م→→→شاركت م→→→ردم، اج→→→تماعات م→→→→حل∂ و ن→→→هادها＾ غ→→→يردولت∂ ب→→→ه م→→→بارزه ب→→→ا 

جرم بپردازند. 
دولت ب→→ودجه س→→اليانها＾ را ب→→را＾ اي→→ن ام→→ر در ب→رنامه و ب→ودجه پ→يشبين∂ ن→موده است و اه→م 
وظ→→ايف ش→→→ورا＾ ع→→ال∂ پ→→يشگير＾ ن→→يز ع→→بارتند از: ۱ ـ ت→→صويب ط→→رحها و ب→رنامهها. ۲ ـ ب→→ررس∂ 
لواي→→→ح م→→→ورد ن→→→ياز ب→→→را＾ پ→→→يشگير＾. ۳ ـ اق→→→دام→→→ات م→→→ناسب ب→→→ر اص→→→→لاح ق→→→وان→→→ين ج→→رمزا. ℮ ـ ات→→→خاذ 
س→→→ياستها＾ ت→→→وسعه ف→→→رهنگ پ→→→يشگير＾ از ج→→→رم. Ｑ ـ ج→→→لب م→→شاركت م→→ردم∂ در پ→→يشگير＾ و 

تخصيص اعتبار لازم.  
ب→→→→ا دري→→→→افت ك→→→→ليات ان→→→→ديشه پ→→→→يشگير＾ در م→→→→كاتب ك→→→→يفر＾ م→→→ذكور، پ→→→ردازش ج→→→زئيات لغت، 
ت→→→عريف خ→→→→اص و ع→→→→ام پ→→→يشگير＾ و ان→→→واع آن، ج→→→هت ورود ب→→→ه م→→→→بحث ح→→→قوق ث→→بت و ت→→شخيص 

مصاديق پيشگير＾ در حقوق ثبت ضرور＾ بهنظر م∂رسد. 
تعريف لغو＾ و معن∂ خاص و عام پيشگير＾: 

واژ↓ پيشگير＾ در لغت، به معن∂ جلوگير＾كردن، مانعشدن و جلوبستن يا از پيش جلو＾ 
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شيوع بيمار＾ يا جلو＾ رويداد و حادثه يا مصيبت∂ را گرفتن است. ۱و۲ 
در اص→→طلاح، ب→→ه م→عن∂ پ→يشدست∂كردن، پ→يشگرفتن و ج→لو چ→يز＾ رف→تن است. در ن→تيجه 
م→→→→∂توان گ→→→→فت، پ→→→→يشگير＾ ات→→→→خاذ ت→→→→داب→→→→→ير و ب→→→→هكارگير＾ روشه→→→ا＾ م→→→→ناسب ب→→→را＾ ب→→→ه اس→→→تقبال 

رفتن از جرم و در نهايت جلوگير＾ از وقوع آن است. 
ت→→عريف ع→→→ام پ→→يشگير＾ ع→→بارت است از ه→→ر اق→→دام→∂ ك→يفر＾ ي→ا غ→يركيفر＾ ك→ه ب→→هوسيله س→ه 
ق→→→وه ح→→→اكمه در م→→→→ملكت ب→→→ا ه→→→دف م→→→حدودكردن، م→→→هارنمودن و پ→→→يشگير＾ ان→→→→جام ش→→→ود. ت→→→عريف 
خ→→→اص پ→→→يشگير＾ ع→→→بارت است از «م→→→جموعه ت→→داب→→ير و اق→→دام→→ات غ→→يركيفر＾ ب→→ا ه→→دف م→→قابله ب→→ا 
ب→→زهكار＾ از ط→→ريق ك→→اهش ي→ا ازب→ينبردن ع→لل ج→رمزا ي→ا اث→رگذار＾ ب→ر ف→رصتها＾ پ→يشجناي∂ 
است ب→→ه گ→→ونها＾ ك→→ه ب→→توان ب→→ر ش→→خصيت اف→→راد ق→→بل از ارت→→كاب ج→رم اث→ر گ→→ذاش→ته و م→→انع رخ→داد 
بزه گرديد.».۳ پيشگير＾ از جرم بهعنوان دانش كاربرد＾ دارا＾ ويژگ∂ها و اوصاف∂ م∂باشد. 

ويژگ∂ها＾ پيشگير＾ به معنا＾ خاص: 
پ→يشگير＾ ب→→همعنا＾ خ→→اص، دارا＾ اوص→اف و ويژگ∂ها＾ اختصاص∂ است. از ديدگاه گسن 

جرمشناس فرانسو＾℮ پيشگير＾ خاص چهار ويژگ∂ اختصاص∂ دارد: 
الف ـ هدف اصل∂ اقدام پيشگيرانه، تضمين پيشگير＾ از بزهكار＾ است. 

ب ـ اقدامات پيشگيرانه جنبه جمع∂ دارد و مخاطب آن كل جمعيت يا گروه م∂باشد. 
ج ـ اقدامات پيشگيرانه قبل از ارتكاب جرم باشد نه بعد از آن. 

د ـ اق→→→→→دام→→→→ات ب→→→→ايد غ→→→→يركيفر＾ ب→→→→اشد. چ→→→ون اگ→→→ر ك→→→يفر＾ ب→→→اشد ب→→→عد از ارت→→→كاب ج→→→رم است و  
(در حكم) مجازات محسوب م∂شود و ديگر در تعريف پيشگير＾ نم∂گنجد. 

ب→ا توجه به اين اوصاف، پيشگير＾ ي− امر كنش∂ (proactive) است و مربوط به قبل از 
۱ و ۲. م→→عين، م→→حمد، ف→→رهنگ ف→→ارس∂، ن→→شر ام→→يركبير، Ω⅛۱۳؛ ان→→صافپور، غ→→→لامرضا، ف→→رهنگ ف→ارس∂، ن→شر زوار،                                                                   

۱۳۷۹، ص.۱۸۷. 
۳. ولي→→د＾، م→→حمد ص→→الح، ت→→قريرات درس ج→→رمشناس∂، دان→→شكده ع→→لوم و ت→→حقيقات دان→شگاه آزاد اس→لام∂، دوره 

 .۸Ｑ كارشناس∂ ارشد جزا و جرمشناس∂، سال ⅛۸ ـ
 ،۱۳۷Ω ،گ→→→→→→سن، ري→→→→→→موند، ج→→→→→→رمشناس∂ ك→→→→→→اربرد＾، ت→→→→→→رجمه: ك→→→→→→→∂نيا، م→→→→→→هد＾، ن→→→→→شر ع→→→→→→لامه ط→→→→→باطباي∂، چ.اول .℮

ص.⅛۱۳. 
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ج→→رم است ول∂ م→جازات، ي− ام→ر واك→نش∂ (Reactive) است و م→→ربوط ب→ه ب→عد از ج→رم. ب→ا اي→ن 
وص→→→→→ف، م→→→→→رز ت→→→→شخيص و وج→→→→ه اف→→→→تراق پ→→→→يشگير＾ ب→→→→ا ن→→→→→ظام ك→→→→يفر＾ در م→→→→سأله «زم→→→→ان» است. 
چ→نانچه اق→دام→ات پ→يشگيران→ه قبل از ارتكاب جرم باشد «پيشگير＾» تعريف م∂شود و چنانچه 
اق→→دام→→→ات پ→يشگيران→ه ب→عد از ارت→كاب ج→رم ب→اشد «م→جازات» ي→ا «ن→ظام ك→يفر＾» ت→عريف م→→∂شود. 
ت→→→→→→رميم خ→→→→→→سارت زي→→→→→→انديده از ج→→→→→→رم ك→→→→→→ه ب→→→→→→عد از ان→→→→→→جام ج→→→→→→رم ص→→→→→→ورت م→→→→→→∂گيرد، گ→→→→→رچه م→→→→→وجب 
ج→→→→→→→لوگير＾ از وق→→→→→→→وع و ت→→→→→→→كرار ج→→→→→→رم م→→→→→→→∂گردد لي→→→→→→كن م→→→→→→شمول ج→→→→→→رمشناس∂ پ→→→→→→يشگيران→→→→→→ه خ→→→→→→→اص 
ن→→م∂باشد. ه→مچنين اق→دام→ات رف→اه ب→خش اج→تماع∂ م→ثل ك→م− ب→ه ف→قرا، گ→رچه غ→يرمستقيم اث→ر 
پ→→يشگيران→→ه دارد ول∂ پ→→يشگير＾ ب→→ه م→→عن∂ خ→→اص ن→→يست. ب→→ا م→→داق→→ه در وي→→ژگ∂ها＾ پ→→يشگير＾ و 
ج→→وانب م→→ختلف آنه→→→ا، روشه→→→ا＾ پ→→يشگيران→→ه م→→تفاوت و م→→تنوع است و ح→→→كايت از آن دارد ك→ه 

پيشگير＾ اقسام مختلف دارد. 
اقسام پيشگير＾: 

پ→يشگير＾ ب→ا ت→وجه به ويژگ∂ها و اوص→اف اختصاص∂ كه دارد به اق→سام م→ختلف∂ قابل طبقهبند＾ است. 
اي→ن م→هم، ه→مان ن→كتها＾ است كه هم جرمشناس و هم قانونگذار در مقام بررس∂ پديد↓ مجرمانه و وضع 

مجازات بايد به آن توجه و عنايت ويژه داشته باشد تا به عدالت نزدي−تر رفتار كرده باشد. 
پيشگير＾ انفعال∂ در مقابل پيشگير＾ فعال؛ 

پيشگير＾ عموم∂ در مقابل پيشگير＾ خاص؛ 
پيشگير＾ اوليه در مقابل پيشگير＾ ثانويه و ثالث از اقسام پيشگير＾ است. 

پ→→→→→→يشگير＾ ان→→→→→→فعال∂ م→→→→→→→انند ه→→→→→شداره→→→→→ا＾ س→→→→→ازمان ع→→→→→دالت ك→→→→→يفر＾ از ج→→→→→مله پ→→→→→ليس در اي→→→→→→ام 
ت→→→→→→عطيلات ك→→→→→→ه از ط→→→→→ريق م→→→→→طبوعات و غ→→→→→يره، آگ→→→→→ه∂ و ه→→→→→شدار م→→→→→∂دهد ك→→→→→ه از س→→→→→رقت م→→→→→نازل 
ج→لوگير＾ ش→ود. پ→يشگير＾ ف→عال م→→انند ب→ردن ج→وان→ان در اي→ام فراغت و تعطيل∂ به اردوها، تا در 

اين ايام در معرض فرصتها＾ ارتكاب جرم قرار نگيرند. 
پ→يشگير＾ ع→موم∂ م→انند كليه اقدامات∂ كه از طريق دستگاه عدالت كيفر＾ مثل خانواده، 
م→→درسه و س→→اير ن→→هادها ب→→را＾ ك→→ل ج→→امعه ب→→ه ع→→نوان وظ→→يفه ص→→ورت م→→∂گيرد ت→ا جرم، رخ ن→دهد. 
پ→→→يشگير＾ خ→→→→اص م→→→→انند اق→→→→دام→→→ات∂ ك→→→ه ب→→→را＾ ي− ج→→→رم خ→→→اص و ب→→→را＾ ي− ش→→→خص ب→→زهكار ي→→ا 

طبقه خاص∂ صورت م∂گيرد. 



۹۸                                                                                    ماهنام↔ كانون / شمار↓ ۱۱℮ 

 

پ→→→→→يشگير＾ اولي→→→→ه م→→→→انند اق→→→→دام→→→→ات∂ ك→→→→ه ق→→→→→بل از ب→→→→→روز ع→→→→لايم و ن→→→→شانهها＾ ب→→→→زهكار＾ ات→→→→→خاذ 
م→→→→→∂شود. م→→→→→ثل س→→→→→اختن ورزش→→→→→→گاه، پ→→→→→→ار∑ ع→→→→→موم∂، ت→→→→فريحگاه ب→→→→را＾ پ→→→→ركردن اوق→→→→ات ف→→→→راغت و 
س→→→→رگرم∂ م→→→→ردم و گ→→→→رفتن ف→→→رصتها＾ م→→→جرمانه. پ→→→يشگير＾ ث→→→→انويه ب→→→را＾ ك→→→سان∂ است ك→→→ه در 
آس→→تانه ارت→كاب ج→رمان→د و ه→دف، ب→ازدارن→دگ∂ آن→ها است. م→ثل ن→گهدار＾ اف→راد در م→عرض اع→تياد، 

در محل∂ خاص.  
و در ن→→هايت پ→→يشگير＾ ث→→الث، ب→→عد از وق→→→وع ج→→رم است و ج→→هت ج→→لوگير＾ از ت→→كرار ج→رم در 

آينده است مثل آموزش حرفهوفن در هنگام تحمل مجازات به مجرم. 
ب→→→→→→→→ا ت→→→→→→→وجه ب→→→→→→→ه رش→→→→→→→د ت→→→→→→→كنولوژ＾ و ب→→→→→→→الارفتن س→→→→→→→→طح آگ→→→→→→→اه∂ و دس→→→→→→→تياب∂ ب→→→→→→→→شر ب→→→→→→→ه ف→→→→→→→نون و 
م→هارتها＾ پ→يشرفته و جديد، امروزه پيشگير＾ خاص يا غيركيفر＾ به شكل نوين خود را در 
ع→→رصه اج→→تماع ن→→شان م→→∂دهد. لذا ب→→ا اي→→ن اس→→تدلال م→→→∂توان پ→→يشگير＾ ن→→وين غ→→يركيفر＾ را ب→ه 

دو شكل بيان نمود. 
الف ـ پيشگير＾ خاص اجتماع∂.  

ب ـ پيشگير＾ خاص وضع∂. 
پ→→→يشگير＾ خ→→→اص اج→→→تماع∂ م→→→انند اق→→دام→→ات∂ ك→→ه ه→→دف آن خ→→نث∂كردن ي→→ا ح→→ذف ع→→وام→→ل ج→→رمزا＾ م→→حيط 
اج→→→→→→تماع∂ است. م→→→→→→ثل رف→→→→→→ع ن→→→→→→ابسامان∂ها＾ اق→→→→→→تصاد＾، ف→→→→→→رهنگ∂ و خ→→→→→انوادگ→→→→→∂ اف→→→→→راد ج→→→→→امعه؛ ك→→→→→ه رف→→→→→ع اي→→→→→ن 

نابسامان∂ها خودبهخود منجربه پيشگير＾ از وقوع جرم م∂شود. 
پ→→→→→يشگير＾ خ→→→→→→اص وض→→→→→ع∂ م→→→→→انند اق→→→→دام→→→→ات∂ ك→→→→ه در ج→→→→هت ك→→→→اهش وض→→→→عيتها＾ م→→→→→اقبل از 
ب→→→زهكار＾ ب→→→را＾ م→→→هاركردن ج→→→رم ص→→→ورت م→→→∂گيرد. م→→→ثل ن→→→صب دورب→→→ينها در ش→→→وارع، ب→→→ان−ها، 
م→→→→→→حيطها＾ ش→→→→→→لوغ و پ→→→→→→ر رفتوآم→→→→→→د، گ→→→→→→ماردن س→→→→→رباز و دي→→→→→دهبان در ورزش→→→→→→گاهها ي→→→→→ا ت→→→→→فتيش و 

جمعآور＾ آلات خطرنا∑ مثل شيشه نوشابه از تماشاگران. 
وي→→→→ژگ∂ها＾ پ→→→→يشگير＾ ن→→→→وين غ→→→يركيفر＾ ع→→→بارتان→→→د از اي→→→→نكه از ن→→→→ظر م→→→اهيت، ف→→→اقد ج→→→نبه 

ارعاب∂اند و با كرامت انسان∂ سازگارترند. 
از ن→→→→→ظر زم→→→ان، ق→→→بل از وق→→→وع ج→→→رم ان→→→→جام م→→→→∂گيرند. از ن→→→ظر م→→→خاطبين، ف→→→رد خ→→→اص∂ ن→→→يست 
ب→→لكه گ→→روه ي→→ا ج→مع∂ از ج→امعهان→د. از ن→→ظر ه→دف، ج→لوگير＾ از وق→وع ج→رم در آي→نده م→نظور ن→ظر 

است. 



 ۹۹ نقش سازمان ثبت در پيشگير＾ از وقوع جرم

 

وي→ژگ∂ها＾ پ→يشگير＾ ن→وين وض→ع∂ ن→يز ع→بارتاند از: ۱ ـ دشوارساختن نحوه ارتكاب جرم 
م→→→→انند ن→→→→صب م→→→→وان→→→→ع و ت→→→→جهيزات ف→→→→يزيك∂ ب→→→→ر س→→→ر راه م→→→→جرم، ت→→→فتيش در ف→→→رودگاه و ردش→→→دن از 
گ→→ذرها＾ م→→جهز ب→→ه دس→→تگاهها＾ ك→→→امپيوتر＾ ك→→ه م→→نجر ب→→ه ك→→اهش ه→→واپ→يمارباي∂ م→∂شود. ۲ ـ 
اف→→زايش خ→→طر ب→→را＾ م→→مانعت از ج→→رم و دس→→→تگير＾ م→→جرم م→→→ثل اف→→زايش چ→→راغه→→→ا＾ روش→ناي∂ در 
شب ي→ا اس→تفاده از گ→اوصندوقها＾ ن→سوز در ب→ان−ها، دف→ترخانهها و م→→نازل. ۳ ـ ك→اهش ج→اذب↔ 
آم→→→اجها＾ ج→→→رم م→→→ثل اس→→→تفاده از ك→→ارتها＾ اع→→تبار＾ و ع→→→ابربان−ها ك→→ه م→→وجب ك→→اهش ج→→اذبه 

ديدن پول برا＾ سرقت يا جيببر＾ م∂شود. 
ب→ا اس→تنباط دق→يق م→فاهيم پ→يشگير＾، ت→عريف و ان→واع آن، خ→صوصاҐ پ→يشگير＾ ن→→وين وضع∂ 
ك→→ه م→صاديق و ك→→اربردها＾ آن در س→→ازمان ث→بت و ح→قوق ث→بت ب→ه وف→ور دي→ده م→→∂شود، ورود ب→ه 
دن→→→→يا＾ ح→→→قوق ث→→→بت و ج→→→ستجو＾ م→→→وارد پ→→→يشگير＾ از ج→→→رم و ن→→→قش∂ ك→→→ه س→→→ازمان ث→→→بت در اي→→→ن 

جستجو ايفا م∂كند، آسان بهنظر م∂رسد. 
س→ازمان ث→بت ب→ه ع→نوان ي− ن→هاد ح→→اكميت∂ در راس→تا＾ ان→→جام مأموريت خود در پيشگير＾ 
از ج→→→→رم و ص→→→→يانت از ج→→→→امعه در م→→→→قابل ت→→→→بهكار＾، ب→→→را＾ خ→→→ود، آرم→→→ان و رس→→→التهاي∂ را م→→→تصور 
است. در اي→ن ق→→سمت، ب→ه ب→يان م→بان∂ اي→ن آرم→ان و رسالت حقوق∂ از منظر پيشگير＾ از وقوع 

جرم پرداخته م∂شود. 
مبان∂ پيشگير＾ از جرم در حقوق ثبت: 

اص→→→ول و م→→→بان∂ ك→→ه اق→→تضا م→→∂كند در ح→→وزه ح→→قوق ث→→بت ب→→ا پ→→يشواي→→∂ س→→ازمان ث→→بت ق→→→بل از 
وقوع جرم تدابير پيشگيرانه به عمل آيد، به قرار زير است: 

۱ ـ ق→→اعده ع→قل∂ پ→يشگير＾ ب→هتر از درم→ان است. ح→كمت ع→قل∂ اق→تضا م→→∂كند ك→ه ن→→فع پ→يشگير＾ را 
ب→→→→→→ر ض→→→→→→رر ج→→→→→→رم ت→→→→→→رجيح ده→→→→→→يم. چ→→→→→→ون ه→→→→→→زينهها＾ درم→→→→→→ان گ→→→→→→اه∂ ب→→→→→→ه م→→→→→→راتب ب→→→→→→يشتر از ه→→→→→→زينه 
پ→يشگير＾ است. ه→زينه ري→→ال∂ خ→ريد ي− گاوصندوق بهعنوان محفظه مطمئن حدود دويست 
ه→→زار ت→→ومان است لي→→→كن ه→→زينه س→→رقت اوراق ث→→بت∂ و ت→→نظيم اس→→ناد ج→→عل∂ ب→ا آنه→ا و ت→وزيع آن 
در ج→→→امعه، ض→→→→رر ج→→→برانن→→→اپذير＾ را ب→→→ه ام→→نيت اق→→تصاد＾ و اج→→تماع∂ وارد م→→∂كند. اع→→تبار اص→→ل 

مالكيت را بهعنوان مهمترين ارزش اقتصاد＾ نزد جامعه متزلزل م∂كند. 



۱ΩΩ                                                                                    ماهنام↔ كانون / شمار↓ ۱۱℮ 

 

۲ ـ اي→→جاد م→→حيط س→الم اق→تصاد＾ و ق→ضاي∂ از اه→داف آرم→ان∂ ق→و↓قضائيه و دولت است. ب→ند Ｑ اص→ل ۳℮ ق.ا. 
 

ناظر بر بند Ｑ اصل ⅛۱Ｑ ق.ا. هدف آرمان∂ سلامت در اقتصاد و قضا را تعقيب م∂كند.۱
ب→→→يمار＾هاي∂ ك→→→ه س→→→→لامت م→→→حيط اق→→→تصاد＾ ج→→→امعه را ب→→ه م→→→خاطره م→→→∂ان→→دازد ع→→بارتان→→د از: 
ج→→→→عل در اس→→→→ناد م→→→→الكيت و م→→→→تزلزلنمودن اص→→→→ل م→→→→الكيت و ح→→→→قوق خ→→→→صوص∂، ان→→→تقال م→→→الغير 
ازط→→ريق ك→→→لاهبردار＾، ت→→رويج م→→→عاملات ب→→→اطل و ن→→→امشروع ن→→سبت ب→→ه ام→→وال خ→→صوص∂ اف→→راد ي→ا 
ن→→سبت ب→→ه ان→→فال، م→→رات→→ع و ام→وال ع→موم∂. م→عالجه اي→ن ق→بيل آس→يبها و ب→→يمار＾ها＾ اق→تصاد＾ 
ت→→→→→نها از ط→→→→→ريق اق→→→→دام→→→→ات پ→→→→يشگيران→→→→ه ث→→→→بت∂ ام→→→→→كانپذير است ت→→→→ا ب→→→→ا اي→→→→ن م→→→→عالجه ب→→→→توان م→→→→حيط 

اقتصاد＾ سالم∂ را برا＾ جامعه فراهم نمود. 
حقوق ثبت: 

ح→قوق ث→بت ام→روز＾، در اي→ران زم→ين، دانش ت→ازها＾ است. م→ستقيماҐ از ف→قه و سنت و علوم 
دي→ن∂ ت→ولد ن→يافته ب→لكه دانش خ→ارج∂ است كه بنمايهها＾ آن از حقوق فرانسه گرفته شده و 

با حقوق مدن∂ و اسلام∂ امتزاج يافته است. 
ه→دف م→هم اي→ن دانش، تحكيم و تثبيت حقوق مالكانه انسانها بر مالكيت خود م∂باشد. 
م→→→∂توان گ→→→فت ب→→→را＾ ح→→→قوق ث→→→بت، ع→→→ناوين ق→→→→انون∂ م→→→قررات ث→→بت∂، ح→→سب ن→→وع ف→→عاليت و ح→→وز↓ 

اجرا، عبارتاند از: 
۱ ـ ق→→→→→→→انون ث→→→→→→بت ام→→→→→→لا∑. ۲ ـ ق→→→→→→انون ث→→→→→بت اس→→→→→ناد. ۳ ـ ق→→→→→→انون ث→→→→→بت ش→→→→→ركتها و م→→→→→الكيت 

صنعت∂. ℮ ـ قانون دفاتر اسناد رسم∂ و اجرا＾ مفاد اسناد رسم＾. 
ح→→→→→قوق ث→→→→→بت ك→→→→→ه م→→→→جموعها＾ از ق→→→→وان→→→→ين و م→→→→→قررات ن→→→→اظر ب→→→→ر ث→→→→بت ام→→→→→لا∑ و اس→→→→ناد، ث→→→→→بت 
ش→→→→ركتها و اج→→→→را＾ م→→→→→فاد اس→→→ناد رس→→→م∂ است، دارا＾ وي→→→ژگ∂هاي∂ است ك→→→ه آن وي→→→ژگ∂ها را ب→→→ه 

نحو اختصار برم∂شماريم. 
ويژگ∂ها＾ حقوق ثبت: 

۱ ـ قواعد و مقررات حقوق ثبت، تثبيتكننده و استحكامبخش مالكيت م∂باشد. 
۲ ـ اي→→→→ن ق→→→واع→→→د ت→→→وليد ام→→→نيت ق→→→ضاي∂ م→→→∂كنند ت→→→ا از ط→→→رح دع→→→او＾ و م→→→نازعات در م→→→→حاكم 

جلوگير＾ شود. 
۱. م→→→→→→طابق  اص→→→→→→ل ۳℮ و ⅛۱Ｑ ق.ا.؛ اق→→→→→→دام م→→→→→ناسب ب→→→→→را＾ پ→→→→→يشگير＾ وق→→→→→وع ج→→→→→رم و اص→→→→→لاح م→→→→→جرمين از وظ→→→→→ايف                                                                   

قو↓قضائيه است. 



 ۱Ω۱ نقش سازمان ثبت در پيشگير＾ از وقوع جرم

 

۳ ـ ق→→واع→→د ث→→بت م→→ولد ام→نيت اق→تصاد＾ و س→رمايهگذار＾ در ك→شورند و س→رمايهگذار ب→ا ث→→بت 
اموال خود اعتماد بيشتر＾ به سرمايهگذار＾ پيدا م∂كند. 

℮ ـ ق→→وان→→ين و م→→قررات ث→→بت＾، آم→→ره، الزامآور و اج→بار＾ان→د. ن→م∂توان ب→رخلاف آنه→ا ت→واف→ق 
نمود. ثبت عقود و معاملات وفق مواد ۷℮ و ۸℮ ق.ث. اجبار＾ است. 

Ｑ ـ ق→→→→→→وان→→→→→→ين ث→→→→→→بت∂ از ط→→→→→→→ريق وص→→→→→→ول ح→→→→→→قالث→→→→→بت ب→→→→→را＾ دولت درآم→→→→→دزا ه→→→→→ستند و خ→→→→→اصيت 
درآمدزاي∂ دارند. 

⅛ ـ اس→→→→ناد ص→→→→ادره ب→→→→راب→→→→ر ق→→→→وان→→→→ين ث→→→→بت∂ ق→→→→درت و خ→→→اصيت لازمالاج→→→راي→→→∂ دارد. ب→→→دون ح→→→كم 
محكمه، قابلاجرا هستند.  

۷ ـ اع→تراضن→اپذير＾ ق→وان→ين ث→بت∂ پس از ان→قضا＾ م→دت از وي→ژگ∂ها＾ ح→قوق ث→بت است. 
ب→→→→→→هعنوان م→→→→→ثال، ط→→→→→بق م→→→→→اد↓ ℮۲ ق.ث. پس از ان→→→→→قضا＾ م→→→→→دت اع→→→→→تراض ب→→→→→ه ث→→→→→بت ي− م→→→→→ل−، 

هيچگونه دعو＾ حقوق∂ و جزاي∂ تضييع حق∂ پذيرفته نيست. 
۸ ـ ت→→→→رديد و ان→→→→→كارناپذير＾ اس→→→→ناد ث→→→→بت∂ ن→→→سبت ب→→→ه س→→→اير اس→→→ناد، وي→→→ژگ∂ دي→→→گر آنه→→→ا است. 

ترديد و انكار حت∂ از جانب مأمورين دولت∂ وفق ماد↓ ۷۳ ق.ث. جرم محسوب م∂شود. 
۹ ـ م→→عتبربودن م→→عاملات ث→→بت∂ ن→→سبت ب→→ه اش→→خاص ث→→الث، وي→ژگ∂ دي→گر اي→ن ق→وان→ين است. 

درحال∂كه ساير قراردادها نسبت به طرفين آن قرارداد، معتبرند. 
اهداف حقوق ثبت: 

ع→→→→لوم م→→→→ختلف ب→→→→راس→→→→اس م→→→→اهيت∂ ك→→→→ه دارن→→→→د، دارا＾ اه→→→→داف م→→→→تفاوت∂ ه→→→→ستند. از آنج→→→ا ك→→→ه 
م→→وضوع ح→→قوق ث→→بت، دو م→→قوله الف ـ ام→→لاｄ و ب ـ اس→→ناد است لذا ب→→راس→→→اس م→وضوع اي→ن ع→لم، 

اهداف آنها متفاوت است. برا＾ حقوق ثبت، چهار هدف عمده م∂توان بيان نمود. 
۱ ـ ح→قوق ث→بت ب→ا ه→دف صدور شناسنامه مالكيت. همانطور كه انسانها بهوسيله شمار↓ شناسنامه 
ي→→→→→→→ا ش→→→→→→مار↓ ك→→→→→→ارت ش→→→→→→→ناساي∂ م→→→→→→ل∂ (ك→→→→→→د م→→→→→→ل∂) از ه→→→→→→مديگر ت→→→→→→مييز داده م→→→→→→∂شوند، خ→→→→→→ودروها＾ 
گ→→→وناگون و م→→→تنوع از ط→→→ريق ش→→→→مار↓ پ→→→→لاｄ ي→→ا ش→→→مار↓ ان→→تظام∂ ش→→ناساي∂ م→→∂گردند، ام→→→لاｄ ن→→يز 
جهت تعلق آنها به افراد و شناساي∂ مالｅ آنها نياز به شناسنامه و شمار↓ پلاｄ ويژه دارند. 



۱Ω۲                                                                                    ماهنام↔ كانون / شمار↓ ۱۱℮ 

 

ش→→ناسنامه م→→الكيت ه→→مان س→ند م→الكيت است ك→ه از ط→→ريق ادار↓ ث→بت ص→ادر م→→∂گردد. اگ→ر اي→ن 
ش→ناسنامه م→الكيت ك→ه س→ند ن→اميده م→→∂شود، ن→→باشد (ب→ا مسامحه) كره زمين بهصورت مشاع در 

م∂آيد. 
۲ ـ حق→→→وق ث→→→بت ب→→→ا ه→→→دف پ→→→→يشگير＾ از ن→→→زاع. م→→→→لｅ چ→→→ون ن→→→قش ي− س→→→رمايه و ك→→الا در زن→→دگ∂ اي→→فا 
م→→→→→∂كند لذا م→→→→→وجب رق→→→→→ابت و ط→→→→→معورز＾ ان→→→→سانها است. ط→→→→→معورز＾ م→→→→وجب اخ→→→→تلاف و ن→→→→زاع 
م→∂شود. اگر املاｄ، سند و شناسنامه معين نداشته باشند از طريق اسناد عاد＾ م∂توان ي− 
م→→→→→→→لｅ را در يｅ روز چ→→→→→→→ندينبار م→→→→→→→عامله م→→→→→→→→عارض ن→→→→→→→مود و م→→→→→→→عاملات م→→→→→→→عارض، ت→→→→→→وليد اخ→→→→→→تلاف 
م→→→→∂نمايد. ج→→→→هت ج→→→لوگير＾ از اي→→→ن اخ→→→→تلاف، دولت ب→→→ه ن→→→مايندگ∂ از ج→→→امعه م→→→بادرت ب→→→ه ص→→→دور 
ش→→ناسنامه م→→الكيت ب→را＾ ام→→لاｄ م→ردم م→→∂نمايد و ب→راب→ر م→اد↓ ۲۲ ق.ث. م→الｅ را ك→س∂ م→∂دان→د 

كه سند رسم∂ در دست دارد. 
۳ ـ ح→قوق ث→بت ب→ا ه→دف اع→→تباربخش∂ ب→ه اس→ناد. اس→ناد ع→اد＾ ب→ه خ→ود＾ خ→ود، ب→ه ن→فس صدور دارا＾ 
اع→تبار ق→→انون∂ ن→م∂باشند. اس→ناد ع→اد＾ ب→ه م→→حض آن→كه ب→ه ث→بت رس→يدند رس→ميت پ→يدا م→→∂كنند. 
پ→→→→يام م→→→→واد ۷℮ و ۸℮ ق.ث.، ك→→→→ه ث→→→→بت ع→→→→قود و م→→→→عاملات را اج→→→→بار＾ م→→→→→∂دان→→→د، اع→→→تباربخش∂ ب→→→ه 

اسناد مربوط به عقود و معاملات اشخاص است . 
℮ ـ ح→→→→قوق ث→→→→بت ب→→→→ا ه→→→→دف درآم→→→→→دزاي→→→→∂ دولت. ح→→→→قوق ث→→→→بت در چ→→→هار ح→→→وزه ف→→→عاليت دارد. ح→→→وزه ث→→→بت 
اس→ناد، ح→وزه ث→بت ام→→لاｄ، ح→وزه ث→بت ش→ركتها و ح→وزه اج→را＾ م→فاد اس→ناد رس→م∂. در ه→ر چهار 

حوزه اجرا＾ قوانين ثبت∂ موجب وصول عايدات و درآمد برا＾ خزانه دولت م∂گردد. 
دولت ب→→هطور غ→يرمستقيم از ط→ريق ادار↓ ث→بت، ع→وايد و مطالبات خود را تحصيل م∂نمايد. 
ب→→→→→→→هعنوان ن→→→→→→→مونه، م→→→→→→اليات ن→→→→→→قل و ان→→→→→→تقال ام→→→→→→→لاｄ، ات→→→→→→ومبيلها، م→→→→→→الياتها＾ م→→→→→→شاغل، ع→→→→→→وارض 
ش→→هردار＾، ح→→ق ب→→→يمه ص→ندوق ت→أمين اج→تماع∂ ه→مه از ط→ريق س→ردفتران (دف→اتر اس→ناد رس→م∂) 

در هنگام تنظيم سند وصول م∂شود. 
پيشگير＾ غيركيفر＾ عموم∂ با ثبت اجبار＾ اسناد: 

ه→→→→→مانطور ك→→→→→ه در م→→→→→بحث پ→→→→→يشگير＾ غ→→→→يركيفر＾ ع→→→→موم∂ ب→→→→يان ش→→→→د، پ→→→→يشگير＾ ع→→→→→موم∂ 
ش→→→→→امل ك→→→→→ليه اق→→→→→دام→→→→→→ات پ→→→→→يشگيران→→→→→ه است ك→→→→→ه ت→→→→وسط ن→→→→هادها＾ م→→→→جر＾ ع→→→→دالت ك→→→→يفر＾ م→→→→انند 
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ق→→→و↓قضائيه، س→→→ازمان ث→→→بت و غ→→→يره ب→→→→هعمل م→→→∂آيد. ن→→→وع∂ اق→→→دام→→ات ع→→ام و م→→شتر∑ ب→→را＾ ك→→ليه 
اف→راد ج→امعه است ك→ه وظ→يف↔ ع→موم∂ ه→مه ش→هروندان جامعه م∂باشد. سازمان ثبت به تجويز 
م→→→→واد ۷℮ و ۸℮ ۱ ق.ث.، م→→→→تول∂ ت→→→→أمين ث→→→→بات و ام→→→نيت م→→→ال∂ و م→→→الكيت اف→→→راد ج→→→امعه است. در 
راس→→→→تا＾ ان→→→→→جام اي→→→→ن وظ→→→→يفه، م→→→→أمور است ك→→→→ه ك→→→→لي↔ م→→→→عاملات و ع→→→→قود راج→→→→عبه اع→→→→يان و م→→→→نافع 
ام→→→→→→لا∑ را ن→→→→→ظم و ان→→→→→تظام ث→→→→→بت∂ ده→→→→→د. اي→→→→→ن ن→→→→→→ظم و ان→→→→تظام ث→→→→بت∂ و ح→→→→قوق∂ م→→→→وجب اس→→→→تحكام 
م→الكيت و ت→ثبيت ح→قوق م→الكانه اف→راد م→→∂گردد. از ت→وليد م→فاسد اق→تصاد＾ و اج→تماع∂ ناش∂ از 
م→عاملات خ→ارج از ش→بكه ث→بت جلوگير＾ م∂كند. با توجه به آمار جرايم در محاكم، بيشترين 
آم→→→→→ار اع→→→→→م از ك→→→→→يفر＾ و ح→→→→→قوق∂، دع→→→→او＾ ن→→→→→اش∂ از م→→→→→عاملات ام→→→→→لا∑ است. م→→→→نشأ اولي→→→→ه ت→→→→وليد 
اخ→تلاف و ن→زاع ن→يز م→→ربوط ب→ه ت→نظيم ق→رارداده→→ا＾ ع→اد＾ و م→عاملات ب→ا اس→ناد غ→يررسم∂ است. 
ح→كمت ع→قل∂ اج→بار＾نمودن ث→بت ع→قود و م→عاملات در مرتب↔ اول، ثبت حقوق مالكانه جامعه 
و در م→رحله ب→عد＾، ج→لوگير＾ از ت→وليد اخ→تلاف و ن→زاع، ك→اهش ط→رح دعاو＾ مالكانه حقوق∂ و 
ك→يفر＾، اشتغال ب∂مورد محاكم قضاي∂، قضازداي∂ و النهايه پيشگير＾ غيركيفر＾ عموم∂ از 

توليد و ارتكاب جرم است. 
ث→→→→→بتشدن م→→→→→عاملات ام→→→→→→لا∑ در دف→→→→→تر م→→→→→خصوص ب→→→→→هنام «دف→→→→تر ام→→→→→لا∑» در ادار↓ ث→→→→بت و 
م→→شخصشدن م→→رجع ت→→شخيص م→→الكيت ي→→عن∂ «س→→ازمان ث→→بت»، از ت→→→جاوزات م→→الكانه، غ→صب، 
ت→صرف ع→دوان→∂، ك→لاهبردار＾ از طريق انتقال مال غير، سهولت جعل در اسناد عاد＾ و ساير 
م→→→→فاسد ن→→→→→اش∂ از اس→→→→→ناد ع→→→→اد＾ و غ→→→→يررسم∂ پ→→→→يشگير＾ م→→→∂كند. ب→→→ه ب→→→يان دي→→→→گر، ث→→→بت اج→→→بار＾ 
ام→→لا∑ م→وجب م→∂شود ك→ه از وق→وع ج→راي→م م→ذكور پ→يشگير＾ ش→ود. چنانچه املا∑ دارا＾ سند 
رس→→م∂ ب→→اشند ح→→جم دع→او＾ م→→الكانه و ج→راي→م م→→ربوط ب→ه م→الكيت در م→→حاكم ك→اهش م→→∂يابد و 

كاهش اين دعاو＾ و جرايم بهمنزله پيشگير＾ از جرم يا كاهش جرم محسوب م∂شود. 
۱. م→اد↓ ۷℮ ق.ث.: «در ن→قاط∂ ك→ه ادار↓ ث→بت اس→ناد و املا∑ و دفاتر اسناد رسم∂ موجود بوده و وزارت عدليه                                                                   

م→→→→قتض∂ ب→→→→دان→→→→د ث→→→→بت اس→→→→ناد ذي→→→→ل اج→→→→بار＾ است: ۱ ـ ك→→→→ليه ع→→→→قود و م→→→→عاملات راج→→→→عه ب→→→→ه ع→→→→ين ي→→→ا م→→→نافع ام→→→وال  
غيرمنقوله كه در دفتر املا∑ ثبت نشده، ۲ ـ صلحنامه و هبهنامه و شركتنامه.». 

م→اد↓ ۸℮ ق.ث.: «س→ند＾ ك→→ه م→طابق ق→انون ب→ايد ب→→ه ث→بت ب→رسد و ب→ه ث→بت ن→رسيده ب→اشد در ه→→يچي− از ادارات و 
محاكم پذيرفته نخواهد شد». 
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پيشگير＾ غيركيفر＾ انفعال∂ در سند مالكيت معارض: 
پ→→→→→→يشگير＾ غ→→→→→→يركيفر＾ ان→→→→→→→فعال∂ ب→→→→→→دين م→→→→→→عن∂ است ك→→→→→→ه دس→→→→→تگاه ع→→→→→دالت ك→→→→→يفر＾ ب→→→→→→ا دادن 
ه→→شداره→→ا＾ لازم ب→→ه ك→→سان∂ ك→→ه در م→→عرض وق→→وع ج→رم ه→ستند، آنه→ا را از خ→طرات وق→وع ج→رم 
آگ→→→اه م→→→∂كند. اط→→→→لاعرسان∂ ق→→→بل از وق→→→وع، م→→→→انع وق→→→وع ج→→→رم م→→→→∂گردد. س→→→ازمان ث→→بت ب→→ه ع→→نوان 
ي− س→→ازمان ح→→اكميت∂ و واب→→سته ب→→ه ق→→و↓قضائيه، ي→→ك∂ از س→→→ازمانها＾ م→→جر＾ ع→دالت ك→يفر＾ 

است. همچنين اين سازمان مجر＾ مجموعه قوانين و مقررات ثبت∂ م∂باشد. 
ن→→→→→→→→قش پ→→→→→→→→يشگيران→→→→→→→→ه اي→→→→→→→→ن س→→→→→→→→→ازمان در وق→→→→→→→→وع ج→→→→→→→→راي→→→→→→→→م ع→→→→→→→→موم∂ م→→→→→→→انند ان→→→→→→→تقال م→→→→→→→ال غ→→→→→→→ير و 
ك→→→→→لاهبردار＾، ج→→→→عل و ص→→→→دور س→→→→ند م→→→→عارض م→→→→نجربه م→→→→→عامله م→→→→عارض در ع→→→→رصه ق→→→→→انون ث→→→→بت، 
ب→→→هخوب∂ دي→→→ده م→→→→∂شود. ب→→→هعنوان م→→ثال، ي− ن→→مونه از م→→صاديق پ→→يشگير＾ غ→→يركيفر＾ ان→→فعال∂ 
س→→→ازمان ث→→بت در ت→→بصر↓ ۲ م→→اد↓ ۳ لاي→→حه ق→→انون∂ م→→ربوط ب→→ه اش→→تباهات ث→→بت∂ و اس→→ناد م→→الكيت 

معارض و ماد↓ ي−۱ آييننام↔ اجراي∂ آن ديده م∂شود. 
ب→→راب→→ر م→→اد↓ ي− آي→→يننام↔ اج→→راي→→∂ اس→→ناد م→→الكيت م→→عارض، واح→→دها＾ ث→→بت∂ ب→→ه ن→→مايندگ∂ از 
س→→→→ازمان ث→→→→بت م→→→→كلفان→→→→د ب→→→→→همحض اط→→→→→لاع از ص→→→→دور س→→→→ند م→→→→→الكيت م→→→→→عارض، ف→→→وراҐ ب→→→ه م→→→وضوع 
رس→→→→→يدگ∂ و م→→→→→راتب را ب→→→→→ه دف→→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ ح→→→→→وزه ت→→→→ابعه اط→→→→→لاع ده→→→→ند. اي→→→→ن اط→→→→→لاعرسان∂ و 
ه→شدار م→وجب م∂شود كه دفاتر اسناد رسم∂ به عنوان متوليان امر نقل و انتقال معاملات از 
ت→→→نظيم اس→→→ناد م→→→عارض پ→→→رهيز ك→→→نند. از وج→→ود س→→ند م→→عارض ب→→اخبر ش→→وند. چ→→ون م→→تصد＾ ان→→تقال 
ه→→→ستند لذا در م→→→عرض خ→→→طر ارت→→→كاب ص→→→دور س→→→ند م→→عارض ق→→رار دارن→→د. اط→→→لاعرسان∂ س→→ازمان از 
ج→→→→رم م→→→→عامله م→→→→عارض پ→→→→يشگير＾ م→→→→→∂كند. اي→→→ن اط→→→→لاع رس→→→→ان∂ ب→→→اعث م→→→→∂شود ك→→→ه دف→→→ترخانه از 
ارت→→كاب ج→→رم ص→→دور س→→ند م→→عارض و الن→→هايه ت→حقق ج→رم م→→عامله م→عارض پ→رهيز ك→ند و از وق→وع 

ي− جرم كيفر＾ پيشگير＾ شود. 
                                                                  

 ۱۳Ｑ۲/۲/۱⅛ ۱. م→→اد↓ ي→→− آي→→يننام↔ اج→→راي→→∂ رس→→يدگ∂ اس→→ناد م→→الكيت م→→عارض و ه→→يئت ن→→ظارت و ش→→ورا＾ ع→ال∂ م→صوب
وزارت دادگ→→→→ستر＾: «واح→→→→دها＾ ث→→→→بت∂ م→→→→كلفان→→→→د ب→→→→ه م→→→→حض اط→→→→→لاع از ص→→→→دور اس→→→→ناد م→→→→الكيت م→→→→عارض (اع→→→→م از 
اي→→نكه ن→→سبت ب→→→ه اص→→ل ي→→ا ح→→دود ي→→ا ح→قوق ارت→فاق∂ ب→اشد) ف→وراҐ ب→→ه م→وضوع رس→يدگ∂ و م→راتب را ب→ه دف→اتر اس→ناد 

رسم∂ حوزه تابعه ابلاغ نموده ... » 
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پيشگير＾ وضع∂ در امانت اسناد: 
پ→→يشگير＾ وض→→ع∂، اق→→دام→ات و ت→داب→ير＾ است ك→ه در ج→هت ك→اهش م→وقعيتها＾ م→→اقبل از 
ب→→→زهكار＾، ب→→→را＾ م→→→→هاركردن ج→→→رم ص→→→ورت م→→∂گيرد. ب→→ه ب→→يان دي→→گر، وض→→عيت ص→→حنه م→→ا ق→→بل از 
ج→رم را تغيير م∂ دهد؛ به همين جهت آن را وضع∂ م∂نامند. در مسير وقوع جرم مانع ايجاد 
م→→→∂شود. ب→→→ه ع→→بارت∂، در اي→→ن ن→→وع پ→→يشگير＾ ب→→ه ش→→كل∂ ع→→→مل م→→→∂شود ك→→ه ن→→حوه ارت→→كاب ج→→رم 
دش→→وار م→→∂گردد. اق→→دام→→ات پ→→يشگيران→→ه ب→→ه ش→→→كل دش→→وار س→→اختن ن→→حوه ارت→→كاب ج→→رم است. م→انند 
ن→→→→صب ت→→→→جهيزات الك→→→→ترونيك∂، دورب→→→→ين و دزدگ→→→→ير در ب→→→→ان−ها، ادارات و دف→→→→ترخانهها. اي→→→→ن ن→→→→وع 
پ→→→→→يشگير＾ در ق→→→→→وان→→→→→ين ث→→→→→بت∂ ن→→→→يز دي→→→→ده م→→→→∂شود. م→→→→صداق آن در م→→→→اد↓ ۷Ｑ ۱ ق.ث. در م→→→→بحث 
ام→→انت اس→→ناد، م→→وضوعيت دارد. ب→دين ش→كل ك→ه ه→ركس ب→→خواه→د اس→ناد خ→ود را ب→ه ع→نوان ام→انت 
در ادار↓ ث→→بت اس→→ناد ب→→ه ام→→انت ب→→گذارد، ب→ايد اس→ناد خ→ود را در پ→→اكت و لف→اف دي→گر＾ ك→ه لا∑ و 

مهر شده باشد، بگذارد و شخصاҐ رو＾ پاكت امضا نمايد. 
لا∑ و م→→→→→هركردن و ام→→→→→ضا ن→→→→مودن در(ب) پ→→→→اكت ب→→→→→همنزله دش→→→→وارس→→→→اختن ب→→→→ازنمودن در(ب) 
پ→→اكت و ت→→حقق ج→→رم خ→→يانت در ام→→انت م→→∂باشد. ه→دف از اق→دام→ات لا∑ و م→هر و ام→ضا، اي→→جاد 
وض→عيت∂ است ك→ه ب→→هسادگ∂ ن→توان ج→رم خ→يانت در ام→→انت را ن→سبت ب→ه پ→اكت امانت∂ انجام داد. 
چ→→→→→→ون م→→→→→لاحظه اس→→→→→ناد درون پ→→→→→اكت م→→→→→ستلزم ب→→→→→ازكردن در(ب) پ→→→→→اكت و ش→→→→→كستن لا∑ و م→→→→→هر 
 Ґم→∂باشد. لذا ع→مل پ→يشگيران→ه لا∑ و مهر بهمنزله ارتكاب جرم خيانت در امانت است. نتيجتا
لا∑ و م→→هرنمودن پ→→اكتها در م→→حمولهها＾ ام→انت∂، ن→وع∂ پ→يشگير＾ وض→ع∂ است ك→ه ج→هت 

جلوگير＾ از تحقق جرم خيانت در امانت اسناد صورت م∂گيرد. 
پيشگير＾ وضع∂ با مهر و امضا＾ دفاتر ثبت∂ توسط دادستان: 

ي− ن→→→وع دي→→→گر از پ→→→يشگير＾ غ→→→يركيفر＾ وض→→→ع∂ ك→→→ه ارت→→→كاب ج→→→رم را دش→→→وار م→→→∂سازد و در 

۱. م→→→اد↓ ۷Ｑ ق.ث.: «ه→→→ركس ب→→خواه→→د س→→ند خ→→ود را در ادار↓ ث→→بت اس→→ناد ام→→انت ب→→گذارد ب→→ايد آن را در پ→→اكت و ي→→ا                                                                   
لف→اف دي→گر＾ ك→ه لا∑ و م→هر ش→→ده ب→اشد گذاشته و شخصاҐ رو＾ پاكت، تاريخ تسليم امانت را با تمام حروف 
در ح→ضور م→سئول دف→تر ق→يد ك→ند و در ص→ورت∂ ك→ه ن→توان→د ب→نويسد ب→ايد دو ن→فر ش→اهد ت→اريخ مزبور را رو＾ لفافه 

يا پاكت نوشته، امضا و مهر كنند.» 
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ح→→قوق ث→→بت م→→صداق دارد، پ→→يشگير＾ وض→→ع∂ م→→وضوع م→اده ۲ آي→يننام↔ ق→→انون ث→بت ام→→لا∑۱ و 
م→واد ي− و ۲ آي→يننام↔ دف→اتر اس→→ناد رسم∂۲  است. در اين مواد قانون∂، قانونگذار، تشريفات∂ 
را پ→→→يشبين∂ ن→→→مود ك→→→ه اج→→را＾ اي→→ن ت→→شريفات، م→→→انع س→→هولت ت→→حقق ج→→راي→→م∂ از ق→→بيل ت→→خريب، 

اتلاف و جعل م∂گردد. 
ب→ه ح→كايت ب→ندها＾ Ｑ و ۷ م→→اد↓ ۱ΩΩ ق.ث.، ك→شيدن (و درآوردن) ي− ورق از دف→اتر ثبت 
اس→ناد ي→ا م→عدومكردن ت→مام ي→ا ق→سمت∂ از دف→اتر اس→ناد ك→ه قبلاҐ اين دفاتر پلمپشده و صفحات 
آن ش→→→→مارهگذار＾ و م→→→→هر و ام→→→ضا گ→→→رديدهان→→→د، وق→→→→وع ج→→→رم ج→→→عل م→→→صداق پ→→→يدا م→→→∂كند. ي→→→ا م→→→اد↓ 

۸۲⅛ ق.م.ا. هر نوع اتلاف عمد＾ اسناد را جرم اتلاف سند تعريف نموده است. 
ق→→→→→→انونگذار ث→→→→→→بت∂ ب→→→→→→ه اح→→→→→→تمال ارت→→→→→→كاب چ→→→→→→نين ج→→→→→→راي→→→→→→م∂ م→→→→→طلع ب→→→→→وده ك→→→→→ه ت→→→→→أسيس م→→→→→هر و 
ام→→→→→→ضانمودن دف→→→→→→اترثبت∂ را ق→→→→→→بل از ه→→→→→→ر گ→→→→→ونه ن→→→→→گارش پ→→→→→يشنهاد ن→→→→→موده است. ه→→→→→دف از م→→→→→→هر و 
ام→ضانمودن دف→اتر ث→بت∂ ت→وسط دادس→تان ق→بل از ن→گارش، ت→نها دش→وارك→ردن ت→حقق ج→رايم جعل، 
ات→→لاف و ت→→خريب ن→→سبت ب→→ه دف→→اتر ث→→بت∂ است ت→→ا ب→→دين وس→→يله ب→→توان→→د ن→→وع∂ پ→→يشگير＾ وض→→ع∂ 
اي→→جاد ك→→ند ك→→ه ج→→راي→→م ج→→عل، ت→→خريب و ات→→→لاف دف→اتر ث→بت∂ ب→→هسادگ∂ ام→→كان پ→ذير ن→→باشد، چ→ون 
اگ→ر ص→فحات دفتر شمارش نشده باشد بهسادگ∂ م∂توان چند برگ از دفتر را درآورد بهطور＾ 

كه معلوم نباشد كه از ابتدا دفتر مشتمل بر چند برگ بوده است. 
م→→→واد ق→→→انون∂ م→→→رقوم، اق→→→دام→→→ات ق→→→انون∂ پ→→→يشگيران→→→ه را الزام→→→∂ ن→→→موده ك→→→ه دف→→→اتر ث→→→→بت اس→→→ناد و 
ام→→لا∑ اولاҐ ب→→ايد مجلد بوده؛ ثانياҐ تمام صفحات آن در بدو امر قبل از نگارش هر نوع مطلب 
در آنه→→ا ت→→وسط دادس→→تان م→→حل، ش→→مارهگذار＾ و ام→→→ضا ش→→ود و ب→→ه م→→هر دادس→→تان م→همور گ→ردد؛ 

۱. م→→→اد↓ ۲ ـ آي→→يننام↔ ق→→انون ث→→بت ام→→→لا∑: «ك→→ليه دف→→اتر ن→→امبرده در م→→اده ق→→بل ب→→ايد م→→جلد ب→→وده ب→→ه اس→→تثنا＾ دف→→تر                                                                   
ت→→→→→وزيع اظ→→→→→هارنامه و دف→→→→→تر ام→→→→→لا∑ م→→→→جهولالم→→→→ال− ب→→→→قيه دف→→→→اتر ب→→→→ايد ت→→→→مام ص→→→→فحات آن در ب→→→→دو ام→→→→ر دادس→→→→تان 
ش→هرستان م→حل ي→ا ن→مايند↓ او ش→ماره گ→ذاش→ته و ام→ضا ك→رده و ب→ه م→هر دادسرا م→مهور و م→جموع ع→ده ص→فحات 

را در صفحه اول و آخر دفتر با تمام حروف ذكر و قيد نمايد». 
۲. م→اد↓ ۱ ـ «دف→اتر اس→ناد رسم∂ ب→ايد م→جلد بوده و تمام صفحات آن را در بدو امر مدع∂العموم بدايت محل 
ي→→→ا ن→→→ماينده او ش→→→ماره گ→→→ذارده و ب→→→ه ام→→→ضا خ→→→ود م→→→مض∂ و ب→→→ه م→→→هر پ→→→اركه م→→→هر ن→→→مايد». م→→اد↓ ۲ ـ «م→→→جموع ع→→ده 
ص→→فحات ه→→ر دف→→تر را ب→→ايد م→→دع∂الع→→موم ي→→ا ن→→ماينده او ب→→ا ت→→مام ح→→روف در ص→→فحه اول و آخ→→ر ب→ا ذك→ر ت→اريخ ق→يد 

كند». 



 ۱Ω۷ نقش سازمان ثبت در پيشگير＾ از وقوع جرم

 

ثالثاҐ مجموع تعداد صفحات دفاتر در صفحه اول و آخر دفتر با تمام حروف ذكر و قيد گردد. 
اج→→را＾ اي→→ن ت→→شريفات ك→→ه ه→→مان اق→→دام→→ات و ت→→داب→→→ير وض→→ع∂ پ→→يشگيران→→ه م→→حسوب م→∂شوند، 
ب→→→همنزله اي→→→جاد م→→→انع در راه وق→→→وع ج→→→رم ج→→عل و ات→→→لاف است ك→→ه از م→→صاديق روش→→ن پ→→يشگير＾ 

وضع∂ غيركيفر＾ در حقوق ثبت توسط سازمان ثبت است. 
پيشگير＾ وضع∂ با دادن نمونه امضا قبل از اشتغال: 

ي→ك∂ از ج→راي→م راي→ج ب→ا رق→م ب→الا در حقوق كيفر＾، جرم جعل با شبيهساز＾ امضا م∂باشد. 
ب→ستر و م→حيط اي→ن ج→رم، ح→وزه س→ند رس→م∂ است. م→تصد＾ س→ند رس→م∂، دف→اتر اس→→ناد رس→م∂ و 
س→→→→ازمان ث→→→→بت است. دستك→→→→→م، ۸ ه→→→→زار س→→→→ردفتر در ك→→→→شور روزان→→→ه ح→→→دود ۸Ω ه→→→زار س→→→ند ت→→→نظيم 
م→∂نمايند ك→ه اين حجم سند ضريب امكانґ وقوع جرم جعل امضا را بالاتر م∂برد. قانونگذار 
ج→هت ك→اهش رق→م ج→رم ج→عل امضا در حوزه سند رسم∂ مبادرت به اقدامات پيشگيرانه نموده 
است و ن→→→وع∂ پ→→→يشگير＾ وض→→→ع∂ را در م→→→اد↓ ℮ آي→→→يننام↔ دف→→اتر اس→→ناد رس→→م∂ پ→→يشبين∂ ن→→موده 
است. ب→دين ص→ورت ك→ه س→ردفتر قبل از تصد＾ به شغل سردفتر＾ و اشتغال به كار و پيش از 
آنك→ه س→ند＾ را ت→نظيم و ام→ضا ك→ند، ب→ايد دو ن→→مونه از ام→ضا＾ خ→ود را به ثبت محل و ادار↓كل 
ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→→لا∑ م→→عرف∂ و ارس→→ال ن→→مايد. م→→عرف∂ ن→→مونه ام→→ضا ب→→ه ج→→هت ش→→ناساي∂ ام→→ضا＾ 
واق→→ع∂ س→→ردفتر است، ت→→ا از ط→→ريق ش→→ناساي∂ و ب→→→هرسميت ش→→ناختن اي→→ن ام→ضا ب→توان، ام→ضاها＾ 
ج→عل∂ م→شابه را در اس→ناد رس→م∂ تمييز و تشخيص داد. در موارد＾ كه اصالت امضا＾ سردفتر 
م→→→ورد ت→→→رديد ق→→→رار م→→→∂گيرد و م→→→حاكم ق→→→ضاي∂ از س→→→ازمان ث→→→بت، ن→→مونهام→→ضا＾ واق→→ع∂ س→→ردفتر را 
اس→→→تعلام م→→→∂نمايند، از ط→→→ريق ه→→→مين ن→→→مونه ام→→→ضا＾ ب→→→→ايگان∂شده، م→→حاكم ق→→ضاي∂ ب→→ه اص→→→الت 
ام→ضا＾ س→ردفتر ب→ه ع→نوان م→أمور ص→الح ح→اكميت پ→∂ م→∂برند. درصورت∂كه جاعل∂ قصد جعل 
ام→→ضا＾ س→→ردفتر＾ را داش→→ته ب→→→اشد، ه→مين ن→مونهام→ضا＾ ب→ايگان∂شده در س→ازمان ث→بت م→→∂توان→د 
م→→انع∂ ب→→ازدارن→→ده ب→→→را＾ ج→→اعل ب→→→اشد. ب→→ايگان∂ ن→→مودن ن→→مونهام→→ضا＾ س→→ردفتر، اق→→دام→∂ پ→يشگيران→ه 
است ج→→هت پ→→يشگير＾ از وق→→وع ج→→رم ج→→عل ام→→ضا＾ س→→ردفتر. ارس→→ال ن→→مونهام→→ضا ب→→ه ث→بت م→→حل 



۱Ω۸                                                                                    ماهنام↔ كانون / شمار↓ ۱۱℮ 

 

 
م∂تواند مصداق∂ از پيشگير＾ وضع∂ برا＾ جرم جعل امضا＾ سند رسم∂ باشد.۱

ن→مونهها＾ دي→گر＾ از اق→→دام→ات پ→يشگيران→ه س→ازمان ث→بت ك→ه در ح→قوق ثبت ايران بهصورت 
تمثيل∂ تبيين گرديده، به نحو اختصار بيان م∂گردد؛ 

الف ـ ارسال خلاصهمعامله به ثبت از طرف دفترخانه: 
س→→ردفتر وق→→ت∂ ك→→ه س→→ند م→→→عاملها＾ را ت→→نظيم ن→→مود م→كلف است ظ→رف Ｑ روز خ→→لاصهمعامله 
آن را ب→→→ه ادار↓ ث→→→بت م→→→→حل ارس→→→ال ن→→→→مايد ك→→→ه ث→→→بت م→→→حل ن→→→يز م→→→راتب ان→→جام م→→→عامله را در س→→تون 
دف→تر ام→→لا∑ ث→بت ك→ند و آخ→رين مال−ґ مل− مشخص شود. هدف از ارسال خلاصهمعامله به 
ث→→→بت ج→→→هت ج→→→لوگير＾ از ان→→→جام م→→→→عاملات م→→→→عارض م→→→∂باشد ك→→ه از وق→→وع ج→→رم م→→عامله م→→عارض 

 
پيشگير＾ شود.۲

ب ـ استعلام وضعيت مل− از ثبت محل قبل از تنظيم سند: 
دف→اتر اس→ناد رسم∂ مكلفاند قبل از اينكه درباره ملك∂ سند تنظيم نمايند و معاملها＾ را 
ب→ه ث→بت رس→انند، وض→عيت م→→ل− م→وردمعامله را از ادار↓ ثبت محل وقوع مل− از حيث مالكيت، 

بازداشت يا عدم بازداشت استعلام كنند و وضعيت مل− را مطلع شوند. 
ب→→→ا اي→→→ن اس→→→تعلام، م→→→→شخصات م→→→ال−ґ م→→→ل−، ح→→دود م→→ل−، ب→→ازداشت ي→→ا ره→→ن م→→ل− و ح→→قوق 
ارت→→فاق∂ ن→→سبت ب→→ه م→→ل− م→→وردمعامله، روش→→ن م→→∂شود. لذا اط→→→لاعيافتن از وض→→عيت ث→→بت∂ م→ل− 
ق→→→→بل از ت→→→→نظيم س→→→→ند از وق→→→→وع ج→→→راي→→→م∂ م→→→→انند ان→→→تقال م→→→ال غ→→→ير، ان→→→→جام م→→→عامله م→→→عارض و س→→→→اير 

دعاو＾ حقوق∂ґ راجعبه جبران ضرر و زيان، پيشگير＾ م∂كند. 
ج ـ تحويل دفتر اسناد و اوراق دفترخانه تعطيلشده به ثبت: 

ه→نگام∂كه س→ردفتر ب→ه ح→كم دادگ→اه س→→لب ص→→لاحيت ش→ود ي→ا اس→تعفا دهد يا بازنشسته شود 
و در ن→→تيجه دف→→ترخانه ت→عطيل ش→ود؛ م→سئول دف→ترخانه م→كلف است ك→ليه دف→اتر و اوراق و اس→ناد 

۱. م→اد↓ ℮ آي→يننام↔ دف→اتر رس→م∂: «ه→ر س→ردفتر و دف→تريار و ن→ماينده ق→بل از ت→صد＾، ب→ايد دو نمونه از امضا خود                                                                   
را ب→→→دهد، ي→→→ك∂ از ن→→→مونهها در دف→→→تر ث→→→بت م→→→حل و دي→→→گر＾ در ادار↓ ك→→→ل ث→→→بت اس→→→ناد و ام→→لا∑ ب→→ايگان∂ خ→→واه→→د 

شد». 
۲. م→اد↓ ⅛۳ آي→يننام↔ دف→اتر رس→م∂: «ب→عد از ت→نظيم س→ند، س→ردفتر م→كلف است خ→→لاصه م→عامله را ك→ه ن→زد او واق→ع 

شده، رو＾ برگها＾ مخصوص اين كار نوشته منته∂ در ظرف Ｑ روز به ادار↓ ثبت بفرستد...» 



 ۱Ω۹ نقش سازمان ثبت در پيشگير＾ از وقوع جرم

 

را ت→→→→حويل ادار↓ ث→→→→بت م→→→→→حل ن→→→→مايد. درص→→→→ورت∂كه از ان→→→→→جام اي→→→→ن ت→→→→كليف ام→→→→تناع ك→→→→ند ب→→→ه ح→→→بس 
ج→→→→نحها＾ ت→→→→ا ⅛ م→→→اه م→→→حكوم م→→→∂شود. ه→→→دف از ت→→→حويلدادن اي→→→ن دف→→→اتر و اوراق، پ→→→يشگير＾ از 
ه→رگونه سوءاس→تفاده از دف→اتر و اوراق رس→م∂ و در ن→هايت پ→يشگير＾ از ج→رايم ثبت∂ مانند جعل 

 
و استفاده از سند مجعول و غيره م∂باشد.۱

د ـ اطلاع معامله ملك∂ كه تقاضا＾ ثبت آن شده به ثبت محل: 
در م→وارد＾ك→ه م→لك∂ از ط→ريق سند عاد＾ معامله م∂شود و فروشنده تقاضا＾ ثبت همان 
م→→ل− را ن→→→يز از ث→→بت م→→→حل ن→→موده، م→→كلف است ك→→ه ث→→بت م→→حل را از ان→→جام م→عامله خ→ود ب→ا س→ند 
ع→→اد＾ م→→طلع ن→→مايد ك→→ه س→ند ث→بت∂ ب→ه ن→→ام خ→ريدار م→ل− ص→ادر ش→ود ن→ه ف→روشنده. زي→را ف→→روشنده 
ب→→→→→→ه ع→→→→→→لت ف→→→→→روش م→→→→→→ل−، دي→→→→→گر م→→→→→الكيت∂ ن→→→→→→دارد ك→→→→→ه س→→→→→ند ب→→→→→→هنام او ص→→→→→ادر ش→→→→→ود. اط→→→→→→لاعرسان∂ 
ف→→→روشنده ب→→ه ث→→بت م→→→حل و الزام ق→→→انون∂ و＾ ب→→ه اي→→ن ك→→ار ص→→رفاҐ ج→→هت ج→→لوگير＾ از ان→→تقال م→→ال 

  

۲
غير و پيشگير＾ از صدور اسناد معارض است.

۱. ر.∑.: ماد↓ ⅛۲ قانون دفاتر اسناد رسم∂.                                                                   
۲. ر.∑.: ماد↓ ۳℮ قانون ثبت. 

 


