
 ۱۲۱ حلق↔ مفقوده در قانون روابط موجر و مستأجر و ...

 

 

 
 
 
 

حلق↔ مفقوده در قانون روابط موجر و مستأجر و پيشنهاد اصلاح آن 
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عل∂ بهار＾راد۱ 

مقدمه: 
م→قول↔ اج→اره و اس→تيجار و رواب→ط م→ال− (م→وجر) و م→ستأجر ب→→هطور اعم، خصوصاҐ در موارد＾ كه 
م→ورداج→اره م→حل ك→→سب و پ→يشه و ت→جارت ب→وده و ح→ق س→رقفل∂ آن م→ال ط→لق (م→ستأجر) است، 
از دي→→→رباز ب→→هعلت ض→→عف ي→ا ن→بود ي→ا ن→→ارساي∂ و ع→دم اش→راف ق→انون، ي→ك∂ از م→همترين م→→عضلات 
اج→→→→→→→→تماع∂ و دغ→→→→→→→→دغهها＾ ف→→→→→→→→∂مابين ط→→→→→→→رفين ق→→→→→→→رارداد اج→→→→→→→اره ب→→→→→→→وده و ب→→→→→→→خش ق→→→→→→→→ابل ت→→→→→→→وجه∂ از 
پ→روندهها＾ قضاي∂ را كه در محاكم دادگستر＾ و شوراها＾ حل اختلاف مطرح است، بهخود 
اخ→→→→تصاص داده و ب→→→→→هرغم اي→→→→نكه ه→→→→ر از چ→→→→ندگاه∂ ق→→→→وان→→→ين و آي→→→يننامهها＾ ج→→→ديد در ارت→→→باط ب→→→ا 
رواب→ط م→وجر و م→ستأجر و بهتبع آنها مقررات و مصوبات و دستورالعملهاي∂ در تكميل و تعميم 
آنه→→ا از س→→و＾ م→→راج→ع ذ＾ص→→لاح ت→دوين گ→رديده ول∂ م→شاهده م∂شود اي→ن م→عضل دي→→رين ن→→هتنها 
ح→لوفصل ن→شده ب→لكه روزبهروز ب→دتر و اي→ن رواب→ط ب→→هشدت دور از ان→تظار ش→ده و م→∂شود. در اين 
راس→تا، ن→كات∂ ك→وتاه ص→رفاҐ ج→هت ق→ناعت وج→دان و ردẃ ت→كليف، ب→ا دارا ب→ودن ب→يش از نيمقرن تجربه 
ك→ار＾، ب→همنظور ت→غيير وض→ع ن→امطلوب رواب→ط م→وجر و مستأجر و بهبود اوضاع تبيين م∂شود كه 

اميد م∂رود مورد مداقه و تحليل و تحقيق قرار گرفته و منتج به نتيجه مطلوب شود. 
۱ ـ در م→ورد س→هم م→→الكانه ك→ه ط→بق م→اد↓ ۸ از ف→صل چهارم قانون روابط موجر و مستأجر 
و م→→اد↓ ۱Ω آي→→يننامه ق→→انون م→→ذكور، پ→→رداخت ح→→ق م→→→الكانه و ج→→لب رض→→ايت ك→→تب∂ م→ال−، ش→رط 

۱. سردفتر بازنشسته دفتر اسناد رسم∂ شماره ۱۱ تبريز.                                                                   
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ان→→جام معامله سرقفل∂ و محل كسب و تجارت است ول∂ بهعلت نبود نرخ معين و مصوب در 
اي→→ن ارت→→باط، م→→حل ب→→روز اخ→→تلافات ف→→احش ب→→ين م→ال− و م→ستأجر (ص→احب س→رقفل∂) ب→وده و در 
ن→تيجه، م→وجبات ت→يره ش→دن راب→طه آن→ان را ف→راه→م م→→∂كند و وقت∂ فرد＾ بهجهت اضطرار و نياز 
م→→برم ق→→صد ف→→روش س→→رقفل∂ خ→ود را دارد و ح→اضر است ح→→قرضايت م→الكان↔ م→عقول و م→نصفانه 
را ب→→→→پردازد، م→→→→ال− ب→→→→→هعناوين م→→→→ختلف و ادع→→→→اها＾ واه→→→→∂، از دادن رض→→→→ايت رس→→→م∂ و م→→→حضر＾ 
خ→→→→وددار＾ م→→→→∂نمايد، در ن→→→تيجه م→→→→عامله ت→→→حقق ن→→→م∂يابد و از اي→→→ن ره→→→گذر، م→→→→شكلات ع→→→ديده و 
ج→→→→→→→برانن→→→→→→اپذير＾ م→→→→→→توجه ص→→→→→→احب س→→→→→→رقفل∂ و خ→→→→→→انواده م→→→→→→→∂شود. لذا پ→→→→→→يشنهاد م→→→→→→→∂شود ه→→→→→→مانند 
م→عادلساز＾ م→هريه راج→→عبه س→نوات گ→ذشته ك→ه ب→ان− م→ركز＾ شاخص تبديل آنرا به نرخ روز 
اع→→→→لام م→→→→∂كند و ه→→→مينطور ك→→→ه وزارت ام→→→ور اق→→→تصاد＾ و داراي→→→∂ ن→→→رخ دق→→→يق م→→→اليات ب→→→ر درآم→→→د 
ن→→قلوان→→تقالات ام→→→لا∑ و ح→→ق س→→رقفل∂ و م→→→شاغل و ام→→لا∑ و ... را ت→عيين ن→موده و م→ؤديان، در 
ك→→→→مال ح→→→→سننيẃت و اط→→→→مينان و اع→→→→تماد ك→→→→امل ب→→→→ا م→→→→سئولان و م→→→→ميزين ح→→→→وزهها＾ م→→→→اليات∂، ب→→→ا 
ت→→فاهم، پ→→→روندهها＾ م→→اليات∂ خ→→ود را ب→→دون ارج→→اع ب→→ه ك→ميسيونها＾ ح→ل اخ→تلاف و رس→يدگ∂ و 
تجديدنظر، حلوفصل م∂نمايند. در اين مورد نيز نرخ دقيق و رسم∂ سهم مالكانه از معامله 
س→→→رقفل∂ را م→→→عين و م→→→→شخص ن→→→→مايد ت→→ا چ→→نانچه م→→→ال− در ازا＾ دري→→افت ن→→رخ م→→صوب م→→ذكور از 
دادن رض→→→→ايت ام→→→→تناع ورزد، م→→→→ستأجر و ذ＾ن→→→→→فع ب→→→→توان→→→→د ب→→→→ا م→→→→راج→→→→عه ب→→→→ه م→→→→قامات ق→→→→ضاي∂ و ط→→→∂ 
م→→راح→→ل ق→→انون∂، در اس→→رع وقت، س→→هم م→→الكانه را ب→ه ح→ساب ق→و↓قضائيه ت→وديع و م→جوز ام→ضا＾ 
م→→→→عامله را از م→→→→→قام ق→→→→ضاي∂ ت→→→→حصيل و ن→→→→سبت ب→→→→ه ان→→→جام م→→→→عامله، در واق→→→→ع، ب→→→ه ح→→→قوق ق→→→انون∂ و 

حيات∂ خود كه حق مسلم شرع∂ و عرف∂ هر فرد است، اقدام نمايند. 
۲ ـ ب→→ند ۷ ف→→→صل س→→وم و ب→→ند ۹ از ف→→→صل چ→هارم ق→→انون م→ذكور ح→اك∂ است ك→ه اج→رتالم→ثل 
ب→→هقرار اج→→رتالم→→سم∂ م→→→حاسبه خ→→واه→→د ش→→د. اي→→ن ن→→قيص↔ ق→→انون∂ م→→وجب ش→→ده وق→→ت∂ اج→ارهبها＾ 
م→→→→→→→حل∂ ب→→→→→→→→هموجب اس→→→→→→→ناد رس→→→→→→→م∂ ي→→→→→→ا ع→→→→→→اد＾ در ＱΩ س→→→→→→ال ق→→→→→→→بل م→→→→→→اهانه ت→→→→→→نها ۲ΩΩ ري→→→→→→ال ب→→→→→→وده 
ه→ماك→نون ن→يز م→ستأجر ب→ا ك→→مال ب→→∂انصاف∂ بهمنظور رد تكليف قانون∂، همان ۲ΩΩ ريال را در 
ص→→→ندوق ث→→→بت ت→→→وديع و ق→→→بض آنرا ب→→→ه دف→→→ترخانه ت→→→نظيمكننده س→→→ند اج→→→اره رس→→→م∂ و در ص→→→ورت 
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ن→→→→بود اج→→→→ارهنامه رس→→→→م∂ ب→→→→ه ن→→→→زدي−ترين دف→→→→ترخانه ت→→→→سليم م→→→→→∂نمايد و ب→→→→→هنظر خ→→→ود و ب→→→→هاس→→→تناد 
ق→→→انون، خ→→→ود را ب→→→رئالذم→→→ه ت→→→لق∂ م→→→→∂كند ك→→→ه اي→→→ن ام→→→ر ك→→→املاҐ ب→→→هدور از ع→→→قل و ع→→→دل و ان→→→صاف 
است و م→→→الكين ب→→→→هطور اع→→→م از خ→→→ير اي→→→ن اج→→→رتالم→→→→ثلها＾ ك→→→ذاي→→→∂ ص→→→رفنظر و رن→→→ج و زح→→→مت 
اق→→ام↔ دع→→→و＾ و ت→→عديل اج→→ارهبها از س→→و＾ م→→→قامات ق→→ضاي∂ را از خ→ود س→لب و ح→ساب و ك→تاب را 

برا＾ آخرت و روز محاسبه موكول م∂نمايند.  
م→→→→→→ستنداҐ ب→→→→→→يان م→→→→→→∂دارد م→→→→→→ستأجر＾ ب→→→→→→ابت وج→→→→→→ه اج→→→→→→اره م→→→→→→عوقه ۲Ω س→→→→→→اله خ→→→→→→ود ي→→→→→→كجا ف→→→→→→قط  
۸ΩΩΩ℮ ري→→→→→→→ال در ص→→→→→→→ندوق ث→→→→→→→بت ت→→→→→→→وديع و ع→→→→→→→د↓ ك→→→→→→→ثير＾ از آن→→→→→→ان س→→→→→→الانه ه→→→→→→مان وج→→→→→→ه اج→→→→→→اره 
ＱΩ ـ Ω⅛ س→→ال ق→→بل∂ را ه→→→ماك→→نون در ص→→ندوق ث→بت س→پرده م→∂كنند و اي→ن م→عضل∂ است ب→را＾ 
ت→مام∂ دف→اتر اس→ناد رس→م∂ س→راس→ر كشور بهويژه دفاتر＾ كه سوابق و مدار∑ ۸Ω ساله را يد∑ 
م→→∂كشند و ح→→ت∂ ي− م→ورد از آن ق→بوض را م→الكين م→→ربوطه ح→اضر ب→ه م→راج→عه ب→ه دف→ترخانه ب→ا 
وجود اخطاريهها＾ مكرر و اخذ قبوض از دفترخانه و مراجعه به بان− مل∂ مربوطه نم∂شوند 
چ→→→را ك→→→ه وج→→→ه ت→→→حصيل∂ از اي→→→ن ب→→→→ابت، ه→→→زينه ي−ط→→→رفه آژانس ج→→→هت م→→→راج→→→عه ب→→→ه دف→→→ترخانه ي→→ا 
ب→→→ان− را ت→→→→كافو ن→→→م∂كند و ط→→→بيع∂ است م→→→ستأجر ن→→→→هتنها از ع→→ملش م→→تنبه و ش→→رمنده ن→→م∂شود 
ب→لكه ب→عضاҐ خ→ود را ط→لبكار ن→يز ب→→هحساب م∂آورد. لذا پيشنهاد م∂شود برا＾ هر سال نسبت به 
اف→→→→→→→زايش اج→→→→→→→رتالم→→→→→→→ثل ن→→→→→→→سبت ب→→→→→→→ه س→→→→→→→ال ق→→→→→→→→بل ب→→→→→→→را＾ س→→→→→→→نوات گ→→→→→→ذشته ن→→→→→→رخها＾ ه→→→→→→مانند ن→→→→→→رخ 
م→→→→→→عادلساز＾ م→→→→→→هريه و ب→→→→→→را＾ آي→→→→→→نده ب→→→→→→را＾ ه→→→→→→ر س→→→→→→ال ج→→→→→→ديد ي− ن→→→→→→رخ م→→→→→→عين م→→→→→→صوب ن→→→→→مايند 

ه→→→→مانگونه ك→→→→ه اخ→→→يراҐ دولت، اف→→→زايش وج→→→ه اج→→→اره م→→→حلها＾ م→→→→سكون∂ س→→→ال ۱۳۹Ω را ب→→→يش از 
۹ درصد وجه اجارهها＾ سال ۱۳۸۹، ممنوع اعلام نموده است. 

ام→→يدوار چ→→نانيم ك→→ه ب→→ا دقت ن→→→ظر اي→→ن پ→→يشنهادها م→→شفقانه م→قبول اف→تد و از اي→ن ره→گذر ب→ار 
مسئوليت تشكيلات قضاي∂ بهمراتب كاهش يابد.   


