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  با استفاده 1400سرعين در افق الگوي فضايي كاربري اراضي شهر مدل سازي 
  CLUE_S از مدل

  
  چكيده

امروزه، بخش مهمي از مناطق برخوردار از توسعه بسيار بالا در مناطق مختلف جهـان،  
در اين شهرها، توسعه شهري به عنـوان  . ي گردشگري هستندها مراكز شهري داراي جاذبه

هدف تحقيق . ي اساسي فراروي تصميم گيران و برنامه ريزان محلي استها يكي از چالش
حاضر، تعيين نيروهاي موثر در رشد شهري سرعين به عنوان يكي از شناخته شـده تـرين   

لذا به منظـور  . است) به علت برخورداري از آبهاي گرم معدني(مراكز گردشگري كشور 
حواشـي شـهري سـرعين از تحليـل     تعيين عوامل مؤثر در تغييرات كـاربري اراضـي در   

تبـديل كـاربري   ( 1»اس -كلـو «اخيرا مدلي كـه  . رگرسيون لجستيك استفاده شده است
ي فضـايي  ها نام گرفته، در جهت كشف ديناميك) اراضي و آثار آن در پهنه كم وسعت

كاربري زمين در سطح وسيعي براي شبيه سازي تغييرات كاربري اراضي در آينده نزديك 
اراضـي   يهـا  كـاربري  كدام از هرتوسعه  مؤثر برعوامل در اين مقاله . ه استبه كار رفت

و نيـز   ، مشـاهدات و مطالعـات ميـداني   ادبيات موضوعيموجود در شهر سرعين براساس 
بـه پـيش    و با استفاده از مدل فوق شدهشناسايي  ،مصاحبه با مقامات و برنامه ريزان محليّ

                                                 
1 Conversion of landuse and its effects in small scale extent. 
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سـناريوي تغييـرات آهسـته و زيـاد بـا       2قالـب  بيني الگوهاي آتي كاربري اراضي در 
  .پرداخته شده است 1400ي گردشگري در افق ها محوريت افزايش كاربري

و  Clue-Sمدل سازي، تغييرات كاربري اراضي، توسعه فيزيكـي، مـدل    :ي كليديها واژه
  شهر سرعين

  
  مقدمه

رار عناصر باعث پيدايش مسائل و معضلاتي در تعيين محل استق ،گسترش سريع شهرها
ي قبل چنان بوده كه به ايجاد ها توسعه شهري در دهه. كالبدي ـ فضايي شهرها شده است 

ي بكـر  هـا  و تبديل كـاربري شده  منجر عدم تعادل در چگونگي استفاده از اراضي شهري
ايـن موضـوع،   . (Feng, 2004)ي شهري را در پي داشته استها به كاربري) زراعي(اوليه

شـدت ايـن   . خاص نداشته و شامل اغلب كشورهاي جهان استاختصاص به يك كشور 
از جمله ايالات متحده آمريكا بيشتر است؛ به گونه اي  ،تغييرات در مناطق توسعه يافته تر

، امروز تحت اشـغال  1900ي اين كشور در سال ها و بيابان ها كه بسياري از مزارع، جنگل
ز طـرف ديگـر، در دنيـاي امـروز     ا. (USGS, 2008)ي انساني درآمده استها سكونتگاه

توريسم بزرگترين منبع تجارتي بين الملل محسوب مي شود و از نظر اقتصادي بسيار مهـم  
، ليكن نكته قابل توجه در ايـن فراينـد، تـوام سـاختن     )1382رضواني، (و پرارزش است

ن در ايران، تحقيقات مختلفي براي تبيـي . ي زيست محيطي استها مزاياي اين امر با ارزش
ي پژوهشـي  هـا  و طـرح  هـا  ، پايان نامهها نتايج اين قبيل تغييرات كاربري در قالب رساله

ليكن بندرت به تحليل دلايل چنين رشـدي و پـيش بينـي الگـوي آتـي       ،صورت گرفته
  .كاربري اراضي پرداخته شده است

در مطالعه حاضر، موضوع تبديل كاربريهاي چهارگانه زراعـي، عمـومي، مسـكوني و    
ي تاريخي بـه  ها ي در شهر توريستي سرعين تجزيه و تحليل و با استفاده از دادهگردشگر

ناگفتـه پيداسـت كـه    . پيش بيني الگوهاي آتي كاربري اراضي شهر پرداخته شده اسـت 
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در آينده نزديك، نيازمند تحليل عوامل  ها بيني وقوع الگوي خاصي از توزيع كاربري پيش
ي چهارگانـه فـوق الـذكر بـه عنـوان      هـا  اربريك. مؤثر در شكل گيري اين الگوهاست

متغيرهاي وابسته و عواملي همچون جنس و ارتفاع زمين، شيب زمين وجهات آن، فاصـله  
، تراكم جمعيـت، قيمـت و بـورس    ها از مركز شهر، فاصله از آبهاي معدني، فاصله از راه

اده از مـدل  بازي زمين به عنوان متغيرهاي مستقل تحقيق مدنظر قـرار گرفتـه و بـا اسـتف    
نتايج تحقيـق مـي   . رگرسيون لجستيك به تحليل روابط بين اين متغيرها پرداخته مي شود

ي كلان مسؤولان امر درخصوص مقوله زمين ها تواند راهگشاي امر در زمينه سياستگذاري
ي مختلفي، از قبيل استانداري، ها از اين رو ارگان. و كاربري اراضي شهري در آينده باشد

كن و شهرسازي استان، شهرداري سرعين، مهندسن مشاور تهيه كننـده طـرح   سازمان مس
  .توانند از نتايج تحقيق استفاده نمايند مي... جامع شهر سرعين و 

  
  محدوده مورد مطالعه

شهر سرعين به عنوان يكي از نقاط شهرِي كوچك، ولي بسـيار مهـم اسـتان اردبيـل،     
در اين پژوهش، سعي شده است، . ستمهمترين شهر گردشگري منطقه شمالغرب كشور ا

مناطق واقع در اين شهر، از بعد تغييرات كاربري اراضي، در طي نزديك به بيسـت سـال   
براي انجام اين كـار،  . ي كاربري اراضي تجزيه و تحليل شوندها گذشته با استفاده از نقشه

  .به عنوان نقشه مبنا استفاده شده است 1387از نقشه كاربري اراضي سال 
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  موقعيت جغرافيايي محدوده مورد مطالعه: 1شكل 

  
  تعريف و تحديد موضوع

هم اكنون، براساس آخرين اصلاحاتي كه بر روي محدوده شهر سرعين به عمل آمـده  
با توجه به موضوع پـژوهش و  . هكتار مساحت است 43036است، اين شهر داراي حدودا 

در چهار گـروه   هـا  ته و كاربرياهداف آن، طبقه بندي خاصي در اين مطالعه صورت گرف
شبيه سازي تغييرات كاربري اراضي بر اين اسـاس   ،)2و شكل 1جدول (عمده مطالعه شده
جامعه آماري اين تحقيق، شامل كليه واحدهايي است كه در فاصله بـين  . به انجام مي رسد
دي مهندسين مشاور آبان و محدوده طرح جامع ويـژه گردشـگري شـهر    هـا  محدوده طرح

 2833اين واحدها به تعداد . مهندسين مشاور طرح و كاوش قرار دارند) 1387سال(نسرعي
اين واحـدها در  . ركورد هستند كه هر كدام به عنوان واحدي آماري نيز تلقي خواهند شد

  .سلول كه هركدام مساحتي بالغ بر يكصد متر مربع را دارند، طبقه بندي شده اند 43036
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  مورد استفاده در مدل مورد مطالعه انواع كاربري اراضي: 1جدول
كد 
مساحت به   نام فايل  نوع كاربري كاربري

  هكتار
  Agri 279.22 زراعي شامل باغات، اراضي زراعي، باير و فضاي سبز  0

1  
هاي اداري، تجاري، آموزشـي،  خدمات عمومي شامل كاربري

بهداشتي و درماني، تاسيسات و تجهيزات شهري، حمل و نقل 
 ارتباطي، فرهنگي و ورزشيو شبكه

public  75.67  

  Residential  35.14 مسكوني  2

ها، گردشگري شامل مراكز آب درماني، جهانگردي، رستوران  3
  Recreational  40.33  ها، خوابگاه، در حال ساخت و تپه تاريخيپاركينگ

  

 
  1387نقشه كاربري اراضي شهر سرعين در سال : 2شكل 
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  ها بيان روش
 -ي تاريخي، توصيفي، همبستگي، عليّها تحقـيق، روش تركيبي متكي بر روشروش 

ي ذي ربـط،  هـا  و ارگان ها لذا، علاوه بر استفاده از منابع موجود در سازمان. تطبيقي است
نظير استانداري و سازمان مسكن و شهرسازي استان، از نقشه مبناي كاربري اراضي طـرح  

تفاده شده و تحليل تغييرات كاربري اراضي در طي اس GISتفصيلي شهر سرعين در محيط 
 و ARCGIS9.2نـرم افـزار    ي تحليـل فضـايي  ها ي اخير، با استفاده از اكستنشنها دوره

Arcview 3.3 صورت گرفته است.  
ونحوه تغييرات كاربري اراضي و به تبـع آن   ي كمي مختلفي براي تحليل ميزانها مدل

از جملـه   2ي اتوماتـاي سـلولي  هـا  مدل. ر شده استشبيه سازي الگوهاي آتي استفاده قرا
ي هـا  ي ديناميكي هستند كـه در تحليـل تغييـرات كـاربري اراضـي در سـلول      ها سيستم

، مـدل  هـا  يكـي از ايـن مـدل    (Jean-Luc de Kok et.al, 2001).مبنااستفاده مي شوند
SLEUTH است كه خود از دو مدل فرعي شكل گرفته است كه اولي بيانگر رشد شهري 

مدل مورد اسـتفاده در  . (Clarke, 2008) و دومي تحليلگر تغييرات كاربري اراضي است
اين مدل توسـط گـروه مطالعـات    .  .بر مبناي همين مدل ساخته شده است اين تحقيق نيز

هلند طراحي شده و به منظـور مـدل سـازي تبـديل      3زيست محيطي دانشگاه واگن اينگن
بابـائي  ( گيـرد  و تاثيرات آن مورد استفاده قرار مي) ي شهريها زراعي به كاربري(اراضي
 1387از سـال  سرعينالگوي كاربري اراضي در شهر با استفاده از اين مدل،  ). 1387اقدم، 

 مي دسته ي متفاوت بها گزينـهكنه براي ـاريوهاي ممـشده و سن ه سازيــشبي 1400تا
. ، اخـذ شـده انـد   1385ل اطـلاعات جمعيـتي از نشريه گزيده آماري سرشماري سا .ديآ

دليـل  . شيوه تحليل آماري مورد استفاده در اين مقاله، تحليل رگرسيون لجسـتيك اسـت  
به عبارت ديگر، در اين . مورد مطالعه است اتخاذ اين روش، داشتن ماهيت دوگانه موضوع

                                                 
2 Cellular Automata 
3 Wageningen  
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صفر، مبـين حالـت   . روش فرض بر اين است كه هر سلول قابليت تغيير را داراست يا نه
  .، بيانگر احتمال وقوع تغييرات است1ييرات و عدم تغ
لذا، براي فـراهم آوردن  . ي مورد نياز، هركدام از فرمت خاص خود برخوردارندها داده

ي جمع آوري شـده را بـه يـك فرمـت     ها اس، بايد داده -امكان مدل سازي در مدل كلو
ي هـا  اين رو، دادهي رستري است، از ها اس، متكي بر داده -مدل كلو. يكسان تبديل نمود

بـه مقيـاس و قـدرت    4اندازه شبكه. جمع آوري شده را بايد به فرمت رستري تبديل نمود
اس  -با مدل كلو ASCIIي ها ي رستري از طريق فايلها داده. بستگي دارد ها تفكيك داده
اين امر بـدين  . ستها بنابراين، سومين گام، تبديل داده. (Verburge, 2007)يابند ارتباط مي

 ،هستند، ذخيره شـده  ها در يك فايل متني كه شامل همه مقادير شبكه ها عناست كه دادهم
ي منفـرد در  هـا  در اين فرمت، مقادير سلول. ي جداگانه را نشان مي دهندها مقادير سلول

و محورهاي مختصـات طـولي و    ها يي كه فرمت، تعداد سطرها و ستونها سطرها و ستون
مي توانند در يك سـتون كـه    ها همچنين، داده. مي شوند عرضي را نشان مي دهد، ذخيره

ي هـا  توجه به اين نكته ضروري است كـه داده . هستند، ذخيره گردند ها شامل همه سلول
بـراي  . شبكه از چپ به راست خوانده شده و از گوشه چپ بالاي صفحه شروع مي شـوند 

 ,ArcViewنظيـر  GIS نـرم افزارهـاي   آشنايي بـا يكـي از   ي اسكي،ها آماده نمودن فايل

ArcInfo, ArcGIS  وIdrisi انتظار مي رود، تغييرات كـاربري اراضـي در   . ضرورت دارد
مناطقي به وقوع پيوندد كه بالاترين ميزان از مطلوبيت مكاني براي آن كاربري در برهـه  

لذا از شاخص مطلوبيت مكاني، براي اين كـار اسـتفاده   . مشخصي وجود داشته باشدزماني 
مطلوبيت، نتيجه تعامل بين بازيگران و فراينـدهاي مختلـف   . (Verburge, 2001)استشده 

مطلوبيت . شود است كه به ظهور شخصيت ويژه از كاربري اراضي منجر مي تصميم سازي
يك مكان براي كاربري خاص به طور تجربي، از مجموعه عواملي كه متكـي بـر ادراك   

  .شود ي هستند، تخمين زده ميمتفاوت و منطقي از تغييرات كاربري اراض

                                                 
4 Grid   
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  1معادله 
Rki = akX1i + bkX2i  .....+  

، X2و X1. اسـت   kبـراي كـاربري    I، درجـه مطلوبيـت مكـان    Rدر معادله فوق، 
، تـاثير نسـبي ايـن    bkو  I ،akي بيوفيزيكي يا اجتمـاعي و اقتصـادي مكـان    ها ويژگي
ي بر مرور كامل فرايندهاي تعيين دقيق مدل متك. هستند kبر مطلوبيت كاربري  ها ويژگي

مـدلي  . مهمي است كه بر تخصيص انواع خاصي از كاربري اراضي تاثيرگذارنـد هسـتند  
تبديل شدن يـا نشـدن   . استفاده شود تواند آماري با عنوان مدل تابع دورقمي دو گزينه مي

بـا  . تحت تاثير اين گزينـه باشـد   rkiفرض مي شود كه مطلوبيت . kبه كاربري  Iمكان 
نمي تواند مستقيما مشاهده يا سنجيده شود، لذا بايد به عنوان يك  rkiوجود اين، مطلوبيت 
  .(Verburge, 2002)احتمال محاسبه شود

ي مكـاني بيـوفيزيكي و اجتمـاعي و    هـا  را با ويژگـي  ها اين عملكرد كه اين احتمال
، احتمـال  Pi، 2در معادلـه   .يل تعريف مـي شـود  سازد، در مدل تابع ذ اقتصادي مرتبط مي

. عوامـل مكـاني هسـتند    ،Xو  iبراي وقوع كاربري مورد نظر بـراي مكـان    سلول شبكه
، با استفاده از رگرسيون لجسـتيك از طريـق بـه كـارگيري الگـوي واقعـي       )ß(ضرايب

  .آيد كاربري زمين به عنوان متغير وابسته به دست مي
    2معادله 

nXnXX
Pi

Pi  








....22110
1

log 

  
  اس -نمايش عوامل مؤثر در تغييرات كاربري اراضي شهر سرعين در مدل كلو

در جدول ذيل، منتخبي از عوامل نشان داده مي شـوند، لـيكن جـدول ذيـل، بيـانگر      
نخست به دليل بيان مشكل برخـي از  : فهرست كامل عوامل نيست و اين به دو دليل است

 و رواني و دليل دوم، وجود فقر اطلاعاتي و داده اي در مقيـاس عوامل نظير مسائل روحي 
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بابـائي  (شهري در خصوص برخي از عوامل، نظير نيروي كار و حتي توليد ناخالص داخلي
  ).1386اقدم، 

  
  عوامل موثر در تغييرات كاربري اراضي در شهر سرعين: 2جدول

  نام فايل  علامت اختصاري  عوامل موثر  كد عامل
  LI Sc1gr0  جنس زمين  0
  ALT Sc1gr1  ارتفاع زمين  1
  SL Sc1gr2 شيب زمين  2
  SA Sc1gr3 جهات شيب  3
  DISC  Sc1gr4  فاصله از مركز شهر 4
 DISMW Sc1gr5 فاصله از آبهاي معدني  5

 DISR  Sc1gr6  فاصله از راهها 6

 PD Sc1gr7  تراكم جمعيت  7

 LP  Sc1gr8  قيمت زمين  8

 LB Sc1gr9  بورس بازي زمين  9

به كاربري ديگر، بـا   ها ي مدل، تنظيمات تبديل هر كدام از كاربريها يكي از ورودي
. اين تنظيمات در قالب ماتريس تبديل آورده مي شوند. ستها توجه به تعامل بين كاربري

ي اراضي موجـود بـه   ها ماتريس به اين صورت تعريف مي شود كه انواع مختلف كاربري
عدد صفر به معني عدم امكان تغيير و عدد يـك  . شوند يا نهي ديگر تبديل مي ها كاربري

در اين مطالعه، با توجه به شواهد و مطالعات قبلي و همچنـين،  . به معناي امكان تغيير است
مطالعات ميداني در خصوص تغييرات كاربري اراضي، فرض بـر امكـان تغييـر كـاربري     

ي عمومي، مسكوني و گردشگري اه و عدم امكان تبديل كاربري ها زراعي به همه كاربري
مفروضات تحقيق را در خصوص نحـوه و امكـان   . ، گذاشته شده استها به ساير كاربري
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. ي مختلف به همديگر با استفاده از مشاهدات تجربـي بيـان مـي نمـاييم    ها تبديل كاربري
  :جدول ذيل بيانگر اين مهم است

  
  ماتريس تغييرات كاربري زمين در مطالعه موردي: 3جدول

  كاربري آتي
  كاربري موجود

  گردشگري  مسكوني  عمومي  زراعي

 1  1  1  1  زراعي

 0  0  1  0  عمومي

 1  1  0  0  مسكوني

  1  0  0  0  گردشگري
  

در حقيقت، تنظيمات اين پارامتر، بر دانـش تجربـي و رفتـار تـاريخي شـهر متكـي       
كـاربري اراضـي را   مدل استفاده شده در اين مطالعه، تغييـرات  ). 1387بابائي اقدم، (است

بنابراين، درك توسـعه ديناميـك   . براساس سناريوي تقاضا، سال به سال محاسبه مي كند
در هر گـامي از ايـن مـدل،    . ميسر خواهد شد ها منطقه مورد مطالعه با استفاده از اين نقشه

بـراي  . ذخيره مي شود ASCIIيي با فرمت ها الگوي فضايي كاربري اراضي در قالب فايل
 Arcgis, Arcviewنظيـر  GISمي توان از نرم افزارهاي  ها شكل بصري اين فايل مشاهده

  .و ادريسي استفاده نمود
  

  مناطق داراي محدوديت
منظــور از مــدل . اس را مــدل محــدوديت تشــكيل مــي دهــد -بخشــي از مــدل كلــو

از شهر سرعين هستند كه به دلايل متعدد از شبيه سازي  محدوديت در مدل كلو، تعريف
يي نظير معابر كه امكـان تبـديل آنهـا    ها مناطق خارج از مطالعه، كاربري. مي شوند خارج
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ــدوديت    ــاطق داراي مح ــت و من ــدك اس ــيار ان ــا بس ــن   ه ــه اي ــي از جمل ي طبيع
  ).3شكل (هستندها محدوده

  

  
  در شهر سرعين ها نقشه مناطق داراي محدوديت تبديل به ساير كاربري: 3شكل 
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  نتايج رگرسيون لجستيك
منظور انجام تحليل آماري، بايد براي هركـدام از متغيرهـااعم از مسـتقل و وابسـته     به 
ي ها يكي از قابليت. ي جداگانه تهيه نمود كه بر محدوده مورد مطالعه منطبق باشندها نقشه

به فايلي است كه قابليت خوانده شـدن   ها اين نقشه Asciiي ها اس، تبديل فايل -مدل كلو
 4براين اسـاس، جـدول شـماره    . را داشته باشد Spssي آماري نظير در محيط نرم افزارها

ميزان همبستگي بين متغيرهاي مستقل و انواع كاربري اراضي به عنوان متغيرهاي وابسـته  
  در محدوده مورد مطالعه را نشان مي دهد

  
  نتايج رگرسيون لجستيك: 4جدول 

  متغيرها
هاي  كاربري
  زراعي

هاي  كاربري
  عمومي

 هاي كاربري
  مسكوني

هاي  كاربري
  گردشگري

  مجموع

  36  9  7  8  10  مراحل رگرسيون
  43036  3514  4033  7567  27922  تعداد نمونه
 -----  -0.342  0.589  0.084 -0.083  جنس زمين

  -----  ------   -0.035  0.005  0.012 ارتفاع زمين
 -----   0.013  ------   ------   0.007  شيب زمين

  -----   -0.001  ------   0.001  -0.001  جهات شيب
 -----   -0.015  0.001  -0.001  -0.005  فاصله از مركز شهر

  -----   0.006  -0.044  -0.017  0.018 فاصله از آبهاي معدني
 -----   -0.029  ------   -0.097 -0.064  فاصله از راهها

  -----  -0.043  0.120 0.010 -0.029  تراكم جمعيت

 -----  0.023  0.018 0.077 0.096  قيمت زمين

  -----  0.004  0.014  ------  -0.006  بورس بازي زمين
Constant  8.582- 9.666-  5.851  15.777  ----- 
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علامت منفي نشان . علامت مثبت بيانگر احتمال افزايش مقادير متغيرهاي مستقل است
به دليـل كاسـتن از حجـم مطالـب،     . دهنده احتمال كاهش مقادير متغيرهاي مستقل است

ي گردشگري براساس نتايج عمـده رگرسـيون   ها ارائه مدل احتمال وقوع كاربريصرفا به 
  .شود ي ديگر به جدول فوق بسنده ميها درخصوص كاربري ،لجستيك پرداخته شده

  
  3معادله 

P (Touristy) = 15.777 0.342-  [Geo] +0.013 [SL]  0.001- [SA] -0.015 [DISC] +0.006 

[DISMW] 0.029-  [DISR] -0.043 [DEN]  0.023  [LP] +0.004 [LB]                           
  

. دهـد  ي گردشگري را نشان ميها ، ضرايب رگرسيون لجستيك براي كاربري3معادله 
فاصله از آبهاي معدني، قيمت زمـين و بـورس بـازي آن، سـه عامـل مـؤثر در توسـعه        

ي ها افزايشي را به كاربريي گردشگري هستند؛ بدين معنا كه اين عوامل تاثير ها كاربري
جنس زمين، ارتفـاع زمـين، شـيب و    : عوامل تعيين كننده منفي عبارتند از. فوق مي دهند

و تراكم جمعيت؛ بدين ترتيب كه اغلـب   ها جهات آن، فاصله ار مركز شهر، فاصله از راه
واحدهاي گردشگري سرعين در مناطق مركزي و شمال شهر ايجـاد شـده انـد و همـان     

هم نشان داده شده است، شاخص مطلوبيت  1400در نقشه شبيه سازي شده سال  طوري كه
ي گردشگري بـيش از سـاير منـاطق بـوده و     ها مكاني اين مناطق براي استقرار كاربري

  .توسعه آتي اين كاربري در اراضي بلافصل اين واحدها صورت خواهد گرفت
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 لجستيكي احتمال توليد شده از نتايج رگرسيون ها نقشه -)ب

سـال آتـي    14در اين پژوهش، فرض بر اين است كه محدوده مورد مطالعه در طـي  
بـا اسـتفاده از   . ثابت مانده و تغييرات كاربري اراضي در داخل اين محدوده صورت گيرد

ي احتمال را براساس نتايج حاصل از رگرسيون لجسـتيك  ها اس مي توان، نقشه -مدل كلو
، توزيع بالقوه انواع كـاربري اراضـي مـورد مطالعـه     ها ين نقشهبا استفاده از ا. ترسيم نمود

ي ها در اين بخش از مقاله به ترسيم و نمايش نقشه .تحقيق، به طور فضايي تحليل مي شود
ي جداگانه اي، براي ها بدين منظور، نقشه. اس پرداخته مي شود -احتمال منتج از مدل كلو

  ).7تا  4 اشكال(زي آورده مي شوددر طي دوره شبيه سا ها هر كدام از كاربري
متـاثر   ها ، مؤيد اين امر است كه احتمال وقوع هر كدام از كاربريها بررسي اين نقشه

ايــن مــدل متكــي بــر شــاخص مطلوبيــت مكــاني . از تعــدادي عوامــل اثرگــذار اســت
به زباني ساده تـر، مكانيـابي يـك كـاربري     . (Verburge et al., 1999)ستها كاربري

مكان مشخص، به دليل مطلوبيت اين مكان بـراي اسـتقرار آن كـاربري     مشخص در يك
ي ها كاربري .يابد با فاصله از مكان فعلي شان كاهش مي ها لذا احتمال وقوع كاربري. است

زراعي موجود در محدوده مورد مطالعه، با عامل فاصله از مركز شهر رابطه مستقيمي دارند؛ 
 هـا  شود، به همان اندازه اين كاربري شهر بيشتر مي به طوري كه هر چقدر فاصله از مركز

سـاير  . ماننـد  شوند و به همان حالـت اوليـه بـاقي مـي     كمتر دستخوش تغيير و تبديل مي
توان قاعده كلي بر روند كاهشي يا افزايشي  وضعيت خاص خود را دارند و نمي ها كاربري

  .آنها متصور شد
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  1400منطقه اردبيل تا سال ي شهري درها نقشه احتمال وقوع كاربري: 4شكل 
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  1400ي زراعي و باير منطقه شهري اردبيل در افقها نقشه احتمال وقوع كاربري: 5شكل 
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  1400ي عمومي در سناريوي اول در سال ها نقشه احتمال وقوع كاربري: 6شكل 
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  1400اول در سال ي گردشگري در سناريوي ها نقشه احتمال وقوع كاربري: 7شكل 

  

  نتايج به دست آمده با توجه به مناطق داراي محدوديت تبديل
در اين سناريو فرض بر اين اسـت كـه وضـعيت موجـود     : سناريوي تغييرات آهسته

اين سناريو در مـدل  . ي اراضي با آهنگ آهسته تري دچار تغيير و تحول شوندها كاربري
  ).5جدول(ياد شده است (Demand.in1)مورد استفاده در اين تحقيق با عنوان
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درصد در طـي دوره پـيش بينـي     3ي زراعي با نرخ كاهشيها در اين سناريو، كاربري
، روند افزايشي خواهند داشت؛ ها مواجه خواهند شد و اين در حالي است كه ساير كاربري

 هـا  درصد بيش از ساير كاربري 10نرخ رشد  ي گردشگري باها بدين ترتيب كه كاربري
ي گردشـگري  هـا  در واقع اين سناريو، با محوريت توسعه كـاربري . توسعه خواهند يافت
، احتمـال تـداوم سـرمايه    ها دليل توجيهي براي افزايش اين كاربري. شكل خواهد گرفت

 ).8شكل (در اين بخش با سرعت هرچه بيشتر است ها گذاري

 
  )اول، محدوديت تبديل سناريوي( 1400نقشه كاربري اراضي شهر سرعين در سال: 8شكل
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  )ارقام به هكتار(ي چهارگانه در سناريوي اولها سطوح كاربري: 5جدول 
  كاربري
  سال

  مجموع  گردشگري  مسكوني  عمومي  زراعي

1387  279.22 75.67 35.14 40.33 430.36  
1388  271.64 77.98 36.19 44.55 430.36 

1389  264.42 79.98 37.19 48.77 430.36 

1390  257.2 81.98 38.19 52.99 430.36 

1391  249.98 83.98 39.19 57.21 430.36 

1392  242.76 85.98 40.19 51.43 430.36 

1393  235.54 87.98 41.19 65.65 430.36 

1394  228.32 89.98 42.19 69.87 430.36 

1395  221.1 91.98 43.19 74.09 430.36 

1396  213.88 93.98 44.19 78.31 430.36 

1397  206.66 95.98 45.19 82.53 430.36 

1398  199.44 97.98 46.19 86.75 430.36 

1399  192.22 99.98 47.19 90.97 430.36 

1400  185 101.98 48.19 95.19 430.36 

  
  : سناريوي تغييرات زياد -

در اين سناريو، نرخ بالاتري در قياس با سناريوي اول از تغييرات كالبــدي كـاربري   
مورد نظر است و فرض بر اين است كه فضاهاي خالي و زراعـــي شهر سرعين با  زمين

از ايـن سـناريو در مـدل مـورد اسـتفاده در ايـن        .درجه بيشتري از تغييرات مواجه شوند
ي زراعـي بـا   ها ياد شده است در اين سناريو، كاربري (Demand.in2) پژوهش با عنوان

اين سناريو با سناريوي قبلـي، در افـزايش    شدت بيشتري كاهش يافته و تفاوت محسوس
به عبارت ديگـر، در ايـن   . ي مسكوني در طي دوره پيش بيني استها قابل توجه كاربري
وجه بارز توسـعه  . ي عمومي توسعه خواهند يافتها همپاي كاربري ها سناريو اين كاربري
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مناطق مسكوني بـه  مسكوني در اين سناريو، تبديل اراضي خالي واقع در محدوده بلافصل 
  ).9شكل (ستها اين كاربري

  

  
  

  )سناريوي دوم، محدوديت تبديل( 1400نقشه كاربري اراضي شهر سرعين در سال: 9شكل
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  ها نتايج و يافته
  :نتايج تحقيق عبارتند از

اس، ابزار مفيدي براي مدل سازي الگوي كاربري اراضي در شهر سرعين  -مدل كلو -
  .است
  .در مكان مشخص ناشي از شاخص مطلوبيت مكاني است ها استقرار كاربري -
ي اراضي در شهر سرعين متفـاوت از  ها عوامل مؤثر بر تغييرات هر كدام از كاربري -

  هر كاربري متغيرهاي مستقل خاص خود را داراست ،هم بوده
بـه  . با فاصله از مركز شهر از همديگر متفاوت است ها شدت توسعه فضايي كاربري -

ي زراعي با فاصله از مركز شهر روند افزايشي دارنـد و ايـن در   ها ديگر، كاربريعبارت 
ي هـا  ي گردشگري و مسكوني روند كاهشي داشـته و كـاربري  ها حالي است كه كاربري

عمومي شرايط خاص خود را دارند كه در مواردي افزايش و در موارد ديگر كاهش نشان 
  .مي دهند

أثيرگذار بر شكل گيري الگـوي خاصـي از    امل تعامل قيمت زمين از مهمترين عو -
نتايج حاصل از تحليل آماري متغيرها، بيانگر تـاثير  . كاربري اراضي در شهر سرعين است

  .ستها مثبت اين عامل بر كليه كاربري
 هـا  با استفاده از مدل رگرسيون لجستيك مي توان ادعا نمود كه عامل نزديكي به راه -

وامل تعيين كننده در تغييرات كاربري اراضي در محدوده مـورد  از ع -اعم از اصلي، فرعي
  .مطالعه است

عامل بورس بازي زمين، يكي ديگر از عوامـل بسـيار مهـم در تغييـرات كـاربري       -
 .ي گردشگري استها اراضي، بويژه اراضي زراعي به كاربري

كـاربري  ي وابسته به آن در موضوع زمين و ها نحوه و ميزان دخالت دولت و ارگان -
اراضي، از عوامل بسيار مهم و تعيين كننده در شكل گيري الگوي خاصي از توسعه شهري 

 .است
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