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   SMART PLSو FEMA   های فرسودۀ شهری با روش تلفیقی  تبین بازآفرینی بافت

 *(: شهر زنجانشناسی مورد)
 

 (، زنجان، ایراندانشگاه زنجان ،یشهر یسری  و برنامه ایجغراف یدکتر یدانشجو)  **محمد رسولی

  (، زنجان، ایراندانشگاه زنجان ،یشهر یسری  و برنامه ایگروه جغراف اریدانش) محسن احدنژاد

 (، زنجان، ایراندانشگاه زنجان ،یشهر یسری  و برنامه ایگروه جغراف اریاستاد) محمد تقی حیدری

 

 
 مقاله پژوهشی

 1911بهمن  11تاریخ دریافت: 

 1011 تیز 72تاریخ پذیزش: 

 چکیده

 72-110صفحات: 
 

 

 

 

 ها: کلید واژه

بااآفرینیٌش ضااْناف بآیااد ین ااَ ُف   

FEMAآى.ف فًج 

ا تاآریخش  ّاآ   ٍرُتآریخش ضْنف قلب تپٌدٓ  یستن ضْنا  ر ّآا ین َ ُ ٍ   اگنچِ بآید

ّآ قنار گنیتِ   ین ایي بآیدتحد تأثّآف هجوَع ضْن ًیز   اًدف ٍلش بآ بِ اًزٍا ریتي ایي بآید  بَ ُ

بآر ٍ بآ ضاد     تَاًٌد رثآر فیآى  ّآا ین َ ٓ ضْن هش  بآرا ضدُ ا د. بآید ٍ هتحول رثآر فیآى

ّاآ    جْد لافم ا د رثآر ٍ پیآهدّآا احتواآلش ایاي بآیاد    یيبدٌد. جبناى ایجآ  کٌ ینقآبلغ

ّاآا     آفا باآ  یران بآیاد     اقداهآ  لافم  رجْد هتؼآ ل ّآ رىهطخص ضًَد ٍ هتٌآ ب بآ 

ّآا ین َ ٓ ضْن فًجآى  ؼش  ار ف   بآفرینیٌش بآید بآّدفضْنا صَر  گین . ایي تحقیق 

ٓ    افطنیق ضٌآ آیش پیآهدّآ ٍ خطن ّاآا ین اَ ُف اقادام باِ ا اتخنا         بآیاد  ّاآا باآلقَ

ارفیاآبش  جْاد اف   یيبدّآا ین َ ُ بآفرینیٌش ضًَد.   رىف بآید بنا آسػولرنّآیش کٌد کِ 

ّاآا ین اَ ٓ ضاْنف      ّاآا بآیاد    ف  رجْاد ضٌآ اآیش ریساک   ریسک اهٌیتش فین آخد

د ا د. ّوچٌیي  رجْا  ضدُ  ا تفآ ُ ییي ػولرنّآٍ تؼ ػد  اٍلَید ریسک آفا   هطخص

ُ   ا تفآ ُ PLSّآا ین َ ُ اف هحیط   تأیید قآبلید ػولرنّآ  ر بآفرینیٌش بآید ا اد.   ضاد

ّآا ین اَ ُ  ر ضاْن فًجاآى      بآر بآید  فیآى اثن يیطتنیبًتآیج تحقیق ًطآى  ا ُ ا د کِ 

بَ ُ ا د؛  ر ایي را اتآ  خآطن  کآّص تؼلق ٍ ّآ  اًآٌّجآر صیایزا فشرلَ گ صیهنبَط بِ ایزا

اًد کِ  ر ایي هیآى تَجِ باِ   یطٌْآ  ضدُپّآا ین َ ُ    رجْد  آهآًدّش بآید ضص هؤلفِ

گینا اف رضد َّضوٌد ضاْنا ٍ هادینید ضاْنا باآ       ّآف بْنُ  ًفؼآى  ر  آهآًدّش بآید ذا

 اًد.  ین را  اضتِتأثهطآرکد ضْنًٍداى بآلاتنیي ضنیب 
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   مقدمه

یههس ػیؼههتچ دی،یههذهی داسای ک یتههی  ٓنههوان بهههؿهههش 

 ؛1398سػههولی پ هاکههاسانی   یکپاسچههه پ دویهها اػههت  

  Temiza, 2015: 442 (Durdurana &    کهه دس خشیهان

ؿهود    کنهذ پ متوهوم مهی     چشخۀ حیات خود سؿهذ مهی  

   Korkmaz & Balaban, 2019: 1) ای     پ بشای خود آػتانه

(. دس چنهذ دپس   3: 1396نؼبی  بخشدی     کنذ   میتٔشیف 

یی دس کـهوسهای  ؿههشگشا گزؿتهی سؿذ ؿهشنـهینی پ  

 :Maleki et al, 2017ؿتابان بهوده اػهت     توػٔه دسحام

اص کل خأیت خهان  2020که دس ػام  یًوس به(ی 144

بینهی   یؾده پ  کشدنهذ   دسكذ دس ؿهشها صنذگی می 2/56

دسكهذ   70ذپد حه  2050ؿذه اػهت کهه بهشای ػهام      

خأیههت خهههان دس ؿهههشها صنههذگی خواهنههذ کههشد    

 Parkinson, 2005: 2) ؿهههشها بههشای دههزیشیؾ ایههن ی

 ای دس بافههت خههود  ٓاههذه خأیههت ؿههاهذ تاییههشات

پ پقتههی بههه   (Tavakoli Zaniani, 2018: 1)    بههوده

ای اص سؿذ بشػهذ کهه نیهاص بهه تدذیهذ کالبهذ پ         مشح ه

پ فشػوده دس آن ؿکل  نوػاصی دیذا کنذی بافت ناکاسآمذ

های   (. بافت236: 1396نظادی   ؿیشی پ مٔشپف     گیشد   می

هایی هؼتنذ که اص سپنهذ توػهٔۀ ؿههشی      فشػودهی بافت

خهاسج اص تهوان نیشپههای     ها آنپ نوػاصی  انذ افتاده ٓقب

پ دس حهام   پههو   بهه باصاس پ ػاکنان اػت. این مؼهل ه  

ـهوسهای  حاهش دس اکثهش ؿههشهای بهضس  پ تهاسیخی ک    

ؿههههشهای ایهههشان بهههه چـهههچ     اصخا ههههخههههانی 

هها    ین اػاعی اص ػامبش ها. (Sarvar, 2019: 2)    خوسد  می

ههای کههن پ     ػهاصی بافهت    صنذه  مذاخ هی احیا پ باص  دیؾ 

تههاسیخی ؿهههشی بههه یکههی اص مؼههاال اػههاع نِهها     

یـههینۀ ینههی اص دسیههضی کـههوسهایی کههه داسای   بشنامههه

دس ایهن میهان    ل گـته اػهت. انذی تبذی  ؿهشنـینی بوده

سپیکههشد بههاصآفشینی ؿهههشیی یههس فشاینههذ خههامْ پ     

اػهت  ههای فشػهوده     ؿذه دس مواخههه بها بافهت    یشفتهدز

 Wang et al, 2014: 44)    که ػٔی دس بهبهود پههٔیت

 (یDean & Trillo, 2019: 7   (اقتلهادی پ اختاههآی 

 Ruijsbroek et   دزیشی   آػیب های  هبهبود پهٔیت گشپ

al,2019: 156احیههای مدههذد فوهها بههذپن فشػههایؾ  (ی

 .(Lak & Hakimian, 2019: 2  هویت تاسیخی داسد

ین ؿههش اػهتان صندهان    تهش  بهضس   ٓنوان بهؿهش صندان 

هکتاس بافت فشػهوده بهوده کهه مٔهادم      05/511داسای 

: 1396دسكذ اص مؼاحت ؿهش بوده اػت  قااایی  92/7

هش بهشای  ههای ناکاسآمهذ ؿه     (. اگشچه مؼل ۀ بافهت 100

ههای    ًهش   تاکنونؿودی پلی   مؼلولانی مهچ ق اذاد می

بالادػههت پ تيوههی ی ؿهههش صندههان نتوانؼههته اػههت    

انذاص مناػبی سا دسخهت توػهٔه پ بهبهود منهاً       چـچ

فشػود  ؿهشی فشاهچ آپسد. بش این اػاع توقی  حاهش 

های فشػود  ؿهش صندهان    تبیین باصآفشینی بافت هذف با

 صیش بوده اػت. ػؤالاتبه  ػٔی دس داػخگویی

   

 چآرچَب ًظنا ٍ پیطیٌِ

فشػههودگیی ناکاسآمههذی پ کههاهؾ کههاسایی یههس بافههت  

هههای ؿهههشی اػههت   بههه کاسآمههذی ػههایش بافههت نؼههبت

نِاهیی    ( کهه بآهب بهی   20: 1395مواذی کشمدهوی     

نقهذی پ    ؿهود     تٔادم پ افهوم حیهات ؿههشی مهی     ٓذ 

ٓا کهشدی   ناکاسآمهذی  دسپاقْ(. 122: 1398هاکاسانی 

یس قؼات اص بافتی بآب کهاهؾ کیيیهت صنهذگی دس    

 ,Baek & parkؿههود    هههای ؿهههش مههی  دیگههش بخههؾ

ههها ٓههبپه بههش داسابههودن آ ههاس پ   بافههت نیهها(. 2012:486

ٔ   ییختهاسی -یفشهنگه  یبناها  ـهت یموهل ػهکونت پ م

نيش اص ؿهشپنذان هؼتنذ که دس مقابل ػهوان    ها  ونی یم

پ  ذاسیههف صلضلههه ناداخلههو بههه یٔههیًب یههها  ذهیههپ دذ

 یهها   بافهت  یتاهام  یبها  تقش کهه  ینوهو  . بهه دزیشنذ یبآػ

 یٔه یگونهاگون ًب  یهها   ذهیکـوس دس مٔشم دذ یخیتاس

 خلوكها   یٔه یها دس بشابش ػوان  ًب  بافت نیقشاس داسنذ. ا

 یهها پ بناهها    پخهود ػهاختاان   لیه دل تنهها بهه   صلضلهی نه

 یهها   شػهاخت یص یمقهاپ ی ب کهه بهه ٓ هت فشػهودگ     شیی

کهه   یسػهان   خهذمات  یاه  مٔابش پ ؿبکه لیاص قب ییؿهش

پ  ی اسکههانسیؼههس بههالا سا داسنههذ انههذی   نـههذه ینوػههاص
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. سیؼس دس دشپطهی سپیهذادها یها   (292: 1399هاکاسانی 

الوقوّ نامٔ ومی اػت که دس كهوست   های ماکن  پهٔیت

كوست دیامذهای منيهی یها مثبهت بهش اههذاف       پقوّی به

هها    یس اص سپیهذادها یها پههٔیت   دشپطه مؤ ش هؼتنذ. هش

تـهخیق   داسای ٓ ل مـخق پ نتایح پ دیامذهای قابهل 

های ؿناػایی   ؿاخق(. 44: 1394دوسی  هؼتنذ  سموان

های فشػوده اص دیذگاه ؿوسای ٓهالی ؿهشػهاصی پ     بافت

مههوسد  1385اسدیبهـههت  11مٔاههاسی ایههشان کههه دس  

فـههشدگیی   تلههویب قههشاس گشفههتی ؿههامل: سیضدانگههی   

ملههال  هههٔیف( پ   ت(ی نادایههذاسی  قٌٔهه ت کههچمؼههاح

انهذ    دػتشػی هٔیفی کابود مٔابش( بهوده   نيورنادزیشی  

( که هشپست مذاخ ه پ ػهامانذهی سا  3: 1395 نؼاسیی 

دس ایهن چهاسچوم مهذیشیت سیؼهسی     کننهذ.    ً ب مهی 

نگشؿی نِامنذ پ دیـگیشانه اػت که دس ساػتای کنتشم 

ؿود. دیت کانن   فته میکاس گش ها به  قٌٔیت پ کاهؾ ٓذ 

مهذیشیت سیؼههس سا اكهٌب  ٓا کههشد    1999دس ػهام  

پتو یههل پ کنتههشم  پػههی ۀ تـههخیقی تدضیههه دههشپطه بههه

های دشپطه مٔنا کشد. دس یس نگاه ک یی ههذف اص    سیؼس

اخههشای فشاینههذ مههذیشیت سیؼههسی دپس نگهذاؿههتن     

ههها اػههت   هههای دسگیههش اص ا ههشات اكهه ی سیؼههس  ًههشف

(. دس مداهوّ  10 :1392ی ی م هشدی صاده پ اػذ   ٓبذالله

بایذ توخه داؿت که اهذاف صیشی هاواسه مذنِش مذیشیت 

 سیؼس اػت:

هها   های دشپطه پ اسصیهابی آن   ؿناػایی پ تٔشیف سیؼس -

 كوست کایّ. به

نِش اص اینکهه    های دشپطهی كشف  حزف یا کاهؾ سیؼس -

یهس اص آوهای دهشپطه     سیؼس موسد نِش بشٓههذ  کهذا   

 اػت.

یْ پ انتقام كوی  پ ٓادلانۀ سیؼس بهین آوهای   توص -

 (.46: 1394دوسی  دشپطه  سموان

های فشػوده   دس این ساػتا اهذافی که اص دخالت دس بافت

توان به ؿش  صیش بیان کشد: استقهای    ؿود سا می  دنبام می

فوهایی(ی حياُهت پ احیهای     -کالبهذی   کیيیت مویي  

ـهی بهه ؿههشی    بخ  های فشهنگی پ تاسیخیی هویهت   اسصؽ

گیهشی دسخههت     های موخودی بههشه   گیشی اص قاب یت  بهشه

ههای    سػیذن به توػٔۀ دایذاسی ایداد دیونهذ بهین بافهت   

 (.26: 1395آداپدی خ ياییی   ؿهشی  

 

 ّآا ًآکآررهد ضْنا  . اًَاع هداخلِ  ر بآید1جدٍل 

 ٓا کشد پهٔیت نوّ

توصیْ ٓادلانه پ بشابش امکاناتی ػامانذهی  اػتياد  دپباسه اص مناً  ؿهشیی توػٔه اص دسپن

 مدذد بافت.

ػاصیی بهؼاصیی نوػاصی   اقذاماتی چون باصصنذه

پ باصػاصی با توخه به ؿناخت مشد ی اقتلاد پ 

 ها اختااّ آن

های   با هذف اػتياده اص امکانات بالقوه پ بالئل موخود دس بافت پ تقویت خنبه بهؼاصی

 نيیهای م  مثبت پ تؤیف خنبه

اص ًشی  حاایتی مشاقبتی نگهذاسیی حياُتی 

 احیا پ پحذت پ تٔایش

ها پ   ؿود پ فٔالیت  های ؿکل حيَ می  های نيورنادزیش پ سیضدانهی ماهیت  دس بافت نوػاصی

 ؿود.  ٓناكش ییشکالبذی با صنذگی نوین انٌباق داده می

خویان ؿهشداسیی  های مـاسکت  اصًشی  تبؽ

 ئانن مالکان پ ػایش ری

های خذیذ ماننذ بناهای   دلیل پهٔیت نامناػب بافت تخشیب پ ػاخت مکان به باصػاصی

 ها پ...  مؼکونیی داسک

اقذامات اصًشی  تخشیبی داکؼاصیی 

 ػاصی دپباسه

 انوٌاى های سپبه  تدذیذ حیات بخؾ بشقشاسی اػتاشاس دس بناهای تاسیخی دس حام انضپا ػاصی صنذه  باص

بخـیذن مدذد به  انذهی مدذد بافتی بالابشدن انگیض  اقامت پ سپن ػام بخـی اكالت

 های کالبذی فٔالیت

های اقتلادیی  نوػاصیی توػٔه دس ٓشكه

 کالبذیی مویٌی پ اختاآی

های اختاآیی   خانبه دس ٓشكه  توػٔۀ هاه اقتلادیی مویٌی-اختاآی-صمان ػاختاس کالبذی  اكب  هچ باصآفشینی

منِوس استقای  کالبذی به اقتلادیی مویٌی پ

 کیيیت صنذگی
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باصآفشینی 

 گشا فشهنگ

ی ذیپ خذ یایٓناكش قذ انیم یکالبذ ونذیحيَ دیی خال یۀمدذد اص ابن  ػتيادا

 یها  پ مکان یٌیمو ییاقتلاد -یاختاآ-کالبذی ػاختاس ؾیافضاپ اكب  

 یفشهنگ

مـاسکت سپصافضپن ی مخت ي های کاسبشی ۀوػٔت

 ؾیبهبود پ افضای یپ ٓاوم یبخؾ خلوك

ؿهشپنذان  چیدخالت مؼتق ییاختاآ یۀػشما

 ی فشهنگ های فٔالیتپ  ذادهایسپ دادیدس ا

 (29: 1393ی كيذسی پ هاکاسانی 24: 1393ی ٓ یپوسی پ سهاای 28: 1396دپػتی   منبْ: کش  

 

های فشػوده دس ابتذا كشفا  کالبذی بهود    دخالت دس بافت

ه بیـهتش بهش حيهَ اكهالت پ     ههای اپلیه    نامه  پ دس توكیه

مٔاهاسی پ مهواد پ ملهال     -های تاسیخیی کالبذی  اسصؽ

 اصآنداکهه (؛ امها  124: 1398ی   هصاد..یآقهاا   ؿذ    تأکیذ می

قهانْ پ هاکهاسانی        فشػودگی ؿهش كشفا  کالبذی نیؼت 

اختاههآیی   هههای گونههاگونی    ( پ داسای خنبههه4: 1398

 :Jose Rua, 2019 صیؼتی( اػهت  -اقتلادیی فشهنگی

ههای فشػهوده پ اسااهۀ      سپیکشدهای مواخهه بها بافهت   (3

نظادی  ػادات موػوی  ها سا نیض متياپت کشده اػت    حل  ساه

(. دس این میان سپیکشد باصآفشینی ؿهشی یکهی  3: 1395

ؿهذه دس مواخههه بها     یشفتهه دزاص خذیذتشین سپیکشدهای 

 .(Wang et al, 2014:44    اػهت ههای فشػهوده     بافهت 
به مٔنهای   Regenerateباصآفشینی ؿهشی اص سیـۀ فٔل 

احیاکشدنی خان دپباسه بخـیذنی اص نو سؿذ کشدن اػت 

دس  1990 ۀپ اپایههل دههه  1980 ۀاپاخههش دههه کههه اص 

اصخا هه   (12: 1396منؾی  انلاسی    کـوسهای دیـشفته

ههای    ؿهذه پ دس بهؼهاصی موهل     ه نذ پ آمشیکا مٌهش  

ها موسداػتياده  نت دس آنفشػوده پ استقای کیيیت ػکو

ایهن   .(  125: 1397 آسیانا پ هاکهاسانی     گشفته اػت قشاس

 ا ههای كهشف    هموفقیت اخشای بشنامه  دنبام ٓذ  سپیکشد به

دسیافتنهذ کهه    هها   دپلت صیشا ؿذ؛ اتخار فوایی-کالبذی

صمهان   ههچ  یگزاسی دس نوػاصی ؿهشی بذپن سپنذ  ػشمایه

دس    .ا هش باؿهذ    توانذ بی  اقتلادی می-  نوػاصی اختاآیبا 

حام حاهش دس اقذامات اخیهش دس بهاصآفشینی ؿههشی دس    

 بهاصآفشینی سیضان ؿهشی خذیذ بشسپی ميهو    اسپدا بشنامه

تهشین    مهچ(. Kotze & Vries, 2019: 15     انذ ؿذه متاشکض

انذاص   : چـچ  صا   انذ  آفشینی مؤ ش ٓباست  باص ۀاكوم یس بشنام

مویٌهی؛    ت با تأکیذ بش دایذاسی صیؼتساهبشدی ب نذمذ

ابٔاد اقتلادیی اختاآیی فشهنگی  ۀتأکیذ بش استقای ها

 خای نوػاصی کالبذی همویٌی اختااّ مو ی ب  پ صیؼت

 دههزیشی  انٌٔههاف. (Dean & Trillo, 2019)كههشف

هههای اخشایههی اپلیههه هاؼههو بهها تاییههش ؿههشایي    بشنامههه

ی؛ قبهوم  مویٌی پ مهذیشیت   اقتلادیی اختاآیی صیؼت

بههش سپیکههشد  یههذفههشد بههودن مکههان؛ بهها تأک  منولههشبه

سفْ فشػودگی ؿهشی؛ مـهاسکت   ینۀمووس دسصم  اختااّ

نئان با تأکیذ بش نقؾ خوامْ مو ی؛ پخود تٔامل پ  ری

ش ههای دسگیه    مـاسکت بیـتش میان بهاصیگشان پ دػهتگاه  

دپلتیی خلوكهی پ   گزاسی یهتٔادم پ مواصنه میان ػشما

اصًشیهه   یسأ بههشای اًاینهان اص هههچ  داپً بانهه؛ تههبؽ 

نئهان   بخـی تاا  ری تشین مـاسکت ماکن پ هچ  کامل

 ,Kotze & Vries    آفشینهی   داسای منئت قانونی دس باص

2019: 10.) 
ینههۀ بههاصآفشینی  دسصمتههشین توقیقههاتی کههه    اص خذیههذ

توان به ؿش  صیش   اػتی می ؿذه اندا های فشػوده   بافت

( ٓوامهل مهؤ ش دس     1397   کشی بیان کشد: احاذی پ ؿه 

 ٓامشی ؿههش اههواص سا بها    فشػود  مو ۀ بافت باصآفشینی

ؿهههشی  تأکیههذ بههش سپیکههشد بهبههود کیيیههت فوههاهای 

داد  نـهان  توقیه   پ نتهایح  انهذ  قهشاس داده ی موسدبشسػه 

ینهی ػهواسه اص   گض ییخهذا فوهای   دس صیشمٔیاسهای نقاؿی

 ػنیهای   دس فوای دػتشػی هاۀ گشپه دادپػتذدیادهی 

 های  باصآفشینی بافت دس سا نقؾ بیـتشین تشتیب فوا به به

 بهبهود  سپیکهشد  بش تأکیذ با ٓامشی مو ۀ فشػود  ؿهشی

پ  نگههذاس حه  انهذ.    بهوده  داسا ؿههشی  فوهاهای  کیيیهت 

 پػاص ػاخت سپن  اخشایی ( ساهکاسهای1398هاکاسان  

 بهش  تأکیهذ  با ملوم سا فشػود  بافت دس پاقْ های  مو ه

 2 منٌقهۀ  ؿههشداسی  موذپد  دس مـاسکتیاص پػ ػاخت

 توقیهه    دس ایههن .انههذ  داده قههشاس یموسدبشسػهه ؿههیشاص
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 بخههؾ گههزاسان  ػههشمایه مـههاسکت نوههو دسخلههوف 

 قهشاسداد  انٔقاد قاب یت که موبتی پ اُهاسنِش خلوكی

 یهها  حل ساه پ مـخق نذاسنذ سا مـاسکتی ػاخت دشپط 

ان حیههذسی پ هاکههاس .اػههت ؿههذه تـههشی  آن اخشایههی

یشی دهز  یؼتص(ی نیض دس دظپهـی با ٓنوان دایؾ 1399 

اختاهههآی دس منهههاً  فشػهههود  ؿههههش بههها سپیکهههشد 

مٌالٔهۀ مهوسدی: بافهت فشػهود  بخهؾ        دظپههی     آینذه

یشؿههذن دز یؼههتصمشکههضی ؿهههش صندههان( بههه بشسػههی 

ها نـان داده اػت   انذ. نتایح توقی  آن  ػاکنان دشداخته

ت ؿهشپنذان دس فشاینذ های اختاآی پ مـاسک  که مؤليه

ههای    اػهت. ها،نهین دس توقیه     مهؤ ش یشی دهز  یؼتص

نیض ها،ون؛ م ی  ػین پ اگشػیوی و  ؿذه اندا خاسخی 

 ؿههشی  باصآفشینی های  دشپطه انتقادی ( به تو یل2016   

ههای بهاصآفشینی     تشکیه دشداختنذ. دس این دظپهؾ ؿیوه

ػهتی  ؿهش سمانی تشکیه که ٓاوما  اص ؿهشهای بهااسصؽ ا 

 كذای به که داد نـان ها  . یافتهقشاس گشفتی بشسػ موسد

پ حه  مالکیهت    نـذه چنذانی توخه Egeمو ۀ  ػاکنان

سپصا پ هاکههاسان  ػهه ب ؿههذه اػههت. ههها آنمؼههکن اص 

هههای   ( دس دظپهـههی فوایههذ پ مضایههای بشنامههه  2017   

باصآفشینی منهاً  فشػهود  ؿههشی کاتانیهای ایتالیها سا      

سا  ؿههشی  هها بهاصآفشینی    . آنانهذ  قهشاس داده ی موسدبشسػ

 انهذ کهه    ؿههشی دانؼهته   دگشگهونی  ههای   بشنامه مؼت ض 

 اػهتياد   ی  ؿهش یس دس موخود های  قؼات احیای ؿامل

 ههای   ػهاختاان  پ قب هی   ؿهذ  ػهاخته  منٌقۀ اص مدذد

 افهضایؾ  بهشای  ؿههشی  فواهای مدذد توػٔۀ پ   متشپکه

  منههاً کههه داد نـههان اػههت. نتههایح ؿهههشی دایههذاسی

 ههای   بخهؾ  ؿذه مضایای مثبتهی بهشای ػهایش    باصآفشینی

 ی  خأیهت  تهشاکچ  :اصخا هه داؿته اػهت؛   ؿهش با مشتبي

ّ  پ ؿههشی  خهذمات  به دػتشػی حووسی  کهاسبشی  تنهو

( دس دظپهـهیی  2019  اساهی. ػشانو خیاض پ هاکهاسان   

ای  سؿته یانمٓنوان سپؿی   استقای باصآفشینی ؿهشی سا به

گیههشی دس نوػههاصی ؿهههشی   بههشای حاایههت اص تلههایچ

ی قههشاس دادنههذ. دس ایههن توقیهه  بههه اسصیههابی موسدبشسػهه

 پ ػههاختاان ی  ٓاههومی فوههای ػههاختاس ی  ػههاصی  مقههاپ 

 اپلویهت ػهٌو    اص اػهتياده  بها  ی  مؼهکونی  ههای   مقیاع

 ی  اختاهآی پ سههایت   ههای   ؿاخق ها،نین پ مٔااسی

 ی  مـههاسکت بههه تاایههل پ اختاههآی نیههاص ییبؼههتگ دم

 دـههتیبانی ػیؼههتچ یههس تشتیههب بههذین نههذ پدشداخت

 ٓاهومی  نهادهای یا امبک كاحبان بشای گیشی  تلایچ

 آصمهایؾ  پ آِاهام ( دشتاهام    لیؼبون  مؼکونی مو ۀ دس

دس  اقتلهادی  پ اختاهآی  ی  مٔااسی های  گضاسؽ که   ؿذ

ههای    اػهت. مٌالٔهۀ دیـهینۀ دهظپهؾ     ؿذه یف تٔش آن

های فشػهوده نـهان     تدس صمینۀ باصآفشینی باف ؿذه اندا 

ی بشسػه دهذ که باصآفشینی اص سپیکشدههای مخت يهی     می

کذا  اقذا  به تو یل باصآفشینی اص  یچهؿذه اػتی اما دس  

های فشػهوده دس قالهب     های احتاالی بافت  ًشی  سیؼس

این توقی  ػهٔی داؿهته   . نـذه اػت FEMA1تکنیس 

ههای    هها پ ا هشات بافهت     اػت بٔذ اص ؿناػهایی سیؼهس  

ناکاسآمههذ بههش ؿهههش ٓا کشدهههای مناػههب بههاصآفشینی   

دیـنهاد دهذی ػپغ دسخهت بشسػهی میهضان موفقیهت    

 PLSأییهذ دس  تدیـنهادها دس باصآفشینی اص تو یل ٓام ی 

ههای حاكهل اص تکنیهس      اػهت تها یافتهه    ؿهذه  اػتياده

FEMA  انهذ سد    خبشگان ؿهشی بوده نِش اصکه بشخاػته

 أییذ کننذ.تیا 

 

 هَر هطآلؼِضٌآخد هحدٍ ٓ 

تهشین نقٌهۀ ؿههشی     ٓنوان اپلین پ بضس  ؿهش صندان به

انهذا  بهضس     ؿههشهای میانهه   ٓنوان یکهی اص  اػتان پ به

هضاسنيهشی پ مشکهض    500-250سد  خأیتی  کـوسی دس

ؿود. موقٔیت  اداسی اػتان صندان موؼوم می-ػیاػی

دقیقهۀ   29دسخهه پ   48خاشافیایی این ؿهش منٌب  بش 

پ  دقیقهه ٓهشم ؿهاالی    40سخه پ د 36ًوم ؿشقی پ 

کوه مهواصی کهه اص ؿهاام پ خنهوم ؿههش        بین دپ سؿته

ػشؿهااسی نيهوع پ     گزسنذی اػهتقشاس یافتهه اػهت       می

                                                      
1.Federal Emergency Management Agency 
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 (: شهر زنجانشناسی مورد)  SMART PLSو FEMA     های فرسودۀ شهری با روش تلفیقیتبیه بازآفرینی بافت

اثن 

خطن 

FEM

A 
خطن 

 بآلقَُ

  َ ُبآفرینیٌش بآید ین

 اراّکآرّآ

  آهآًدّش

 

Smart pls 

 

/ ر  تآیید  

 ػولکن ّآ

ػامی  1400ۀ بیؾ اص ػابق با(. این ؿهش 1395مؼکنی 

ههای مخت هف اپج پ     ؿههشهایی اػهت کهه دپسه    اصخا ه

اػهت   ػهشنهاده حوین دس دویؾ ؿهشنـینی سا دـت 

کههی امهشپصه بهیؾ اص     ًوسی (؛ به134: 1399ذسیی حی   

صندان نیاص بهه بهاصآفشینی      دسكذ بافت ناکاسآمذ ؿهش 30

ٔ   نداسد. ای   موهذپد  ییشیه قشاسگ تیه بافهتی اصنِهش موق

 بهها حاهههشی حههام پ دس شدیههگ  یبشمههدسسا  ؿهههش یمشکههض

 بهاصاس دچهاس   ػهنتی  ػهاختاس  خذیهذی  ههای  کـی خیابان

 ػهٌ   دس فٔالیهت  گهوی ال تاییهش  بها  پ ؿذه هایی آػیب

 یافتهه  تاییشاتهی  نیض اًشافؾ نواحی پ آن ػاختاس ؿهشی

 اػههتقشاس موههل بههاصاسی اًههشاف بافههت مؼههکونی. اػههت

 پ ؿذه کاسگاه پ انباس اصخا ه باصاسی دـتیبان های کاسبشی

 نهواحی  ایهن  دس ؿهشی کیيیت حیات افت پهٔیتی این

: 1395اػهت  ؿهاآی پ هاکهاسانی     داؿته هاشاه به سا

ی 1395ػشؿااسی نيوع پ مؼکن ػهام   بشاػاع. (10

نيهش بهوده اػهت     430871خأیت ؿهش صندان بشابش با 

نيهش دس   75057 مشکض آمهاس ایهشان( کهه دس ایهن میهان      

 .کننذ   های فشػوده صنذگی می  بافت

 

 

 . هَقؼید بآید ین َ ٓ ضْن فًجآى1ضکل 

 (1400 یمنبْ: نویؼنذگان  
 

 

 روش تحقیق

 ّ کههاسبشدی پ بههه لوههاٍ سپؽی   توقیهه  حاهههش اص نههو

تو ی ی اػت. توقی  حاهش دسخههت تو یهل   -توكیيی

هههای ناکاسآمههذ پ تبیههین چگههونگی   هههای بافههت  آػههیب

  FEMAٓا کهشد دیـهنهادهای بهاصآفشینیی اص تکنیهس     
 آطانغ فذسام مهذیشیت ؿهشایي اههٌشاسی( هاهشاه بها      

اػهتياده کهشده    PLSییهذی دس موهیي   تأتو یل ٓام ی 

ْ  س بهمنِو اػت. بذین آپسی اًبٓهاتی اص دپ    منِوس خاه

بشده ؿذه اػت پ بشای    ای پ میذانی بهشه  سپؽ کتابخانه

نامه بهه دپ كهوست خبهشه      ها اص دشػؾ  گیشی داده  انذاصه

( PLSموههیي   ( پ ٓاههومی  دس FEMA بههشای تکنیههس 

كهوست کهه بهشای دشػـهنامۀ      ینبذاػتی  ؿذه  اػتياده

دس امهوس ؿههشی    نيهش متخلهق   20خبشگان اص نِشات 

فشموم  بشاػاعپ بشای دشػـنامۀ ٓاومی  ؿذه  اػتياده

ههای    نيش موخود بافت 75057کوکشان دس خامٔۀ آماسی 

ناونهه   ٓنهوان  بهه نيهش   384تٔذاد  ناکاسآمذ ؿهش صندان

تو یههل قبههل اص  PLSدس موههیي اػههت.  ؿههذه  انتخههام

ها پ دایهایی پ سپایهی     های آتباس ػاصه  ی ؿاخقشگزاسیتأ 

بایهذ توخهه ؿهود کهه مقهادیش آليهای       ؿهود.    سػی میبش

دسكهذ   70پ دایای تشکیبی بایذ  AVEکشپنباخ پ مقذاس 

 آمهذه  دػهت  بهه یا بیـتش باؿذ. دس توقی  حاهش مقادیش 

آم بهوده اػهتی کهه دس     نـانگش مقذاس ایذه ها مؤليهبشای 

 .انذ ؿذه  دادهنـان  2خذپم 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 هفَْهش تحقیق . هدل2ضکل 

(1400 یبْ: نویؼنذگانمن 
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 ّآ هؤلفِ. ضنیب پآیآیش تنکیبش ٍ رٍایش 2جدٍل 

 (1400 یمنبْ: نویؼنذگان 
 

 ها افتهبحث و ی

ییی تنضیهل کیيیهت پ   کهاهؾ کهاسا  با توخهه بهه اینکهه    

توانهذ کهل ػیؼهتچ      ی فشػهوده مهی  ها بافتٓا کشد دس 

ههای احتاهالی پ     ؿهشی سا مختل کنذی مقاب ه با بوهشان 

 موسدتوخهبشسػی خٌشات دس چاسچوم مذیشیت سیؼس 

توان اُهاس داؿت که مذیشیت سیؼس بها    قشاس گشفت. می

ػههایی خٌشهههایی کههه ػیؼههتچ سا بههه مخههاًشه     ؿنا

توانذ ٓا کشد مناػبی   انذاصنذ پ اقذامات اكبحیی می  می

گیههشی پ مههذیشیت ؿهههشی داؿههته باؿههذ.     دس تلههایچ

دػههتیابی بههه حههذ  FEMAهههذف اص تکنیههس  اصآنداکههه

آم اصًشی  ؿناػاییی دیـهگیشی مـهکبت پ اسااهۀ      ایذه

توانهذ ٓا کهشدی     هها اػهتی مهی     حهل   تشین ساه  هضینه  کچ

های فشػوده   دس صمینۀ چگونگی مذاخ ه دس بافت ساهگـا

ههای    دس بافت FEMAهای حاكل اص تکنیس   باؿذ. یافته

خٌش بالقوه سا ؿناػایی کهشده   18فشػود  ؿهش صندانی 

مویٌیی کیيیت صیؼهتی   یؼتصاػت که ابٔاد کالبذیی 

ا هش   7الـهٔاّ قهشاس داده پ    اقتلادی پ اختاآی سا توت

انذ که ؿذت ا هش خٌشهها دس حهذ      سا دس دی داؿته بالقوه

انهذ. دس ایهن میهان افهضایؾ      ؿهذه  یابیاسصمتوػي به بالا 

یهابی  اسصهای خٌشی با ؿذت بؼیاس صیاد   آلودگی دس بافت

ؿذه اػت که ماکن اػت بآب اخهتبم دس کهل بافهت     

پ افهههضایؾ  خهههاًش تٔ ههه ؿهههود. ها،نهههین کهههاهؾ 

ؿههذت صیههاد پ خٌههش  هههای اختاههآی بهها    ناهندههاسی

نادزیش اػت که امکان داسد صنذگی دس این بافت سا   خبشان

ؿهذن   پ صمینهۀ مههاخشت پ خهالی    ػهاصد  توال یشقابلی

دفهاّی   یبیت افضایؾ فوای دسنهاخأیت سا ایداد کنذ. 

تواد کالبذیی آػیب دس بشابش صلضلهی ناتوانی مالی پ دولی 

فهضایؾ  توانهذ بآهب ا    با ؿذت صیاد هؼتنذ که خود مهی 

ناػاصگاسی ؿذه پ ٓا کهشد بافهت سا دسخههت دیـهبشد     

اهذاف هاؼو با دیگش منهاً  نهاتوان ػهاصد. دس صمینهۀ     

دهزیشی دس بشابهش     احتاام پقوّ ا شات بالقو  خٌشی آػیب

اص  خهاًش  تٔ ه  صلضلهی افضایؾ آلودگی دس بافتی کهاهؾ  

نادزیش   مواسد با هشیب احتاام بؼیاس بالا پ تقشیبا  اختنام

ههای    که دس كوست ادامۀ انهضپای بافهت   یًوس بهنذ؛ هؼت

اختنام اػت.  یشقابلیفشػودهی احتاام توق  این مواسد 

ای که دس موسد احتاام پقوّ ا شات بالقوه لاص  به   مؼل ه

كوست بیان کشد کهه ا هشات    ینبذتوان   اؿاسه اػت سا می

حتاهی اتيهاق    كوست بههای فشػوده یا   ناکاسآمذی بافت

یهت احتاهام کـهف    دسنهاتکهشاس پ   كوست بهذ یا افت  می

هههای   هشیههس اص ا ههشات بههالقو  خٌههش ناکاسآمههذی بافههت

فشػوده پخود داسد که دس این میان بالاتشین امتیهاص بهه   

دهولی ػهاکنان تٔ ه  داؿهته اػهت کهه       -ناتوانی مهالی 

تهوان آن    سػذ پ ناهی   احتاام کـف آن بٔیذ به نِش می

ن دیگهش مهواسدی داسای   سا سدیابی پ کنتشم کشد. ها،نهی 

مقذاس پاسیانغ  دایایی تشکیبی آليای کشپنباخ ؿناػه مؤليه
AVE 

 پػاص نِاست مؼتاش پ بش دایۀ اكوم اػتانذاسد بش ػاخت
A 0.85 0.91 0.77 

 كوست مـاسکت ؿهشپنذان های ناکاسآمذ به  مذیشیت بافت
B 0.91 0.94 0.86 

 صدپدن كنایْ آلاینذه اص موذپده به خاسج اص ؿهش
C 0.84 0.90 0.76 

 ها  ها پ ًش   نئان ؿهشی دس بشنامه توخه به باصیگشان پ ری
D 0.92 0.95 0.86 

 های سؿذ هوؿانذ ؿهشی  دیگیشی ػیاػت
E 0.94 0.96 0.89 

 توػٔۀ گشدؿگشی دس بافت
F 0.85 0.91 0.77 
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ا شات با دسخۀ کـف خی ی کچ پ کچ هؼتنذ پ احتاهام  

ههای موخهود  کهه ههیچ       کای پخود داسد که با کنتهشم 

کنتشلی هچ پخود نذاسد( خٌش بهالقوه سدیهابی پ کـهف    

تهیچ   بشاػهاع بنذی ؿذه پ   یت خٌشات ستبهدسنهاؿود. 

FMEA   مقذاس ٓذد اپلویت سیؼسRPN )ٔؿهذه   یهین  ت

دسكهذ   70 آمهذه  دػهت  بهه این توقی  هشیب اػت. دس 

سیؼهس   ٓنوان به 300های بالاتش اص RPNاػت؛ بنابشاین 

هها اقهذامات اكهبحی      ؿهذه پ بهشای آن   یی ؿناػها باسص 

که دس خهذپم صیهش مـهاهذه     ًوس هاانؿود.   تٔشیف می

ههای ناکاسآمهذ ؿههش     ههای بافهت    ؿودی هاۀ سیؼهس   می

 صندان اص نوّ باسص هؼتنذ.

 
 ّآا بآید ین َ ٓ ضْنا  . ریسک3جدٍل 

 (1400 یمنبْ: نویؼنذگان 
 

  

نوّ 

 سیؼس

RPN. میضان 

کـف 

 سیؼس

احتاام 

 پقوّ

ؿذت 

 ا ش

 موسد خٌش بالقوه ا ش خٌش بالقوه

دزیشی دس بشابش   آػیب 7 9 6 378 باسص

 صلضله

 ناکاسآمذی پػاص اػتانذاسد دایین دس ػاخت

 افضایؾ سیضدانگی بافت

 های ٓاشانی  افضایؾ هضینه

 560 باسص

 

336 

7 

 

6 

10 

 

8 

 

8 

 

 

7 

افضایؾ ناهنداسی 

 دفاّ  فوای بی-اختاآی

 افضایؾ مهاخشت

 پنقل دػتشػی هٔیف به حال

ؿذن به منٌقۀ ػکونت اقـاس دایین  تبذیل

 اػتقشاس كنایْ دس این منٌقه افضایؾ آلودگی 9 10 6 540 باسص اقتلادی

 ػیؼتچ فاهبم هٔیف

 ؿیوّ آفات

 کاهؾ کیيیت صنذگی خاًش کاهؾ تٔ   8 10 6 720 باسص

 مـاسکت کچ مشد 

 سپانی-مـکبت سپحی

 دفاّ  افضایؾ فوای بی تواد کالبذی 7 8 6 336 باسص

 ػبضکاهؾ فوای 

 ها  ناػاصگاسی کاسبشی

دولی -ناتوانی مالی 7 9 8 504 باسص

 ػاکنان

 منابْ دسآمذی دایین

 افضایؾ بیکاسی

 کاهؾ مالکیت بش صمین پ مؼکن
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 8های فشػهودهی    دسخهت کاهؾ ا شات ناکاسآمذی بافت

که نتهایح   انذ ؿذه  ااهاسؿاخق  18بُٔذ پ  6دیـنهاد دس 

انهذ؛    اقذامات دیـنهادی پهٔیت مٌ هوم سا نـهان داده  

 300  ی به مقهذاس کاتهش اص  ؿذه مواػبه RPNکه  یًوس به

تهوان ٓنهوان داؿهت کهه       دایین آمذه اػت؛ بنابشاین می

تواننهذ مقهذاس ناکاسآمهذی سا دس      اقذامات دیـنهادی مهی 

 .کاهؾ دهنذ قبوم قابلػٌ  نواحی به میضان 

 
 RPNّآا پیطٌْآ ا  رجْد کآّص   بنًآهِ .4جدٍل 

 نتایح بٔذ اص اقذامات دیـنهادی ؿاخق ؿناػه اقذامات دیـنهادی ؿناػه 

 RPN کـف پقوّ ؿذت

A    نِاست مؼتاش پ بش دایۀ اكوم اػهتانذاسد بهش

 پػاص   ػاخت

A1 

A2 

A3 

 پػاص بهبود اػتانذاسد دس ػاخت -

 بهبود سیضدانگی بافت -

 های ٓاشانی  انذهی هضینهػام -

6 7 5 210 

B كههوست  هههای ناکاسآمههذ بههه   مههذیشیت بافههت

 مـاسکت ؿهشپنذان

B1 

B2 

B3 

 مذیشیت پ ػامانذهی مهاخشت -

 پنقل بهبود ػیؼتچ حال -

 ؿذن ؿهش خ وگیشی اص قٌبی -

7 6 6 252 

C    صدپدن كنایْ آلاینذه اص موذپده بهه خهاسج

 اص ؿهش  

C1 

C2 

C3 

 امشام-کاهؾ ؿیوّ آفات -

 بهبود ػیؼتچ فاهبم -

 مٌ وبیت فوا -

5 7 5 175 

D   نئهان ؿهههشی دس   توخهه بهه بههاصیگشان پ ری

 ها    ها پ ًش   بشنامه

دادن ؿهههههشپنذان دس فشاینههههذه   دخالههههت

 سیضی  بشنامه

D1 

D2 

D3 

 بهبود کیيیت صنذگی -

 ایداد صمینۀ مـاسکت -

ؿهادابی دس  -بهبود امیهذ بهه صنهذگی    -

 منٌقه

6 6 5 180 

E  بنهذی خهذمات متناػهب بها       تنِیچ اپلویهت

  موذپد  تشاکایی استيآیی خذمات(  

 های سؿذ هوؿانذ ؿهشی  دیگیشی ػیاػت

E1 

E2 

E3 

 ها  توخه به ػاصگاسی کاسبشی -

   کایت فوای ػبض-بهبود کیيیت -

 دفاّ ؿهشی کاهؾ فواهای بی -

6 7 6 252 

F منِوس سپن  اقتلادی توػٔۀ گشدؿگشی به F1 

F2 

F3 

 ایداد صمینۀ دسآمذ بشای ؿهشپنذان -

 کاهؾ بیکاسی -

 بهبود مالکیت بش صمین پ مؼکن -

5 5 6 150 

 (1400 یمنبْ: نویؼنذگان 
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 بنافش یکًَرفهَى 

Rهههای   منِههوس بشسػههی کیيیههت مههذم اص ؿههاخق بههه
2 

Gدزیشی(ی   تاییش   
یهش مؼهتقل( پ   متابینی   قذست دیؾ    2

اػهت. بهشای    ؿذه  ػتيادهابشاصؽ ک ی(     GOFیت دسنها

R
دسكذی بیهانگش ههٔف ػهاختاس     19/0اص    مقذاس کاتش 2

Gقهوی اػهت. بهشای     67/0دسپنی پ بیـهتش اص  
ی مقهذاس  2

بینی پ بیـهتش    پ کاتشی نـانگش هٔف قذست دیؾ 02/0

دههذ.    بینهی نـهان مهی    یؾده سابٌۀ قوی سا دس  35/0اص 

 باؿذ بشاصؽ هٔیف پ 01/0اگش کاتش اص  GOFیت دسنها

بهشاصؽ قهوی سا نـهان     36/0قبوم پ بیـهتش اص   یشقابلی

های توقیه  حاههش دس ػهٌو  بهشاصؽ؛       دهذ. یافته  می

بینهی ک هی پ ػهٌو  بهالاتش اص حهذ        دزیشیی دیؾ  تاییش

 .کننذ  بشاصؽ اػت  اػت که تأییذ نـان دادهآم سا  ایذه

 
 ّآا ین َ ُ  . ًتآیج بنافش ػولرنّآا بآفرینیٌش بآید5جدٍل 

R ها همؤلي
2 

Q
2 

GOF 

نِاست مؼتاش پ بش دایۀ اكوم 

 پ ػاص  اػتانذاسد بش ػاخت

0.9 0.69 0.85 

كوست  های ناکاسآمذ به  مذیشیت بافت

 مـاسکت ؿهشپنذان

0.96 0.80 

صدپدن كنایْ آلاینذه اص موذپده به 

 خاسج اص ؿهش

0.91 0.67 

نئان ؿهشی  توخه به باصیگشان پ ری

 ها  ها پ ًش   دس بشنامه

0.97 0.84 

های سؿذ هوؿانذ   دیگیشی ػیاػت

 ؿهشی

0.96 0.83 

 0.74 0.96 توػٔۀ گشدؿگشی دس بافت

 (1400 یمنبْ: نویؼنذگان 
 

دس مشح ههۀ بٔههذی دسخهههت تأییههذ یهها سد دیـههنهادها   

ههای فشػهوده اص تو یهل      ( دس باصآفشینی بافهت ها مؤليه   

 ت.اػ ؿذه  اػتيادهPLS ییذی دس مویي تأٓامل 

 

 PLSرفهَى ًتآیج  ر هحیط 

داسبهودن   یمٔنبیانگش  tاسصؽ  SMART-PLSافضاس   دس نش 

بیـهتش   tکه اگش مقذاس  یًوس بها ش متایشها بش هچ اػت؛ 

داس اػهت پ    دسكهذ مٔنهی   05/0باؿذ دس ػٌ   96/1اص 

دسكذ مٔنهاداس   01/0باؿذ دس ػٌ   58/2اگش بیـتش اص 

+ تها  96/1بهین   اػت پ داسای ا شگهزاسی مثبهت پ اگهش   

داسی پخههود نههذاسد پ اگههش     باؿههذی ا ههش مٔنههی  -96/1

داسی بودن منيی  یمٔنباؿذی بیانگش  -96/1اص  تش کوچس

بیـهتش اص   ؿهذه  مواػبه tاػت. دس توقی  حاهش مقذاس 

یشهها بهوده اػهت.    متاداسی   بوده که بیانگش مٔنی 58/2

ها،نین هشایب مؼیش که بیانگش ؿذت سابٌۀ میهان دپ  

کهه   یًهوس  بهه باؿذ؛  5/0اػتی بایؼتی بیـتش اص یش متا

هشچه بیـهتش اص ایهن مقهذاس باؿهذی نـهانگش ا شگهزاسی       

یههش پابؼههته اػههت. هههشایب مؼههیش     متابیـههتش بههش  

های توقیه  حاههش بیـهتش اص      بشای مؤليه ؿذه مواػبه

 .دسكذ بوده که مقذاس مناػبی اػت 70
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 ضدُ هحآ بِ Tهقدار  .3ضکل 
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 ضدُ . ضنایب هسین هحآ ب4ِضکل 
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 گینا  ًتیجِ

یس ػیؼتچ دی،یذه پ بهاصی اص خشیانهات پ    ٓنوان بهؿهش 

توان تنها بُٔهذ    نای اصآنداکهٓوامل مخت ف متأ ش اػتی 

کالبذی سا بشای ؿهش متلوس ؿذی بنابشاین بهشای بهبهود   

تهوخهی بهه انهضپا      ا ش بهی  های فشػود  ؿهش که دس  بافت

. قهشاسداد نِش   توان نگاه كِشف کالبذی سا مذ  انذی نای  سفته

ی ػهامانذه نگشانه به   تشین نگاه خامْ  دس این ساػتا خذیذ

ههای فشػهودهی بهاصآفشینی ؿههشی اػهت. توقیه          بافت

های فشػود  ؿهش صندهان    باصآفشینی بافت هذف باحاهش 

ا کیيیت صنهذگیی ػهبمتی   ه  اػت. این بافت ؿذه  اندا 

امنیت پ دػتشػی به خذمات ؿهشپنذان ؿهش صندهان سا  

 اُههاسات  یمبنها  بهش  دػتخوؽ تاییش قشاس داده اػهت. 

 بهاتی مهذیشیت    یبتاییشات پ  ماننذ یٓوام  ؿهشپنذانی

 تیه يیکهاهؾ ک ؿهشیی نبود مـاسکت پ تٔامل مهشد ی  

هههای کههاهؾ دػتشػههی پ   یی ناػههاصگاسی کههاسبشیصنههذگ

 یهها  چهالؾ  ینتش مهچ مخت ف یاه  ه  دػتگا سیکا یمواص

ی فشػود  ؿهشی اػت که نیهاص بهه   ها بافتیض بشانگ بوب

آفشینی سا هشپسی ػهاخته اػهت. توقیه  حاههش بها        باص

ػٔی داؿهته   PLSپ  FEMAگیشی اص سپؽ ت يیقی   بهشه

های فشػود  ؿهشی سا   باس بافت یانصاػت آ اس پ ٓا کشد 

بههه بوتههۀ  PLSس موههیي یههت ددسنهاؿناػههایی کنههذ پ 

آصمایؾ گزاؿهته ؿهود. دس ایهن ساػهتا بٔهذ اص تنِهیچ       

خٌهش بهالقوه    18اقهذا  بهه بشسػهی     FEMA   دشػـنامۀ

 ا هش خٌهش   7های فشػهوده ؿهذه اػهت کهه داسای       بافت

بالقوه بها ؿهذتی پقهوّ پ کـهف متيهاپت بهوده اػهت.        

های فشػوده کهه ماکهن اػهت آ هاس       بیـتشین ا ش بافت

ی کل ؿهش ایداد کنذ مشبهوى بهه افهضایؾ    باسی بشا  صیان

انذ بوده خاًش تٔ  های کاهؾ   آلودگیی افضایؾ ناهنداسی

انهذی    ی داؿهته اختنهاب یشیکه احتاام توق  بؼیاس بالا پ 

ههها اص ًههشف   ها،نههین احتاههام کنتههشم پ کـههف آن 

سبي پ مذیشان ؿهشی کچ پ موهذپد اػهت.    یرنهادهای 

كهوست نگشفتهه    گونه کنتشم خهذی   هیچ تاکنوناگشچه 

بهشای   300بالای  RPNنـانگش  FEMAهای   اػت. یافته

هاۀ آ اس بافت ناکاسآمذ بوده که اص نهوّ بهاسص تـهخیق    

. بهش ایهن اػهاع ؿهؾ ٓا کهشد دس قالهب       انذ ؿذه  داده

انذ که بآهب    های فشػوده دیـنهاد ؿذه  باصآفشینی بافت

ؿهذه   قبهوم  حذ قابهل پ  300به صیش  RPNکاهؾ مقذاس 

های حاكل اص تکنیس   دس ادامه بشای تلذی  یافتهاػت. 

FEMA  اػهت.   ؿهذه   اػهتياده ییهذی  تأاص تو یل ٓامل

ههای سابٌهۀ     نتایح حاكل اص آن نـان داده اػت که مؤليه

که  یًوس بههای فشػوده داسنذ؛   داسی با بهبود بافت یمٔن

سا نـهان   58/2یشهای مقذاس خی ی بیـتش اص متا Tمقذاس 

أییذکننذ  ایهن مؼهل ه اػهت. ها،نهین     تدهنذ که   می

ها با   ی بیانگش سابٌۀ قوی مؤليهؿذه مواػبههشایب مؼیش 

نئهان   ها هؼتنذ. دس ایهن میهان توخهه بهه ری      ؿاخق

تٔ ه  ؿههشپنذان پ   -دسخهت بالابشدن کیيیهت صنهذگی  

گیهشی اص سؿهذ     ؛  بههشه 96/0پ  97/0مـاسکت با هشیب 

ذمات هوؿانذ ؿهشی دسخهت دػتشػی مناػب به خه 

؛  مهذیشیت  96/0ها بها ههشایب     پ توصیْ مناػب کاسبشی

مـهاسکت مهشد  دسخههت     كهوست  به ناکاسآمذهای   بافت

با هشایب  پنقل حالمذیشیت مهاخشت پ بهبود ػیؼتچ 

؛ توػٔۀ گشدؿگشی دسخهت بهبهود سپنه    94/0پ  96/0

پ صدپدن  94/0اقتلادی پ کهاهؾ بیکهاسی بها ههشیب     

ت پ کههاهؾ افههت پ كههنایْ اص ؿهههش دسخهههت مٌ وبیهه

؛ نِههاست مؼههتاش پ 91/0پ  92/0مشیوههی بهها هههشایب 

پ  پػهاص  ػهاخت اكولی دسخههت بهبهود اػهتانذاسدهای    

های سیضدانه با ههشایب    ؿذن به بافت یلتبذخ وگیشی اص 

انذ. ها،نین   بیـتشین ا شگزاسی سا داؿته 90/0پ  94/0

ػههاختاسیی  گشفتههه دس ػهه بخههؾ دسپن  بهشاصؽ كههوست 

ی مقهذاس مٌ هوم بهوده اػهت؛     داسای بینهی پ ک ه   یؾد

توان نتیده گشفت کهه موفقیهت ػهامانذهی      بنابشاین می

های فشػود  ؿهش صندهان دس گها  اپم نیاصمنهذ      دس بافت

هها اػهت پ     نئان ػامانذهی این بافت دسنِشگشفتن ری

ها دس نِش گشفته ؿونذ پ ها،نهین   لاص  اػت هاۀ گشپه

شپنذان مهیا ؿهود  ها پ ؿه بؼتش مـاسکت بشای این گشپه

تا احؼاع تٔ   به ؿهش پ مویي اًشاف بیـتش پ حهغ  
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کشدن  دزیشی تقویت ؿود. دس این ساػتا تٔقیب  مؼلولیت

-توانهذ بآهب هاگشایهی     های سؿذ هوؿانذ می  ػیاػت

ها ؿهود. دسنهایهت اص آندها      نِش ٓاومی بش ػیاػت اتياق

های فشػهوده سا بیـهتش قـهش ههٔیف       که ػاکنان بافت

دهنذی لاص  اػت بُٔذ اقتلادی نیض دس   تـکیل می خامٔه

نِش گشفته ؿود. دس این ساػتا توػٔۀ گشدؿگشی دس این 

صایی ػهاکنان سا    توانذ توان مالی پ دسآمذ  های هچ می  بافت

هها سا نیهض موخهب      تقویت کنذ پ هچ باصآفشینی این بافت

 دیگهشی نیهض   ههای   دظپهؾ دظپهؾی این ؿود. هاؼو با

( بهها 1397  انههذ؛ مههثب : احاههذی پ ؿههکشی  اندهها  ؿههذه

مشاتبهیی صیشمٔیاسههای    اػتياده اص فشاینذ تو یل ػ ؼه ه 

گضینهی ػهواسه اص دیهاده پ داد پ     نقاؿی دس فوای خهذایی 

ی ػنی بهه فوها سا   ها گشپهػتذ دس فوای دػتشػی هاۀ 

تشتیبِ بیـتشین نقهؾ دس بهاصآفشینی بافهت فشػهود       به

( بهها 1399اکههاسان  انههذ. حیههذسی پ ه  ؿهههشی دانؼههته

سپؽ تو یل ٓام یی تو یل نیکوای بشاصؽ پ اػتياده اص 

به این نتیدهه سػهیذنذ    تو یل ا شات متقابل/ ػاختاسی

سهایت اص مٌ وبیت فوا بهشای حوهوس   : های  ؿاخقکه 

نِاست ییشسػای دس ؿب اص  ػالانذانی فؼاد اختاآیی

خههت  دسهای سػهای    نبود دایهپ  ها  ًشی  تنوّ کاسبشی

وویت دس نهادهای مشدمی بیـهتشین نادایهذاسی سا دس   ٓ

 مههشپس بهها نههذ.ا داؿههتهصندههان  ؿهههش  منههاً  فشػههود

 حهام  تابه که دسیافت توان  می گشفته كوست های  دظپهؾ

  فشػهود  ههای   بافهت  ینیباصآفش نییتب دسصمینۀ دظپهـی

 SMART PLSپ  FEMA یقه یبها سپؽ ت ي  صندهان  ؿهش

 نقهاى  اص یکهی  گيت توان  می اػت؛ بنابشاین نـذه اندا  

 PLSپ  FEMAی هها  مذم کاسگیشی به دظپهؾ این قوّت

های فشػود  ؿههشی پ    باس بافت یانصؿناػایی آ اس  بشای

 ؿناػایی بهتشین ٓا کشد متناػب با آن اػت.

 

 پیطٌْآ ّآ

بیـتش باصآفشینی  توخه به نکات صیش دسخهت بهبود هشچه

 ناایذ:    های فشػود  ؿهش صندان هشپسی می  بافت

ههای فشػهوده پ     نئان ػامانذهی بافهت  ؿناػایی ری -

ههای    ها دس فشاینذ ًش  دادن آن تبؽ دسخهت مـاسکت

 ها؛ ها پ نیاصهای آن  ػامانذهی پ توق  خواػته

دس مٔهابش پ   یپ بهبهود نهوسدشداص   یکاف یایداد سپؿنای -

 ؛خ وت یها مکان

مذیشان ؿهشی لاص  اػت دیؾ اص اخشای ههش ًشحهی    -

نئهان   یرهای فشػوده اقهذا  بهه ؿناػهایی      بشای بافت

 ها نیض تأمین ؿود؛  کننذ پ ػٔی ؿود منافْ آن

متشپکهه پ   یٓاهوم  یها پ فواها  ػاختاان یػامانذه -

 ؛پ مبهچ یشهشپسیی یحزف فواها

دس  یسپص  ؿهبانه  یها  تیفٔالها پ  یکاسبشتنوّ افضایؾ  -

 ی؛الؿا  دس بافت فشػود یظهپ بافتی به بتمو

های فشػوده   دسنِشگشفتن بُٔذ اقتلادی ػاکنان بافت -

  چون باصآفشینی با تأکیذ بش گشدؿگشی(.

 

 هٌآبغ 
گهشی دس    (. تو یل نقهؾ تؼههیل  1395  .  اانهآداپدی خ ياییی ػ

مٌالٔهۀ تٌبیقهی     ههای ناکاسآمهذ ؿههشی       استقای کیيی بافهت 

سؿههذ نامههۀ ا خویبههاس پ ٓا ههن ػههامانی ؿهههش اكههيهان(. دایههان

 دظپهان. سیضی ؿهشیی مؤػؼۀ آموصؽ ٓالی دانؾ    بشنامه

https://ganj.irandoc.ac.ir/#/articles/2897ababe26f899

f60f59c6a0e2c09c5.  

(. مذم 1397  .  یبمشهانی ؛ کاُایاواود؛ مواذیی مسیاناآسیانای ا

نئان باصآفشینی ؿهشی بشدایۀ حکاشپایهی   مذیشیت تٔاسم ری

كهاحب امتیهاص:     هاکاسانه. نـشیۀ نامه مٔاهاسی پ ؿهشػهاصیی  

 .117-132ی كق 21  دپس دانـگاه هنشی

http://urbstudies.uok.ac.ir/article_61332.html. 

(. 1398.  بابهه دهی سصا  ؛ مواهذ هذی؛ حؼا ی مػاآیلصادهی ا  آقاای

بشسػههی ػههشمایۀ اختاههآی دس فشاینههذ بههاصآفشینی ؿهههشی دس  

ناونۀ ؿهش سؿت. مٌالٔات ػاختاس  -داس ؿهشی  های مؼل ه  بافت

دپس  ؿـچی كاحب امتیاص: دانـگاه ماصنذسانی پ کاسکشد ؿهشیی 

 .145-167ی كق 19ؿااس  

http://shahr.journals.umz.ac.ir/article_2262.html. 

 فشػهود   بافت (. باصآفشینی1397.  ادی؛ ؿکشیی هامذاذیی حاح

 ؿهشی  ناونۀ فواهای کیيیت بهبود سپیکشد بش تأکیذ با ؿهشی

https://ganj.irandoc.ac.ir/#/articles/2897ababe26f899f60f59c6a0e2c09c5
https://ganj.irandoc.ac.ir/#/articles/2897ababe26f899f60f59c6a0e2c09c5
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 (: شهر زنجانشناسی مورد)  SMART PLSو FEMA     های فرسودۀ شهری با روش تلفیقیتبیه بازآفرینی بافت

ؿههشیی   ٓاشان مٌالٔات اهواص(. فل نامۀ ٓامشی موسدی: مو ۀ

 دانـهگاه  هاکهاسی  بها   آصادخهانی  دهاکضاد  کتشكاحب امتیاص: د

 .18-31ی كق 6دپس  دپ ی ؿااس   یباختش

https://www.magiran.com/paper/1923561 

(. 1399.  ػهههیلقههشهی  ؼههین؛نههظادی ح ؛ حههاتایحؼههاناسکههانیی ا

صلضله دس  ؼسیس ؾی ش بش افضاؤٓوامل م یبنذ تیپ اپلو ییؿناػا

 یدليه  سیه تکن یبه یتشک کهشد یبها سپ  ییؿهش  فشػودی ها  بافت

ٓ ههو   یکههاسبشد قههاتیتوق یۀنـههش. BMW پ مههذم یفههاص

دپس  بیؼهتچی  اص: دانـهگاه خهواسصمیی   حب امتیه كا یییایخاشاف

 .291-306ی كق 59ؿااس  

https://jgs.khu.ac.ir/article-1-3763-fa.html 

ػندی تنِیچ مدهذد صمهین دس    (. امکان1396  .  ذامنؾی ن انلاسی

های فشػود  ؿهشی با سپیکشد بهاصآفشینی ؿههشی  ناونهۀ      بافت

ؿههذ نامههۀ اس مههوسدی: مو ههۀ خوسآبههاد ؿهههش ػههننذج(. دایههان 

 ؿهشػاصیی دانـکذ  هنش پ مٔااسیی دانـگاه کشدػتان.

https://ganj.irandoc.ac.ir/#/articles/2ae804db5502e4f

f49c24b3cca52d151 

دس توػههٔۀ (. نقههؾ بههاصآفشینی  1396  .  وادنؼههبی خهه   بخههشدی

ؿهیذ   های منيلل ؿهشی  مٌالٔۀ موسدی: ؿهشک   گاه  ػکونت

نامۀ اسؿذ مذیشیت ؿهشیی دانـکذ   مذنی بنذس ماهـهش(. دایان

 ٓبمه ًباًباای.

https://ganj.irandoc.ac.ir/#/articles/441651f15792a4e

a9b61aab0e9d7af69 

 .اهت ؛ صاسٓهیی ه حاهذ ؛ سحاانیهانی ا مواهذ سػهوم  نگههذاسی    ح 

 بها  ؿهشی فشػود  بافت باصآفشینی اخشایی (. ساهکاسهای1398 

 مـهاسکتی. فله نامۀ   ػهاص  پ ػهاخت  دهزیشی   توخیهه  بهش  تأکیذ

: امتیهاص  كاحبؿهشیی  های  دظپهؾ پ ؿهشی ًشاحی مٌالٔات

 .33-46ی كق 1دپس  دپ ی ؿااس   یفتوی میبد

https://www.tpbin.com/journal-article/03252. 

؛ شیچ؛ سحاههانیی مهه  یشهههاانبههاسلوی ٓ قههیمواههذ تحیههذسیی 

دههزیشی   (. دههایؾ صیؼههت1399  .  ؼههینمقههذّ ؛ ح  ًهااػههبی

دظپههی    اختاآی دس مناً  فشػهود  ؿههش بها سپیکهشد آینهذه     

 مٌالٔۀ موسدی: بافت فشػود  بخهؾ مشکهضی ؿههش صندهان(.     

كهاحب امتیهاص: دانـهگاه     سیهضیی   نـشیۀ ٓ ای خاشافیا پ بشنامه

 .121-155ی كق 73  ی ؿااسپچهاس    بیؼتدپس تبشیضی

https://www.magiran.com/paper/2177497 

؛ وشخ ی  آباد حؼن مواذ ؿیخ ؛موؼن احذنظادی ؛مواذ  ی سػولی

 مانهذگاسی  ههای  ؿهاخق  اسصیهابی  .(1398.  شاسهؿه  ی  ػٔیذدوس

 پ خاشافیا کودشاعی مذم با ػشدؿت ؿهش های مو ه دس ؿهشی

ی 4 ؿهااس   ی  اپم دپس  كاحب امتیاص: آایظ ٓضمهیی  انؼانیی سپابي

 .249-266كق 

http://www.gahr.ir/article_87600.html. 

بهه   یبخـ اكالت(. 1393  مواذ حؼین.؛ ٓ یپوسی هذیهسهاایی م

ٔ  ۀؿهش سفؼندان بشاػاع مٌالٔ یمشکض  بافت فشػود  تیپهه

ی ؿههشی  ؿناػهی   ت. فله نامۀ بهو   موهب  یپ کالبهذ  یاختاآ

ی كهق  7دپس  چهاس ی ؿااس  ی نوس دیا  دانـگاهكاحب امتیاص: 

32-21. 

http://grup.journals.pnu.ac.ir/article_1057.html 

-.  ههاخش ؛ دهشپانی  مواذ حؼن؛ ق ی صادهی اػاآیلسموان دوسی 
های ساهبشی ؿشکتی (. بشسػی پ تدضیه پ تو یل مکانیض 1394

مذیشیت سیؼس.چهاسمین کنيشانغ م ی پ دپمین کنيهشانغ  پ 

 بین الا  ی حؼابذاسی پ مذیشیت.

https://civilica.com/doc/428234/ 

(. باصآفشینی بافهت فشػهوده بها    1395  نظادی مشیچ.   ػادات موػوی

 3منٌقۀ -ػنب ؼتان مٌالٔۀ موسدی: مو ۀ  تأکیذ بش مـاسکت  

سیضی ؿهشیی دانـکذ  مٔااسی   نامۀ اسؿذ بشنامه اكيهان(. دایان

 دظپهان. پ ؿهشػاصیی مؤػؼۀ آموصؽ ٓالی دانؾ

https://ganj.irandoc.ac.ir/#/articles/c508081956a913

09ed1e594a31d34a08 

 (. مشکض آماس ایشان.1395  ػشؿااسی نيوع پ مؼکن.  

https://www.amar.org.ir/%D8%B3%D8%B1 

(. بشسػههی منِههش 1396  .  بههاعنههظادی ٓ  ؛ مٔههشپفهههشپصؿههیشیی ب

مٌالٔهۀ مهوسدی: کهوی      های ناکاسآمذ ؿههشی     اختاآی بافت

كهاحب   موهیيی  ؿهش اهواص(. فل نامۀ آمهایؾ  آباد کبن نهوت

 .235-252ی 43  ؿااس یدانـگاه آصاد اػبمی پاحذ مبیشامتیاص: 

http://ebtp.malayeriau.ac.ir/article_663605.html 

دهوسی فشصانهه؛ ػه یاانیی مواهذ؛ احهذنظادی      ؿاآیی ٓ ی؛ ػاػهان 

دهزیشی  (. تو یهل صیؼهت  1395ذ تقی  موؼن؛ حیذسیی موا

های فشػوده ؿهشی  مٌالٔه موسدی: بافت فشػوده ؿههش  بافت

كاحب امتیاص: دانـگاه های خاشافیای انؼانیی صندان(ی دظپهؾ

 .783-799.كق 4ی ؿااسه 48دپسه تهشانی

https://jhgr.ut.ac.ir/article_٥۳٤۸۱.html 

https://ganj.irandoc.ac.ir/#/articles/2ae804db5502e4ff49c24b3cca52d151
https://ganj.irandoc.ac.ir/#/articles/2ae804db5502e4ff49c24b3cca52d151
https://www.magiran.com/paper/2177497
https://civilica.com/doc/428234/
https://civilica.com/doc/428234/
https://ganj.irandoc.ac.ir/#/articles/c508081956a91309ed1e594a31d34a08
https://ganj.irandoc.ac.ir/#/articles/c508081956a91309ed1e594a31d34a08
http://ebtp.malayeriau.ac.ir/article_663605.html
https://jhgr.ut.ac.ir/article_53481.html
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(ی 1393.  حؼهان ؛ سندبهشی ا مواذ سها؛ دوسخٔيشی یااكيذسیی ػ

 یتٔهامبت فشهنگه   یاستقها  ػهاص  نهه یمبنا صم فشهنگ ینیباصآفش

ی نـشیۀ هيهت ؿههشی   ؿهش مـهذ( یخی: بافت تاسی ناونۀ موسد

دپس  چههاس ی  ؿشکت بهاصآفشینی ؿههشی ایهشانی    : حب امتیاصكا

 .39-25ی كق 48پ  47ؿااس  

http://www.haftshahrjournal.ir/article_14668.html 

(. ػهندؾ  1398  .  ٔیذ؛ م کهیی ػه  واهود ؛ آسپیهنی م هؼاقانْی م

های توػٔۀ ؿههشی دس بهاصآفشینی     گیشی اص موشک  قاب یت بهشه

موسدؿناػی: مو ۀ ؿاهدوق ػانان(. فله نامۀ    بافت فشػوده  

نـهگاه  كهاحب امتیهاص: دا  ایی   منٌقه -خاشافیا پ آمایؾ ؿهشی

 .1-22ی كق 21  ی ؿااس  دهچدپسػیؼتان پ ب وچؼتانی 

https://journals.usb.ac.ir/article_5273.html 

(. باصآفشینی بافت فشػوده با اػتناد به سپیکشد 1396  .  لهقااایی لا
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