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 سنجش پارامترهاي فیزیکی موثر در بافت هاي فرسوده

  )طرقبهشهر  :نمونه موردي (
  

  17/01/92  :مقاله نهایی تاریخ پذیرش             25/01/91:  تاریخ دریافت مقاله
  

             )کارشناسی ارشد جغرافیا و برنامه ریزي شهري( مجتبی ثابت کوشکی نیان

                        )دانشجوي دکتري جغرافیا و برنامه ریزي شهري، دانشگاه تهران (حجت حاتمی نژاد  

  )عضو هیات علمی گروه جغرافیا و برنامه ریزي شهري دانشگاه تهران(حسین حاتمی نژاد 

  

  :چکیده

ریزي بافت فرسوده شهرها به مفهوم تجدید حیات یا بازسازي هسته مرکزي شهر  برنامه

 بافت .پیچ و خم و باریک هستند هاي پر ها و کوچه است، که اغلب داراي بافتی متراکم، خیابان

اولیه و اصلی آن شهرها را  يهتاریخی و قدیمی شهرهاي کشور که در اغلب موارد هستهاي 

 و تشکیل می دهد، از یک طرف جزو میراث فرهنگی و تاریخی آن شهرها محسوب شده و حفظ

ها اجتناب ناپذیر می باشد و از طرف دیگر اغلب  سازي عملکردي آن بهسازي کالبدي و توانمند

داري مناسب، دچار فرسودگی و اضمحلال  زمان و عدم توجه و نگه ها با گذشت این بافت

ها به منظور  شناسایی وضعیت کالبدي و عملکردي این بافت .کالبدي و عملکردي می گردند

داري آنها از اقدامات اولیه و مهمی است که باید صورت  برنامه ریزي و مدیریت حفظ و نگه

هکتار می باشد که در این تحقیق از  20 احت حدودمس داراي طرقبهشهر  فرسودهبافت  .پذیرد

براي انجام این تحقیق، . هاي کالبدي مورد ارزیابی و تحلیل قرار گرفته است لحاظ شاخص

هاي  اطلاعات مورد نیاز به صورت کتابخانه اي و میدانی جمع آوري گردیده و با استفاده از روش

گرفته است و نتایج حاصل نیز به صورت  کمی، تحلیلی و توصیفی مورد تجزیه و تحلیل قرار

نتایج حاصل از انجام این تحقیق نشان می دهد که اولاً وضعیت  .گردیده است ارائه ینقشه های

کالبدي محلات مختلف این محدوده متفاوت بوده، ثانیاً هر کدام از محلات از لحاظ هر یک از 

و با توجه به کلیه مشخصه هاي  و ثالثاً به طور کلی دارندها نیز وضعیت متفاوتی  شاخص

   .ندارنداین شهر وضعیت کالبدي مطلوبی  فرسودهکدام از محلات بافت  فوق الذکر، هیچ فیزیکی
  

  : واژه هاي کلیدي

  طرقبهشهر هسته مرکزي، ، پارامترهاي فیزیکیبافت فرسوده، 

                                                
 نویسنده رابط:  mojtaba_sabet13@yahoo.com  
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  :مقدمه

مدیریت شهري به شمار بافت هاي فرسوده شهري همواره از مشکلات و معضلات اساسی      

هشتاد پس از  يهاول ده يهدر نیم به خصوصهاي اخیر و  رفته و مفهومی است که در سال

تا کنون آمارهاي متفاوتی  .ولان شهري را به خود اختصاص داده استؤزلزله بم تمرکز توجه مس

 در مسکنگذاري  سیاست واحد .ه شده استائدرباره میزان بافت فرسوده موجود در کشور ار

هزار هکتار بافت فرسوده در سراسر  36مرکز مطالعات تکنولوژي دانشگاه علم و صنعت از وجود 

چنین آماري با مقداري تغییرات از سوي معاون برنامه ریزي شرکت . ایران خبر می دهد

هزار  50هزار هکتار و از سوي وزیر مسکن و شهرسازي  49تخصصی عمران و بهسازي شهري 

ز اهمیت است بالا بودن میزان این بافت در کشور و یبه هر روي آنچه حا .ی می شودهکتار معرف

هایی درصد بالایی از  توجه به این نکته است که به سبب ارزان بودن مسکن در چنین بافت

علاوه بر آن، با گذشت زمان، هر روز بر آمار بافت هاي . ها زندگی می کنند جمعیت در این بافت

ین مهم تر .تري به بافت فرسوده تبدیل می شوندمی شود و محله هاي جدیدفرسوده افزوده 

رك از مفهوم بافت فرسوده و اي که در این میان به چشم می خورد نبود تعریف مشتمساله

نتیجه ناکار آمد بودن  ل کالبدي و دریهاي تشخیص فرسودگی بافت به مسا شاخص تقلیل

تجارب جهانی نیز نشان می دهد که تعریف مشترك و  چند بررسی هر. تعاریف موجود می باشد

ل گوناگون در آن سبب می یواحدي از بافت فرسوده وجود نداشته و پویایی این بافت و بروز مسا

یک تعریف واحد به تقلیل گرایی در موضوع بیانجامد و به کاستی هاي فراوانی دامن  ارائهشود تا 

چند  هر. تعریف مشترك به معناي فقدان رویکرد نیست با این وجود باید توجه داشت، نبود .زند

گفته شد در بررسی تجارب جهانی نیز تعریف دقیق و مشخصی از بافت فرسوده وجود ندارد اما 

هاي فرسوده شهري وجود دارد که گزینش این شاخص هایی براي تشخیص بافتهمواره شاخص

با این وجود در اینجا لازم  .ده می باشدها خود نشان دهنده رویکرد موجود به مساله بافت فرسو

در طرح هاي جامع شهري داشته و سپس  "بافت فرسوده"است تا ابتدا نگاهی تاریخی به مفهوم 

   .معیارهاي موجود درباره تشخیص بافت فرسوده را بررسی کنیم

  

  :تحقیق و سابقه پیشینه

مطلبی با عنوان بافت  تهیه شده، از 1345-49فرمائیان که در سال  در طرح جامع فرمان

تنها در توصیف چند محله به بناهاي فرسوده اي اشاره و  .فرسوده صحبتی به میان نیامده است

 1369-71در طرح جامعه مشاور ایرانی آتک که در سال . ها داده شده است پیشنهاد مرمت آن
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فرسودگی در محله هاي مسکونی یاد شده و صحبت از محلات  يهتهیه شده است از پدید

در این طرح، واژه فرسوده به ساختمان هایی اطلاق می شده که . فرسوده به میان آمده است

از دیدگاه این طرح، تجمع این . صورت گرفته است 1345قدیمی بوده و احداث آن قبل از سال 

طبق معیارهاي . تا محله فرسوده شناخته شود ساختمان ها در آن ایام در یک محله کافی بود

تهران، شاخص هاي فرسودگی در محلات، قدمت بالاي ساختمان ها، عدم  سامان دهیطرح 

در طرح جامع جدید . دسترسی مناسب و نبود تجهیزات و تاسیسات شهري مناسب می باشد

ها و تاسیسات  محدوده هایی که به سبب ناکارآمدي و کمبود زیرساخت 1385تهران در سال 

شهري، کم دوامی ساخت و سازها و کیفیت پایین محیط زندگی به عنوان بافت فرسوده شهري 

در دوره تحولات جدید شهرنشینی و مشکلات ناشی از ). 10:  1386 حائري،( شناسایی شده اند

مطلوب یر نقاط شهري در معرض تاثیرات نامراکز و بافت هاي تاریخی شهرها بیش از سا  آن،

توسعه شهري قرار گرفته اند، چنان که این موضوع را در سیماي اکثر شهرهاي جهان و به ویژه 

شهرهاي ایران، به روشنی می توان دید، تا آنجا که لزوم احیاي بافت هاي فرسوده در مسیر 

اهمیت توجه به احیا و بهسازي بافت هاي فرسوده از جنبه . تحولات جدید، ناگزیر می نماید

ف اجتماعی، اقتصادي، زیست محیطی و کالبدي قابل تعمق و بررسی است و یکی از هاي مختل

تجربه نشان داده . مهم ترین فاکتورهاي دستیابی به توسعه پایدار، درون زا و رشد هوشمند است

نمی شود و اگر  خلاصهاست که مدیریت بافت فرسوده تنها در نوسازي فیزیکی و کالبدي آن 

قطعا نتایج   اقتصادي ساکنین این گونه بافت ها، نادیده گرفته شود، –جنبه هاي اجتماعی 

بنابراین برنامه ریزي در بافت فرسوده شهري به دلیل محیط شکل . ناگواري به دست خواهد آمد

ها در طول تاریخ با برنامه ریزي بر اراضی خالی از انسان و فضاي اشغال نشده متفاوت  یافته آن

ن نکته، برنامه ریزي در بافت فرسوده شهري را مشکل نموده است می باشد و توجه به همی

هاي یاد شده از یک سو و بهره کشی شدید و  کهنگی و قدمت بافت ).13و12:  1388رهنما ، (

بی علاقگی ساکنان و مالکان به نوسازي منطقه از سوي دیگر، به فرسودگی و فساد کالبدي، 

، و  …ي فرهنگی، بصري، اجتماعی، اقتصادي و هاي محله اي، افول کیفیت ها کاهش ارزش

ها، تجهیزات و تأسیسات موجود در این بخش از شهرها انجامیده  حتی ویرانی بسیاري از بافت

هاي یاد شده منجر خواهد  است که در صورت عدم جلوگیري از آن، به مرگ و انهدام بافت

هاي مجاور نیز تسري خواهد  بافت علاوه بر این، وجود این پدیده، فساد کالبدي را به. گردید

بافت هاي تاریخی و سنتی شهرها که می توانند به عنوان توجیه افتخارات گذشته، احراز . داد

  …قابل تکرار و  هویت ملی و مردمی، ارضاي احساسات خاطره برانگیز، حفاظت از افتخارات غیر
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د که افت زندگی اجتماعی، هاي فرسوده اي تبدیل شده ان مورد توجه قرار گیرند، به مکان

ایمن، نامتناسب بودن شبکه هاي  متروك و نیمه متروك شدن بناها، وجود مسکن نامناسب و نا

دسترسی، کمبود یا فقدان تأسیسات و تجهیزات شهري و در مجموع، تنزل کالبدي، اجتماعی، 

با ). 66و65 :1385،  اسماعیل زاده(، به وضوح مشاهده می گردند  …فرهنگی، اقتصادي و 

مستلزم شناخت  براي بافت هاي فرسوده توجه به موارد فوق الذکر و نظر به اینکه برنامه ریزي

تحلیل موضوع بستگی  يهبرنامه ریزي نیز به نحو يهصحیح و دقیق آن موضوع می باشد و نحو

بررسی هاي کالبدي مورد  از لحاظ ویژگی طرقبه، لذا در این پژوهش، بافت تاریخی شهر  دارد

هاي  اساس واقعیت احتمالی در مورد این بافت بر و قرار می گیرد تا، برنامه ریزي هاي آتی

  .دموجود صورت پذیر

  

  مواد و روش ها

  قلمرو پژوهش

این عامل نه تنها در شکل و نوع . موقعیت جغرافیایی از مهم ترین عوامل طبیعی است 

هاي اقتصادي، وسایل دفاعی، افکار و عقاید سکونتگاه هاي انسانی موثر می افتد بلکه پیشرفت 

شهرستان طرقبه ). 244: 1364شکوئی، (سیاسی جامعه را تحت کنترل خود قرار می دهد 

شاندیز در شمال شرق ایران و مرکز استان خراسان رضوي و در غرب و شمال غربی شهر مشهد 

و شاندیز بوده که از  این شهرستان در حال حاضر شامل دو بخش طرقبه. مقدس واقع شده است

). 9:  1389آریانژاد، (در تقسیمات کشوري تبدیل به شهرستان شده است  1387اواخر سال 

دقیقه عرض جغرافیایی  18درجه و  36دقیقه طول جغرافیایی و  22درجه و  59شهر طرقبه در 

). 8 : 1386بازوبندي و بازوبندي، (متري از سطح دریا قرار گرفته است  1284در ارتفاع 

طرقبه ). 1379آمارنامه استان خراسان ، (کیلومتر مربع است  6/685مساحت تقریبی آن حدود 

از شمال به دهستان هاي میان ولایت و توس، از شرق به شهر مشهد، از جنوب به دهستان هاي 

پیوه ژن و سرجام و از غرب به دهستان هاي شاندیز و شهرستان نیشابور محدود می گردد 

  ).36:  1367دي، پایلی یز(
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  رضوي خراسان استان در شاندیز-طرقبه شهرستان موقعیت:  1شماره  نقشه

  1391استانداري خراسان رضوي،:  مأخذ

  
  دهستان در طرقبه شهر و شهرستان در طرقبه بخش موقعیت : 2 شماره نقشه

  1391شهرداري طرقبه،:  مأخذ

  

  روش تحقیق

 آنجایی از و تحلیلی است -توصیفی روش اساس بر اهداف به رسیدن براي تحقیق حاضر

 باشد، نوع می سازمان مسکن و شهرسازي و استفاده شهرداري ها مورد پژوهش این نتایج که

 زیر گوناگون هاي روش از نیاز مورد اطلاعات گردآوري براي .است تحقیق از نظر هدف کاربردي

 به میدانی روش آرشیوي، و نادياس روش اینترنتی، و اي کتابخانه روش. است شده استفاده

و مشاهده و در نهایت براي سنجش عوامل فیزیکی موثر در بافت هاي فرسوده،  مصاحبه صورت

که نتایج آن به صورت  استفاده شده،) AHP(هسته هاي شهري از روش تحلیل سلسله مراتبی 

  .نقشه هاي متعدد در این پژوهش آمده است
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  اهداف تحقیق

: دکر خلاصهین اهداف مورد نظر این تحقیق را می توان در موارد زیر مهم ترطور کلی ه ب

 راهکارهاییي هارائ -2. فرسوده بافت در موجود و مشکلات مسایل و ها محدودیت شناخت - 1

بررسی و ارزیابی محله هاي مسکونی از لحاظ چگونگی و  -3. بافت هاي فرسوده بهبود جهت در

طقه ها از لحاظ فاصله و حریم نتعیین محدوده این م - 4. ها دسته بندي بافت هاي مسکونی آن

اي به ها به گونه اي که لطمه عریض تر کردن خیابان -5. ها با محله هاي با بافت تازه قانونی آن

  .  مساکن عمومی وارد نشود

  

 :مبانی تئوریک و مفاهیم عمده تحقیق

زیرا . اول و اساسی محسوب می شود يهشناخت مرحل ،در تمام زمینه ها برنامه ریزي

اساس شناخت از وضعیت موجود و گذشته  ریزي براي یک موضوع و محدوده خاص باید بربرنامه

تر و آسیب پذیرتر  همچنین شناخت محدوده هاي نامطلوب. آن موضوع و محدوده صورت گیرد

برنامه ریزي هایی یاري یت بندي براي انجام چنین ومی تواند برنامه ریزان و مدیران را در اول

ها، مشخصات و بطور کلی وضعیت  بنابراین در این پژوهش سعی گردیده است که ویژگی .نماید

از جنبه هاي مختلف و تا حدي که طرقبه کالبدي و فیزیکی بافت تاریخی و قدیمی شهر 

ناخت کلی و تا اولاً ش. اطلاعات موجود و قابل استخراج بوده، مورد تحلیل و ارزیابی قرار گیرد

عمومی از وضعیت کالبدي این محدوده براي مدیران و برنامه ریزان شهري حاصل شود و ثانیاً 

تر و داراي اولویت از لحاظ برنامه ریزي و محلات و محدوده هاي با کیفیت کالبدي نامطلوب

ي قرار همچنین آسیب پذیرتر در برابر حوادث و بلایاي طبیعی شناسایی و در اولویت برنامه ریز

ن مسؤولاهاي مهم لذا ضرورت رفع این معضل کهنه و قدیمی و درمان آن باید در اولویت. گیرند

شهري قرار گیرد، تا با استفاده از اندیشمندان علم جغرافیا و تلفیق آن با رهنمودهاي صاحبان 

   .تجارب شهرسازي گام هاي اساسی برداشته شود

 شرایط تبع به شهري و عناصر فضاها تنیدگی درهم از است عبارت شهر بافت :تباف 

 شهر؛ محدوده در نظم خاص با و گسسته یا فشرده طور به اقلیم و ویژه توپوگرافی به طبیعی،

  ).96:  1373فرید، (اند  شده گزین شهر جاي محلات و ها بلوك یعنی

ناکارآمدي وکاهش کارایی یک بافت نسبت به کارآمدي سایر بافت هاي  :یفرسودگ

شهري است که به سبب قدمت و یا فقدان برنامه توسعه و نظارت فنی بر شکل گیري آن بافت 

وقوع فرسودگی موجب بی سازمانی، عدم تعادل، عدم تناسب فضاهاي شهري . به وجود می آید
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ال میان شهري گذشته کمک می کند این عامل با گردیده و به زدودن خاطرات جمعی و امو

حسینی و (کاهش عمر نسبتا کم و بیش سریع، باعث حرکت به سوي نقطه پایانی اثر می گردد 

  ).31:  1387همکاران، 

قانونی شهرها  يهشهري، به عرصه هایی از محدود يهبافت فرسود :هاي فرسوده بافت

اطلاق می شود که به دلیل فرسودگی کالبدي، عدم برخورداري مناسب از دسترسی سواره، 

و خدمات و زیرساخت هاي شهري آسیب پذیر بوده و از ارزش مکانی، محیطی و  تأسیسات

بافت هاي فرسوده به سبب فرسودگی در کلیت با یکدیگر ویژگی . اقتصادي نازلی برخوردارند

  ).31:  1387حسینی و همکاران، (ی دارند هاي مشترک

شکل گرفته  1300هاي شهري را شامل می شود که قبل از آن بخش از بافت :بافت قدیم

ولکین به دلیل فرسودگی کالبدي و فقدان استانداردهاي ایمنی، استحکام وخدمات و 

کونتی پایین هاي هویتی از منزلت مکانی و س هاي شهري علیرغم برخورداري از ارزشدزیرساخت

هاي شهري متفاوت بوده و اقدامات از نوع  یا سایر بافت بافت هامداخله دراینگونه . برخوردارند

 هاي ویژه به اجرا درخواهند آمد بهسازي، روانبخشی و نوسازي خواهد بود که در قالب طرح

  . )سایت پرتال جامع بافت شهري(

به بخش یا بخش هایی از شهر معاصر اطلاق می شود که  :بافت ارزشمند تاریخی

منعکس کننده ارزش هاي فرهنگی تاریخی شهر بوده و از تعامل انسان و محیط پیرامون او در 

:  1389نایع دستی و گردشگري، سازمان میراث فرهنگی و ص(آمده است  به دستطول تاریخ 

6(.  

هایی از شهر هستند که کاربري  و بخش سناجهایی با کاربري نامت گستره :بافت ناکارآمد

هاي شهري به  ها با کارکرد شهري مغایرت دارد و سطح نسبتاً وسیعی را در گستره موجود آن

هاي  ها، کارگاه ها، زندان ها و صنایع مزاحم، پادگان از قبیل کارخانه. اند خود اختصاص داده

ها، باغات،  موجود مانند تپه هاي طبیعی هاي متروك، گستره بزرگ، اراضی بایر، ساختمان

  .اه ها، رودخانه مسیل

د که می گیرهاي شهري را در بر  هایی از بافت بخش :دار لهاهاي نابسامان و مس بافت

هجري شمسی توسعه یافته و بدون برنامه قبلی یا با کیفیت نازل و بدون  1300بعد از سال 

ها به لحاظ اجتماعی هویتی،  این بافت. اند رعایت حداقل موازین معماري و شهرسازي ایجاد شده

  ).11- 6:  1385،  شفائی( زیستی، منظري، کالبدي، اقتصاي و تأسیساتی دچار معضل هستند
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بافت هاي حاشیه اي، بافت هایی  ):سکونتگاه هاي غیر رسمی(بافت حاشیه اي 

در حاشیه شهرها و کلان شهرهاي کشور قرار دارند و خارج از برنامه رسمی  بیش ترهستند که 

ساکنین این بافت ها را گروه هاي کم درآمد و مهاجران روستایی و . توسعه شکل گرفته اند

این بافت هاي خودرو که با سرعت ساخته شده اند فاقد . دهند تهیدست شهري تشکیل می

حبیبی و پور احمد (خدمات و زیرساخت هاي شهري هستند ایمنی، استحکام، امنیت اجتماعی، 

  ).62:  1386و مشکینی، 

  

  :فرسودگی  موثر در عوامل

ین و بهترین محله هاي مسکونی شهرها بوده مهم ترهاي قدیمی شهرها، روزگاري  بخش 

بازارها که قلب اقتصادي و . اند و اکنون نیز صدها عنصر با ارزش شهري در آنها وجود دارد

ها جنب و  تماعی شهر به شمار می روند، در بافت قدیمی شهرها دایر هستند و هنوز در آناج

زندگی فضاهاي عمومی و رفتارهاي مذهبی به چشم  جوش مردم، تراکم روابط اجتماعی، و سر

لیکن چند اتفاق مهم موجب فرسودگی و از کار افتادن بافت شهري در بخش قدیمی . می خورد

تغییر سیماي مسکونی بافت قدیمی به علت انتقال  -الف: یل می آیدت، که فوق ذشده اس

هاي اجتماعی مهاجر و  گزینی گروه هاي شهر و جاي جمعیت اصلی از این بخش به سایر بخش

تغییر کاربري واحدهاي  -ب. یبومی، و همچنین فزونی تراکم سکونتی در واحد مسکون غیر

 يهمرکزي شهري و ضرورت توسع يهفضا در ناحی مسکونی به انبار و کارگاه، به دلیل کمبود

ارتباطی و  ه يمشکلات دسترسی و تنگناهاي شبک -ج. یواحدهاي تجاري و خدمات جانب

  .یتأسیسات زیربنای

ین عوامل مهم ترعوامل اقتصادي، اجتماعی، حقوقی، کالبدي و مدیریت و برنامه ریزي از 

 در این میان عامل کالبدي. مرکزي شهرها هستند ه يهاي کهن شهري و ناحی فرسودگی بافت

 .دکه موضوع اصلی این پژوهش می باشد به اختصار توضیح داده می شو )فیزیکی(

  

 فیزیکیمل واع

هاي قدیمی و کهن، یکی از عوامل تخریب و فرسودگی به  وضعیت کالبدي ابنیه بافت 

هاي کهن به گونه اي است که  بافتدر ابنیه ) خشت و گل(نوع مصالح ساختمانی . شمار می رود

مرمت مستمر و همیشگی این ابنیه را ایجاب می کند، اما عوامل اقتصادي، اجتماعی و حقوقی 

هاي کهن را با دشواري رو به رو  هاي وسیعی از بافت یاد شده، کار مرمت و نگهداري بخش
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چسبیدگی واحدها هاي کهن که سبب فشردگی بافت و  تراکم ساختمانی در بافت .کرده است

ها را مشکل می سازد و از آن گذشته، وجود  شده است، امکان دخل و تصرف و مرمت در آن

بناهاي . دمعابر باریک و پر پیچ و خم نیز، حمل و نقل مصالح را با وسایل نقلیه محدود می کن

             هاي همجوار اثر تخریبی می گذارند و نه تنها سبب فرسودگی مخروبه و فرسوده بر بافت

داري از آنها را نیز کاهش می  بناهاي همسایه می شوند بلکه ارزش سرمایه گذاري و نگه بیش تر

اگر به این نکته توجه کنیم که به علت وجود اقشار مهاجر یا کم درآمد و بالا بودن ". ددهن

مکن قرار می هزینه نگهداري این واحدها، نوع بهره برداري از آنها نیز در پایین ترین سطح م

خصوصیات ). 82، 1375،  میران میر( "گیرد، ضعف کیفی واحدهاي مسکونی آشکارتر می شود

که متناسب با روش معیشت و زندگی سنتی شکل گرفته ) بازار(معماري مسکن و ابنیه تجاري 

 اند، به سختی با شیوه هاي جدید زندگی و کار انطباق می یابند، زیرا تغییر بنیادي در فضاهاي

ها امکان استفاده از اتومبیل را منتفی کرده در  شبکه معابر و دسترسی. تنیس معماري امکانپذیر

صورت عبور و مرور اتومبیل بناهاي فرسوده و ساخته شده از خشت و گل در بافت کهن صدمه 

هاي قدیمی و کهن، به دلیل مشکلات  تأسیسات و تجهیزات شهري در بافت تأمین. دمی بینن

انجام می پذیرد و به اقدامات ویژه اي نیاز دارد  بیش تروضعیت معابر، با هزینه و زحمت ناشی از 

این مسائل، شرایط نامساعد فیزیکی در . که معمولاً از طرف نهادهاي مربوطه مراعات نمی گردد

  .دبافت کهن را تشدید می کنن

 

  :گذشته ادوار در شهر توسعه تاریخچه

 دیگر اسامی از بسیاري مانند اعراب سلطه از پس و است بوده تروغبذ شهر این قدیمی نام

 و خوب راه توان می را طریقه و راه معنی به طرق محلی، تغییرات به توجه با  است معرب شده

 داشته برتري جلگه بر راه و بوده مسیر این از نیشابور به مشهد راه سابقا چون تعبیر کرده، نیکو

 کربلا زوار که است منقول .است دشت راه از تر نزدیک فرسنگ هشت و بیش ترامنیت  داراي و

 ارفعی،  و بازوبندي(کردند  می استفاده راه این از شده اند، می شمال مشرف از که مشهد و

1385 :65 .(  

  

  شهر اولیه هسته و مقر

 از مانده باقی آثار به توجه با پذیرفته، انجام محققین توسط طرقبه زمینه در تحقیقاتی که

 وقت چند تا قلعه ها این از یکی آثار و داشته وجود مختلف مکان سه در که قلعه هاي قدیمی،
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          که بوده این از حاکی رفته بین از شهرك سازي و شهر توسعه علت به بوده و پا بر جا پیش

 آنچه یا قدیمی روستاهاي از نوع این سیماي و شکل نیست، کاروانسراي قدیمی به بی شباهت 

 مرکزي، محوطه برگرد بدین صورت که .است بوده می نامیم متفاوت طرقبه اکنون هم که

 مرکزي حیاط با گردد می محسوب نیز اطاقک تنها روزنه که کوچکی در بوسیله اطاقک ها

 از مشترك صورت به همگی که است بوده یک خانواده سکونت محل اتاقک هر و می یابد ارتباط

   .می کردند استفاده مرکزي در حیاط موجود حیوانات سایر و اصطبل و آب چاه

  شهر محلات) الف

 با محله ها این که است بوده محله نوع سه بر بالغ دور گذشته هاي از قدیمی محلات

. 3پایین  قلعه محله. 2 سرخ  قلعه محله .1: عبارتند  و بوده متفاوت کلی طور فعلی به محلات

  حوض قلعه محله

 طرقبه منطقه ترین مرتفع بر )سرخ قلعه(بالا  قلعه بوده، مجزا مکان سه در فوق محلات

 سال چند همین تا آن آثار که باشد می فعلی طرقدر روستاي بر مشرف که بوده است استوار

 در پایین قلعه بود، گردیده واقع کنونی سفلی محله در که دیگر محل ما دو .بود پا بر جا پیش

 ملاحظه اي قابل آثار که است عیدگاه در قلعه حوض و )انوري خیابان(شهر  فعلی ورودي مدخل

  .)109:  1385ارفعی ،  و بازوبندي(نمانده است  باقی مذکور قلعه دو از

  جدید محلات) ب

علیا  محله شامل؛ که است گرفته قرار بزرگ محله سه اساس بر شهر مورفولوژي اساس

 محلات فوق محله هاي کنار در اما )ده پایین(سفلی  محله )پاچنار(وسطی  محله) بالا ده(

   :از عبارتند که پدید آمده اند بتدریج دیگري

  محله توت زار. 3محله مهاجرنشین  . 2محله قلعه نو توت زار  . 1

  محله کوچه آسیا. 6) الستی(محله سربند . 5) شهرك طلوع(محله عیدگاه . 4

 اضافه شهرك چندین طرقبه بودن مهاجر پذیر و رشد به توجه با محلات این جمع به که

 شهرك هاي جمله از .)110همان منبع، (می باشند ساخت حال در دیگر شهرك و چندین شده

 مجتمع نگین، شهرك طرقبه، فرهنگیان شهرك  :از عبارتند می باشند مجوز قانونی داراي که

  ....و ) ارغوان دهکده(ارغوان  شهرك و جوانان طرقبه مسکن طرقدر، ایثار

 شود می محسوب شهرهایی جمله از طرقبه شهر: مورد مطالعه پارامترهاي فیزیکیارزیابی 

 زلزله چون خطراتی مقابل در فضایی -کالبدي  و طبیعی ویژگی هایی از برخورداري دلیل به که

 و مدیریت براي راهکاري اجرایی ارائه و موضعی طرح هاي تهیه نیازمند و می باشد آسیب پذیر
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از  عنوان یکی به فرسوده بافت هاي بهسازي که است احتمالی خطرات مقابل در مقاوم سازي

 ساختمان ها ، آسیب پذیريرا بافت این هاي ویژگی ینمهم تر .می رود شماره ب روش ها این

 و گذر بندي شبکه ها، آن خطر پذیري عبارتی دیگر به یا و زلزله مانند حوادثی در برابر

 نیز و خانگی دفع فاضلاب هاي نحوه باز، فضاهاي سطوح کمبودکارآیی،  فاقد دسترسی

 چنین قدمت حال به دلیل عین در .دهند می تشکیل عمومی خدمات به دسترسی محرومیت

 یافت که بافت هایی چنین در می توان نیز را با ارزشی ساختمان هاي و فضاها غالباً بافت هایی

 صرفاً دارد احیاء به نیاز تداوم و حفظ در آنچه البته و دارد وجود ها آن مرمت و حفاظت به نیاز

 ابعاد در حتی مرمت و حفاظت حال این با. است فرهنگ و زندگی بلکه نیست پوسته و کالبد

 بنابراین و است نوسازي و تخریب از بیش آن هزینه معمولا و هزینه بردار است، کالبدي اش

  .است تر بیش قدیمی بسیار بافت هاي در نوسازي به گرایش

  

  :یافته هاي پژوهش

 چند گیري تصمیم فنون معروف ترین از یکی (AHP)مراتبی  سلسه تحلیل فرآیند

 ابداع 1970 دهه در الاصل عراقی ساعتی.ال .توماس توسط بار که اولین باشد می منظوره

 می مواجه گیري تصمیم نوع چنین با شهري که مدیریت مواقعی ینمهم تر از یکی. گردید

 ملاك که معیارهایی روش این در .است حوادث طبیعی از ناشی هاي بحران وقوع زمان در ،شود

 گیري تصمیم در روش این اساس .باشند کیفی یا کمی توانند می گیرند، می قرار گیري تصمیم

 مراتب سلسله ساختار با تعریف گیرنده است تصمیم یکدیگر با معیارها دودویی مقایسه اساس بر

 در و مشخص می سازد را ها معیار از هر یک وزن معیارها، دودویی مقایسه با و گیري، تصمیم

 تصمیم گیري به می تواند یکدیگر با دودویی مقایسات از حاصل هاي ماتریس تلفیق نهایت

 موثر نتیجه گیري در مساله موضوع مورد در لازم شاخص هاي تمام چرا که گردد بهینه منجر

   .است بوده

  

  فرسوده بافت هاي مطالعاتی شاخص هاي

 :شاخص سه از )معماري و شهرسازي شورایعالی تعریف با مطابق (فرسوده بافت تعریف در 

 فرسوده بافت کالبدي عناصر از سه هر که شده استفاده ریزدانگی و ناپایداري، نفوذ ناپذیري

 شاخص هاي به و مربوط فضا بحث به تنها فعالیت، و فضا ضلع انسان، سه از که باشند می

 جامعیت داراي تعریف این این جهت از و نشده تعریف توجهی این در فعالیت و انسان به مربوط
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 وجود نقصی چنین است، موضوع مرحله شناخت که مرحله این در چون و نیست مانعیت و

 نمود  خواهد اشکال را دچار موضوع نیز برنامه ریزي و تحلیل مراحل در قطع طور به ،دارد

 هر که داد توضیح توان می اینگونه را اقتصادي و اجتماعی شاخص هاي سایر به توجه اهمیت

 فعالیت و فضا انسان، عنصر سه دیالکتیک بر مبتنی شهري برنامه ریزي حوزه تحول در گونه

در می  چرخش به سقوط یا صعود سمت به نیز عناصر سایر عنصر، جایگاه هر حرکت با که است

 شهر کالبدي و اقتصادي يهتوسع با اجتماعی انسانی و سرمایه يهتوسع که شکل بدین .آیند

 اقتصادي فعالیت هاي توسعه و تحول عملکردي به کالبدي، نوسازي اگر و است همزمان و همراه

 فرسوده بافت که است، چرا شده کمک مشکل جاییه جاب به تنها نیانجامد، مناسب انسانی و

 با سنتی و فعالیت هاي داراي که است روستایی مهاجرین و محروم اقشار سکونت با معادل

 شهر اقتصادي و اجتماعی ویژگی هاي به توجه با موضوع این . می باشند پایین افزوده ارزش

 هسته یک از متشکل در حقیقت شهر این چرا که است خود خاص داراي پیچیدگی هاي طرقبه

 به توجه و است شده الحاق آن به توسعه در فرآیند که است هسته روستایی چندین و شهري

 تعریف شاخص هاي  .دارد را دو چندانی اهمیت بافت هاي فرسوده شناسایی در شاخص ها تمام

  .گردد اصلاح و تدقیق بایدشهر  هر ویژگی هاي به توجه با شورایعالی توسط شده

 گرفته صورت تحلیل هاي مصوبات، رعایت جهت فرسوده، بافت هاي مطالعات فرآیند در

 به توجه موضوع یک بار که بدین ترتیب شده اند ارائه دو سطحی به صورت بخش این در

 قابل شاخص هاي تمام به با توجه یک بار و شده پهنه بندي شورایعالی مصوب شاخص هاي

 و ارزیابی شاخص هاي .است شده نتایج ارائه و مطالعه چند وجهی و فراگیر صورت به بررسی

 اجتماعی -اقتصادي و کالبدي، عملکردي سطح سه در می توان را فرسوده هاي بافت تحلیل

  .نمود بررسی زیر نمودار مطابق
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  شاخص هاي مورد ارزیابی بافت فرسوده 1نمودار شماره 

  1391نگارندگان،: مأخذ

  

شـهر   فرسـوده  بافت هـاي  و بررسی تعیین به فوق شاخص هاي از استفاده با راستا این در

شـهر   فرسـوده  بافـت  سـنجش  اجتماعی و اقتصادي شاخص هاي بررسی .می شود اشاره طرقبه

 ،انسان عنصر سه دیالکتیک بر مبتنی شهري برنامه ریزي حوزه در تحول گونه هر طرقبه اگر چه

 به سقوط یا صعود سمت به نیز عناصر سایر جایگاه عنصر، هر حرکت با که فعالیت است و فضا 

 و اقتصـادي  توسـعه  بـا  اجتمـاعی  و انسـانی  سرمایه توسعه که بدین شکل. درمی آیند چرخش

 فعالیت توسعه و عملکردي تحول به کالبدي، اگر نوسازي و است همزمان و همراه شهر کالبدي

 کـه  چـرا  .است شده کمک مشکل جاییه به جاب تنها نیانجامد، مناسب انسانی و اقتصادي هاي

 هـاي  فعالیت داراي که روستایی است مهاجرین و محروم اقشار سکونت با معادل فرسوده بافت

 مبـین  تا حـدودي  که) 1(شماره  جدول به توجه با اما می باشند پایین افزوده ارزش با و سنتی

 طور کلی به که دریافت توان می است، طرقبه شهر اقتصادي -اجتماعی خصوصیات و ها ویژگی

 فراینـد  در محـلات  نسـبی  شـرایط  بـودن  همگن دلیل به حاضر مطالعات در عوامل این بررسی

 و پراکنـدگی   توزیـع  ذیـل  نقشـه  در . نمـی باشـد   اهمیتی حائز نقش داراي و ارزیابی شناخت

  .             است شده نشان داده در شهر گانهه هجد محلات
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  توزیع محلات در شهر 3 شماره نقشه

  1391مسکن و شهرسازي استان خراسان رضوي، اداره کل: مأخذ

  

  طرقبه شهر محلات اقتصادي-اجتماعی وضعیت 1 شماره جدول

  جمعیت  حوزه
 تعداد

  خانوار

 واحد

  مسکونی
  شاغل  بیکار  باسواد  مهاجر

  غیر

  شاغل

  خانوار در

  واحد 

  مسکونی

 نرخ

  باسوادي

 نرخ

  بیکاري
  تکفل بار

 میزان

  مهاجرت

  24.82  3.22  3.91  81.30  1.29  1692  762  31  1995  609  514  663  2454  گلستان

  0.00  3.38  0.00  79.32  0.95  228  96  0  257  0  95  90  324  نگین

  15.94  3.02  7.93  76.45  0.91  843  418  36  964  201  403  367  1261  طرقدر

  23.28  2.97  2.50  70.69  0.40  77  39  1  82  27  80  32  116  عنبران

  21.01  3.33  0.00  83.52  0.84  1049  450  0  1252  315  451  381  1499  ویلاشهر

  20.39  3.55  0.00  81.55  0.34  74  29  0  84  21  77  26  103  آباد امیر

  62.83  3.38  2.17  82.89  0.55  214  90  2  252  191  139  77  304  نخ مشهد

  21.88  3.14  5.88  83.54  0.64  377  176  11  462  121  237  152  553  2 طلوع

 شهرك

  کریمی
372  97  21  86  291  4  116  256  0.80  78.23  3.33  3.21  23.12  

  15.35  2.82  0.00  79.62  0.94  269  148  0  332  64  143  134  417  پاچنار

  5.99  3.24  1.90  77.54  1.05  231  103  2  259  20  99  104  334  قدیم محله

  15.85  3.24  0.00  84.96  0.70  170  76  0  209  39  105  74  246  سربندالستی

  11.79  2.80  1.12  75.61  0.52  316  176  2  372  58  259  134  492  نو قلعه

  12.12  2.81  2.40  75.84  0.68  807  447  11  951  152  542  369  1254  سینما کوچه

  0.00  3.86  3.82  74.18  0.59  1441  503  20  1442  0  913  542  1944  حصار

  56.89  3.05  3.70  86.54  0.57  639  312  12  823  541  417  239  951  فرهنگیان

  18.76  2.71  9.73  82.67  0.85  397  232  25  520  118  194  165  629  1 طلوع

  26.90  3.01  5.26  79.06  1.01  325  162  9  385  131  135  136  487  گاه عید

  1391مرکز آمار ایران،: مأخذ
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 نرخ و باشد می %70 محلات در باسوادي نرخ مثال، حداقل عنوانه ب فوق جدول براساس

 به و هستند خانوار یک از بیش تراکم داراي محلات از% 16 تنها و است %10 از تر کم بیکاري

 شاخص سه از فرسوده بافت تعریف در لذا است نفر 3.15 برابر با شهر در تکفل بار متوسط طور

 بافت کالبدي عناصر از سه هر که شده است استفاده ریزدانگی و نفوذ ناپذیري ناپایداري،

  .باشند می فرسوده

  

  در منطقه فرسوده بافت سنجش کالبدي شاخص هاي بررسی) الف

  ساختمان کیفیت -

 قدمت سازه، و رفته به کار مصالح معیارهاي مجموعه از را ساختمان کیفیت شاخص 

 بعد از فرسوده بافت هاي ویژگی هاي .نمود بررسی می توان همچنین وضعیت و ساختمان ها

   : زیر برشمرد صورت به می توان را ساختمانی کیفیت

  .است زیاد قدمت داراي عمدتاً قدیمی بافت هاي در موجود ساختمان هاي 

 از ویژگی این که است سازه و استحکام بعد از لازم استانداردهاي رعایت فاقد معمولا*

 زلزله هاي در مقابل مقاومت تاب عمدتاً بافت ها این ابنیه* .تشخیص است قابل ظاهر ساختمان

 یا باشد نشده رعایت 2800 نامه آیین مفاد آن در اجراي که بنایی* .ندارد را متوسط شدت با

 بافت ها اینگونه در رفته به کار مصالح* .باشد نداشتهرا  مذکور آیین نامه یا انطباق قابلیت

 و افقی اتصالات اصولی بدون رعایت و آهن آجر یا و چوب و آجر و خشتی، انواع اًز عمدتا

 در مسکونی کاربري ساختمانی کیفیت از نظر فرسودگی میزان بررسی. باشد می عمودي

 از 1 و طلوع طرقدر، عنبران قدیم، حصار، محله که محلات  دهد می نشان شهر طرقبه محلات

 تفکیک به فرسودگی میزان 4و نقشه  2جدول  در .برخوردارند فرسودگی میزان ینبیش تر

  .است شده داده نشان محلات

  محلات درسطح ساختمانی کیفیت درصد 2 شماره جدول

  درصد  محله نام  درصد  محله نام

  6  کریمی شهید  4  ویلاشهر

  38  1 طلوع  10  آباد امیر

  22  2 طلوع  43  حصار

  13  نو قلعه  15  گلستان

  15  سینما کوچه  49  عنبران
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  17  پاچنار  0  نگین

  21  الستی سربند  39  طرقدر

  43  قدیم محله  9  نخ مشهد

  17  عیدگاه  2  فرهنگیان

  1391شهرداري طرقبه،: مأخذ

  
  طرقبه شهر محلات سطح در ساختمانی کیفیت توزیع 4شماره  نقشه

  1391طرقبه،شهرداري : مأخذ

  

  )معابر براساس نفوذپذیري(بافت  نفوذپذیري -

 و عنبران حصار روستاي هاي و بافت )مرکزي طرقبه(شهر  اولیه هسته در واقع محلات 

 نیز بافت ها این محلی معابر شبکه بنابراین. اند گرفته شکل و برنامه و ارگانیک طرح بدون که

 دیگر سوي از. است آمده به وجود )وزراعت باغداري(نیاز ساکنین  و بر اساس کم با عرض عمدتا

 پله و حتی و باریک تنگ معابر گیري به شکل منجر طرقبه شهر و طبیعی توپوگرافیک ساختار

 ساختاري اًز عمدتا شده اند ایجاد قبلی طرح بدون عمدتاً که فرسوده بافت هاي .است شده اي

با  اخیر سال هاي در .باشد می پیاده عمدتاً در آنها موجود هاي دسترسی و برخوردارند نامنظم

با  معابر ایجاد شهر، محدوده به روستایی هاي بافت شدن وارد و طرقبه شهر و توسعه گسترش

 شورایعالی مصوبه طبق. است شده مطرح شهروندان براي اساسی نیاز یک به عنوان زیاد عرض

 آسیب پذیر بلوك اساس بر پذیر آسیب بافت هاي هاي شاخص از یکی معماري، و شهرسازي

 از قبل(آن  عرض معابر درصد 50 حداقل که است بلوکی پذیر آسیب بلوك و شده تعریف
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 30/0از تر کم آن نفوذ ناپذیري ضریب یا باشد متر 6 از  کم تر عرض با و یا بست بن )اصلاحی

 صورت بدین گرفت قرار بررسی و کم سطح زیاد، متوسط سه در طرقبه شهر در امر این. باشد

 محله سربندالستی، سینما، پاچنار، کوچه طرقدر، نو، قلعه محلات معابر درصد 50 بیش از که

 بیش تر فرسودگی داراي معیار این بر اساس بنابراین .متر می باشد6 زیر  عیدگاه و حصار قدیم،

   .است آمده ذیل نقشه و جدول در متر 6 زیر معابر از محلات سایر برخورداري میزان .است
  

  محلات سطح در متر 6 نظر معابر زیر از فرسوده بافت میزان 3شماره  جدول

  درصد  محله نام  درصد  محله نام

  17  کریمی شهید  2  ویلاشهر

  14  1 طلوع  7  آباد امیر

  18  2 طلوع  58  حصار

  53  نو قلعه  15  گلستان

  53  سینما کوچه  15  عنبران

  54  پاچنار  5  نگین

  50  الستی سربند  55  طرقدر

  54  قدیم محله  9  نخ مشهد

  55  عیدگاه  5  فرهنگیان

  1391محاسبات نگارندگان ،: مأخذ

  
  طرقبه شهر محلات سطح در بافت نفوذپذیري 5نقشه شماره 

  1391شهرداري طرقبه،: مأخذ
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  )مترمربع 200 زیر قطعات(بافت  دانه بندي -

می  بافت دانه بندي فرسوده، بافت هاي کالبدي کیفیت سنجش معیارهاي از دیگر یکی 

 آن املاك درصد 50 حداقل که بلوکی معماري و شهرسازي عالی شوراي مصوبه طبق .باشد

 بندي دانه نامند میانگین می فرسوده بافت را باشد داشته را متر مربع دویست از کم تر مساحتی

 گرایشاتو  ریزي برنامه الگوي و آن محیطی - طبیعی ساختار ار شدت به شهر طرقبه در قطعات

 قطعات با قدیم، غلبه و بافت روستایی هاي بافت در چنانکه باشد می اخیر سال هاي در توسعه

 سکونت هاي حوزه در با ارزش هاي و پهنه باغات وجود دیگر از سوي .باشد می متر 200 زیر

 واقع هاي بلوك معیار این بر اساس. است کرده فراهم را بزرگ قطعات در مسکونی توسعه امکان

و 1 ، طلوعقدیم، پاچنار و محله سینما کوچه سربندالستی، بویژه مرکزي طرقبه حوزه محلات در

 فرسوده قطعات میزان ینبیش تر از و عنبران و گلستان حصار روستایی هاي هسته سپس

 نشان 6و نقشه  4جدول  در محلات سایر در بندي بر اساس دانه فرسودگی میزان .برخوردارند

  . است شده داده
  

  محلات سطح در فرسوده بافت بندي دانه نظر از فرسوده بافت میزان 4 شماره جدول

  درصد  محله نام  درصد  محله نام

  50  کریمی شهید  1  ویلاشهر

  43  1 طلوع  0  آباد امیر

  28  2 طلوع  27  حصار

  39  نو قلعه  32  گلستان

  29  سینما کوچه  12  عنبران

  43  پاچنار  40  نگین

  50  الستی سربند  31  طرقدر

  40  قدیم محله  13  نخ مشهد

  29  عیدگاه  9  فرهنگیان

  1391محاسبات نگارندگان ،: مأخذ
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  طرقبه شهر محلات بافت بندي دانه 6شماره  نقشه

  1391شهرداري طرقبه،: مأخذ
  

  

  اشغال سطح میزان -

 و کالبدي تراکم میزان فرسوده، بافت هاي موضوع در گذار تأثیر شاخص هاي از دیگر یکی

 توده هاي اشغال سطح یا زمین از استفاده شدت همچنین و ساختمان ها بهم فشردگی

و  بوده دانه ریز عمدتا بافت ها در اینگونه واقع مسکونی ابنیه .است عرصه به نسبت ساختمانی

 پاچنار، کوچه بویژه شهر مرکزي محلات در معیار این .هستند طبقه دو یا یک ها آن اکثر

 برخورداري سطح زیر و نقشه جدول. است یافته بیش تر نمود و طرقدر حصار، گلستان  ،سینما

  .کند می بیان تفکیک به را محلات از هریک اشغال سطح
   

  محلات سطح در)  درصد 50 بالاي(اشغال  کالبدي بافت فشردگی تراکم میزان 5شماره  جدول

  درصد  محله نام  درصد  محله نام

  58  کریمی شهید  26  ویلاشهر

  47  1 طلوع  10  آباد امیر

  30  2 طلوع  41  حصار

  43  نو قلعه  47  گلستان

  53  سینما کوچه  29  عنبران

  68  پاچنار  35  نگین

  42  الستی سربند  31  طرقدر

  28  قدیم محله  4  نخ مشهد

  30  عیدگاه  6  فرهنگیان

  1391محاسبات نگارندگان ،: مأخذ                  
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   بافت شهرطرقبه محلات سطح در کالبدي بافت فشردگی تراکم میزان 7شماره  نقشه

  1391شهرداري طرقبه،: مأخذ  

  

  در منطقه فرسوده سنجش بافت عملکردي شاخص هاي بررسی) ب

 به دسترسی موضوع با می توان را محلات فرسودگی اولویت بندي عملکردي لحاظ از 

 را مسکونی کالبد بافت با ناسازگار فعالیت هاي حضور همچنین و محلی رده در رفاهی خدمات

 کیفیت کاهش موجب و شده سکونت روند در نارسایی بروز موجب که بر شمرد آن جمله از

 فرسودگی اولویت بندي موضوع با تواندمی  که دارد دنبال به را کالبدي افت همچنین و زندگی

   .می گردد بررسی تفکیک به دو موضوع این بخش این در .باشد داشته مستقیم ارتباط بافت ها

  محلی رده در رفاهی خدمات به دسترسی میزان -

 و سبز باز ، فضاهاي و زیر ساخت ها خدمات، از بر خورداري لحاظ به فرسوده بافت هاي 

 بافت هاي اولویت بندي می توان آن بررسی با که هستند جدي کمبودهاي دچار عمومی

 رده در رفاهی خدمات به دسترسی میزان در سنجش قابل که معیارهایی. داد انجام را فرسوده

  :برشمرد می توان زیر صورت به می گردد شامل را محلی

-بهداشتی خدمات* متوسطه و ابتدائی آموزش سطوح در محلی رده آموزشی خدمات*

 با مقیاس کوچک فراغتی خدمات* مقیاس کوچک تجاري خدمات* مقیاس کوچک درمانی

 و تفریحی فعالیت هاي ورزشی، خدمات هنري، و فرهنگی خدمات شامل محلی رده کارکرد

  محلی رده کارکرد با مقیاس کوچک مذهبی خدمات*  سبز اراضی و فضاها در فراغتی
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 بالاي از برخورداري حاکی خدمات این از برخورداري لحاظ از طرقبه شهر محلات بررسی

 خدمات میان این در باشد که می شهر مرکزي بافت و محلات ویلاشهر، حصار، گلستان خدمات

 دهد می نشان محلات سطح در را بالاتري برتري خدمات سایر به نسبت و تجاري آموزشی

  .است آمده ذیل نقشه در محلات سایر در خدمات توزیع

  

  
  طرقبه شهر محلات سطح در سکونت به وابسته رفاهی خدمات از برخورداري میزان 8 شماره نقشه

  1391طرقبه،شهرداري : مأخذ

  

  محله در مسکونی بافت با ناسازگار حضور فعالیت هاي -

 ناسازگار هاي فعالیت حضور محیطی، برررسی کیفیت سنجش هاي شاخص از دیگر یکی 

 کیفیت سکونت، جوار در فوق هاي فعالیت افزایش با چنانکه .باشد می مسکونی بافت در

 با مطلوبیت و سازگاري ماتریس هاي لحاظ به که فعالیت هاي کلیه .کند می پیدا افت محیطی

   : زیر است موارد هستند، شامل ناسازگار مسکونی بافت هاي

 شده ترکیب و مقیاس کوچک صنعتی-تولیدي واحدهاي انواع*  عمومی ایمنی خدمات* 

 واحدهاي انواع*  آلات ماشین و نقلیه وسائل تعمیراتی و فنی واحدهاي انواع*  مسکونی بافت با

              : شامل مسکونی بافت با شده ترکیب ریلی غیر زمینی نقل و حمل خدمات کننده ارائه

 باربري، پایانه هاي سنگین، خودروهاي سواري، خودروهاي شهري، درون نقل و حمل پایانه هاي

                         شهري برون سنگین و سبک خودروهاي هايپایانه ،سنگین نقلیه وسائل پارکینگ

  .متروکه و مخروبه پلاك هاي شامل طبقه بندي قابل غیر عملکردهاي* 
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            ینبیش تر که دهد می نشان طرقبه شهر در ناسازگار هاي فعالیت توزیع بررسی

 شهر دیده مرکزي بافت از محلاتی و گلستان حصار، ،ویلاشهر محلات در ناسازگار هاي فعالیت

 و نظامی پادگان و ها مرغداري دلیل به عمدتا در ویلاشهر ناسازگاري هاي کاربري که شودمی 

 9شماره  نقشه در. است مخروبه هاي پلاك دلیل به شهر مرکزي و محلات گلستان، حصار در

   .است شده داده نشان تفکیک به محلات سطح در ها ناسازگاري میزان

  

  
  شهر طرقبه محلات سطح سازگار درنا  فعالیتهاي توزیع 9 شماره نقشه

  1391شهرداري طرقبه،: مأخذ

  

  : و نتیجه گیري جمع بندي

بر  فرعی و اصلی معیارهاي تأثیر با بافت فرسودگی لحاظ به طرقبه شهر پهنه بندي براي 

 حاصل طرقبه در شهر زیر شرح به فرسوده بافت الگوي دو  ،و شاخص ها فضایی سنجش اساس

  :است شده

 مصوب معیارهاي بر اساس فرسوده بافت هاي بندي اولویت و بندي پهنه :اول الگوي

  معماري و شهرسازي شورایعالی

 موجود مطالعات نتایج بر اساس فرسوده بافت هاي اولویت بندي و پهنه بندي  :دوم الگوي

 شورایعالی مصوبات در نظر گرفتن همچنین و شده تعریف شاخص هاي کلیه با در نظر گرفتن و

  .طرقبه شهر کالبدي و اجتماعی طبیعی، ویژه شرایط به توجه با آن اصلاح و تعدیل و

  شورایعالی شاخص هاي براساس فرسوده بافت براي اراضی پهنه بندي :اول الگوي
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 شاخص هاي اساس بر مطالعه مورد محدوده اراضی مناسب نهایی پهنه بندي جهت 

 )بافت دانه بندي و معابر عرض ابنیه، کیفیت (معماري و شهرسازي شورایعالی شده تعریف

 براي اراضی بندي پهنه شده، حاصل امتیازات طبقه بندي با در نهایت و است شده امتیاز دهی

 طرقبه شهر در فرسوده بافت هاي فضایی توزیع زیر بیانگر نقشه .می آید به دست فرسوده بافت

   .است معماري و شهرسازي شورایعالی مصوب شاخص هاي بر اساس

  

  
  عالی شوراي شاخص هاي براساس طرقبه شهر در فرسوده بافت هاي فضایی توزیع 10 نقشه

  1391محاسبات نگارندگان،: مأخذ

  

 بافت از غیر سکونتی در حوزه هاي فرسوده بافت هاي که است بیانگر آن فوق نقشه

 می توان موضوع این به توجه با .دارد وجود کریمی و شهید ویلاشهر، فرهنگیان، نگین محلات

    .است استناد قابل زیادي حد تا مطالعاتی حوزه این در شده تعریف شاخص هاي که دریافت

  عملکردي-کالبدي شاخص هاي براساس بافت فرسوده پهنه بندي :دوم الگوي

 صورت به ،)عملکردي -کالبدي (اصلی شاخص هاي از یک هر به توجه با ابتدا الگو این در

 و دودویی ماتریس ترتیب به که اند شده بررسی فرسودگی نظر از طرقبه شهر محلات جداگانه

پهنه  نقشه و شده تعیین و تشکیل اصلی معیار در را هر زیر معیار گذاريتأثیر میزان جداول

 همانطور. است داده نمایش اصلی لحاظ معیار از را بافت فرسودگی اولویت بندي تعیین بندي

 براي شده معیار انتخاب کل در آن اهمیت به توجه با معیار زیر هر وزن می گردد ملاحظه که

لحاظ  از را اهمیت ینبیش تر کالبدي شاخص هاي مجموعه در ساختمانی کیفیت موضوع مثال
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شاخص  این زیر معیارهاي ضریب وزنی 0.6 حدود زیر معیار این وزن که دارد بافت فرسودگی

   .است

  کالبدي شاخص هاي وزنی اهمیت  6 شماره جدول

  اهمیت وزن  شاخص

  0.5965  ساختمانی کیفیت

  0.2776  بافت نفوذپذیري

  0.1246  بافت دانه بندي

  0.0003  اشغال سطح میزان

  1  مجموع

  1391محاسبات نگارندگان،: مأخذ                        
  

  

  
  اهمیت وزنی شاخص هاي کالبدي 2نمودار شماره 

  1391محاسبات نگارندگان،: مأخذ

  
  شاخص کالبدي بر اساس طرقبه شهر فرسوده بافت هاي پهنه بندي  :11شماره  نقشه

  1391محاسبات نگارندگان،: مأخذ

0

0.2

0.4

0.6

کیفیت 
ساختمانی

نفوذپذیري 
بافت

میزان سطح دانھ بندي بافت
اشغال

0.5965

0.2776
0.1246

0.0003
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ساختمانی،  کیفیت (کالبدي معیارهاي زیر دهی وزن بر اساس که فوق نقشه بر اساس

 بلوك ینبیش تر است، شده حاصل) اشغال سطح میزان و بافت  بندي بافت، دانه نفوذپذیري

 مرکزي و محلات طرقدر و حصار محلات در) فرسودگی درصد  80- 100 داراي( فرسوده هاي

           سپس و نو قلعه و عیدگاه ،1طلوع سربندالستی، قدیم، يهمحل پاچنار، سینما، کوچه بویژه

  فرسودگی از نیز محلات سایر و دارد قرار کریمی شهید و امیر آباد ،عنبران گلستان، هاي بلوك

 که عملکردي شاخص لحاظ به که است این بیانگر زیر جدول و نقشه .برخوردارند يکم تر

 میزان ینبیش تر است شده ارزیابی آن در خدمات به دسترسی و سازگاري پارامترهاي

 طرقدر، نگین، شهیدکریمی، امیرآباد، فرهنگیان، محلات شامل طرقبه محلات در فرسودگی

   .دارد وجود مرکزي طرقبه در واقع محلات و عنبران

  
  

  عملکردي شاخص هاي وزنی اهمیت 7 شماره جدول

  اهمیت وزن  شاخص

  0.25  رفاهی خدمات به دسترسی میزان

  0.75  مسکونی بافت ناسازگار هاي فعالیت

  1  مجموع

  1391محاسبات نگارندگان،: مأخذ                       

  

  
  اهمیت وزنی شاخص هاي عملکردي 3نمودار شماره 

  1391محاسبات نگارندگان،: مأخذ

  

0
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0.8

فعالیتھاي ناسازگار بافت 
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میزان دسترسی بھ خدمات 
رفاھی

0.75

0.25
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  شاخص عملکردي براساس محلات فرسودگی میزان 12شماره  نقشه

  1391محاسبات نگارندگان،: مأخذ

  

  فرسوده بافت براي اراضی بندي پهنه و) عملکردي–کالبدي(شاخص اصلی  فضایی تلفیق

زیر  و معیارها به توجه با مطالعه مورد محدوده اراضی مناسب نهایی پهنه بندي جهت 

 براي مطالعات جمع بندي در اصلی معیارهاي از یک هر وزن می بایست شده تعیین معیارهاي

 مشخص کرده فرسوده بافت تعیین در را معیار هر اهمیت زیر جدول .گردد تعیین پهنه بندي

   .است

  شاخص ها دهی وزن 8شماره  جدول

  اهمیت وزن  ها شاخص گروه

  0.833  کالبدي

  0.167  عملکردي

  1  مجموع

  1391محاسبات نگارندگان،: مأخذ                                    

  
  1391محاسبات نگارندگان،: مأخذ وزن دهی شاخص ها 4نمودار شماره 

0

0.2

0.4

0.6

0.8

1

عملکرديکالبدي

0.833

0.167



 ....در سنجش پارامترهاي فیزیکی موثر                           77

 

 در محدوده زیر معیارها فضایی تفاوت هاي بر اساس اراضی فضایی امتیاز دهی يهادام در

 تعیین زیر معیار و معیار هر نظر از فضاهاي خرد از هر یک امتیاز نهاییو  شده جمع یکدیگر با

 در خرد زیر معیارها نهایی امتیاز با یکدیگر، زیر معیارها تمامی تلفیق از سپس .گردد می

 تولید محدوده در رتبه بندي از امتیازات و شده جمع یکدیگر با مطالعه مورد محدوده فضاهاي

 بافت هاي فرسوده اولویت و میزان شده حاصل امتیازات طبقه بندي با در نهایت که می گردد

 حصار، محلات شده، بررسی شاخص هاي بر اساس در مجموع .می آید به دست شهر کل در

 داراي نو قلعه و عیدگاه ،1طلوع سربندالستی، قدیم،  محله پاچنار، سینما، کوچه طرقدر، عنبران،

 جزء فرهنگیان و ویلاشهر محلات و باشند می محلات سایر به نسبت يبیش تر فرسوده بافت

   .نمی گردد محسوب فرسوده بافت محدوده

  

  
  شهر در فرسوده هاي بافت هاي پهنه 13 شماره نقشه

  1391محاسبات نگارندگان،: مأخذ
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