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Introduction 
Hasty management decisions, non-specialist urban management, and the lack of detailed studies 
in development plans in cities and especially metropolises have led to the creation of neighbor-
hoods with inefficient textures. One of the consequences of these decisions is the creation of a 
problem called segregation in urban neighborhoods, which has resulted in the separation of differ-
ent population groups, which can reduce the socio-economic interactions of the residents of the 
neighborhoods. Around it, there is a decrease in the entry of the investment sector for the develop-
ment of these contexts, a change in the attitude of most citizens towards choosing their residential 
space, the migration of the main residents, and the entry of non-native population into the context 
and creating many problems for the residents of the said context. As a result of this separation, the 
contacts between the members of this poor class are high and inter-class communication decreas-
es, and with the decrease of the middle class living in the inefficient context, the social anomalies 
in the neighborhoods become severe. The dilapidated fabric located in Qaitarieh neighborhood 
with a population of more than 3 thousand people is located in the old fabric of this neighborhood. 
The reason for choosing Qaytarieh neighborhood is the existence of fabric deterioration in a part 
of the neighborhood and its central core and the existence of the same socio-economic character-
istics in two parts of the neighborhood (inefficient fabric area and the rest of the neighborhood). 
Of course, paying attention to the importance of the neighborhood as the basic element of the 
urban planning system in the basics and issues of urban planning and the level of satisfaction of 
citizens with their residence and their participation in the improvement process of neighborhoods 
and the lack of sufficient attention in this field, multiplies the importance and necessity of doing 
this research. In this regard, despite the existence of many problems in these contexts, investigating 
the relationship between these types of contexts and the issue of social-spatial segregation can be 
considered one of the most important issues of urban neighborhoods. Therefore, in this research, 
physical and social separation is investigated in the worn-out and inefficient context of Qaitarieh 
neighborhood of Tehran.

Materials and Methods 
The research method in the present study is applied in terms of purpose and descriptive-analyt-
ical in terms of method. The information available in the statistical blocks of Tehran city in 2015, 
detailed plan data, and the questionnaire were used to collect the research data. Different models 
have been defined to investigate the distribution of social and physical-spatial phenomena in the 
geographic information system environment. The nearest neighborhood average model, Moran’s 
local spatial autocorrelation model, and hot and cold spot analysis model are the models that are 
used in this research. The spatial autocorrelation analysis tool of Moran’s statistic also evaluates the 
spatial distribution pattern of complications and phenomena by simultaneously considering the 
spatial location and internal characteristics of these complications. The nearest neighborhood av-

Analysis of Social-Spatial Separation Space in Inefficient Urban 
Contexts (Case Study: Qaitarieh Neighborhood of Tehran Metropolis)

Amirhasan Yazdanniaz1, Mostafa Behzadfar2*, Abdolhadi Daneshpour3

1- Ph. D. Candidate, Department of Urban Planning, School of Architecture and Environmental Design, Iran 
University of Science and Technology, Tehran, Iran
2- Professor, Department of Urban Planning, School of Architecture and Environmental Design, Iran Univer-
sity of Science and Technology, Tehran, Iran
3- Associate Professor, School of Architecture and Environmental Design, Iran University of Science and Tech-
nology, Tehran, Iran

ABSTRACTARTICLE INFO

Article History

Keywords
Inefficient Tissues
Qaytarieh Neighborhood
Selection-Separation
Spatial Analysis

Received: 2023-02-19
Accepted: 2023-03-20

* Corresponding author: behzadfar@iust.ac.ir



JUEP.net

Urban Economics and Planning          Vol 4(1), Spring 2023159
Yazdanniaz A. et al.

erage model is one of the clustering tests used to determine phenomena’ 
distribution patterns. Based on this method, an index called Rn (proximity 
rate) is obtained, the range of which varies between zero and 2.15. This 
index of dispersion expresses the manner and pattern of the spatial distri-
bution of phenomena and elements in the study area.

Findings
In this part of the research, 30 indicators have been used in three eco-
nomic dimensions with six indicators, a social-demographic dimension 
with 15 indicators, and a physical dimension with nine indicators. The 
indicators used to measure the separation of the economic dimension 
from the statistical blocks of the population and housing census of 2015 
are employment rate, sponsorship burden, activity rate, rental rate, own-
ership rate, and employment sex ratio. In order to measure the classes of 
the economic dimension, the TOPSIS model has been used, the output 
of the model was added to the statistical blocks in ArcGIS Pro 3.0, and 
by using the quantitative classification method, the classification of the 
population groups was done, which included 34.6 blocks in the lower 
class, 32.7% in the middle class, and 32.7% in the upper class. According 
to Moran’s model, in general, the distribution pattern of the economic di-
mension is clustered, and the index value is equal to 0.142. 15 indicators 
have been used to separate the social dimension, of which four indicators 
of the sense of belonging, peace, and tranquility, social relations, and trust 
were calculated through a questionnaire and 11 other indicators (literacy 
rate, household dimension, sex ratio, population density, immigrant ratio, 
Divorce ratio, sex ratio of literacy, sex ratio of the student population, per-
centage of the elderly, sex ratio of the elderly, the proportion of female 
heads of households) were calculated by calculating the indicators on the 
statistical blocks of the population and housing census. In order to mea-
sure the socio-demographic classes, the TOPSIS model has been used, 
and the output of the TOPSIS model is connected to the statistical blocks 
in ArcGIS Pro 3.0, and by using the quantitative classification method, the 
demographic groups have been classified, which is 34.6 blocks per class. 
Below, 32.7% are in the middle class and 32.7% are in the upper class. The 
global Moran index is equal to 0.007 and the distribution pattern is also 
random. In order to measure physical-spatial dimension classes, the TOP-
SIS model has been used, and the output of the TOPSIS model is linked to 
the statistical blocks in ArcGIS Pro 3.0, and population groups have been 
classified using the quantitative classification method; 34.6 blocks are lo-
cated in the lower floor, 32.7% in the middle floor and 32.7% in the upper 

floor. According to the global Moran’s model, the distribution pattern of 
the physical-spatial dimension is clustered and the Moran’s index is 0.008. 

Conclusion
In the economic aspect, among the six indicators studied, the weight 
of the rental rate equal to 0.354 has the highest weight and the activi-
ty rate with the weight of 0.052 has the lowest weight. According to the 
economic indicators, 34.6 blocks are in the lower class, 32.7% are in the 
middle class, and 32.7% are in the upper class. Also, according to Moran’s 
model, the distribution pattern of the economic dimension is generally 
clustered and the amount of the index is also equal to 0.142. Based on the 
weighting output of the AHP model, among the investigated indicators 
in the socio-demographic dimension, the proportion of immigrants with 
a weight of 0.171 has the highest weight and the index of the household 
dimension with a weight of 0.019 has the lowest score. In the physical di-
mension, 11 indicators were investigated, the wear index of the parts has 
the highest score and its effect is equal to 0.224, and the household in 
the residential unit with a value of 0.028 has the lowest value in selection. 
From the total blocks of the neighborhood, 34.6 blocks are located on the 
lower floor, 32.7% on the middle floor, and 32.7% on the upper floor, and 
according to the global Moran model, the physical-spatial dimension dis-
tribution pattern is a cluster, and the Moran index is equal to 0.008. The se-
lective segregation of the socio-demographic dimension of single-group 
indicators in the uniformity dimension is equal to its average at the neigh-
borhood level of 0.6, in fact, it is located on the border of high segregation. 
In terms of the level of separation, the middle class is in first place with a 
score of 0.6964, the upper class is in second place with a score of 0.6776, 
and the lower class is in third place with a score of 0.658. In general, the 
average of this index for all three classes is equal to 0.67. According to 
Iceland et al.’s classification, it is located on the upper floor. However, since 
it is slightly away from 0.6, it is slightly beyond the threshold. Also, accord-
ing to the entropy index, whose average is equal to 0.18 and because it is 
less than 0.3, separation has occurred at a low level. The Gini index is also 
equal to 0.683 and because it is higher than 0.6, separation has occurred 
at a high level. The highest level of separation is in the middle class with a 
score of 0.697, in the second place in the upper class with a score of 0.68, 
and in the lower class with a lower degree of separation its value is equal 
to 0.66 and in all levels of the Atkinson index, high-level separation has 
occurred and the average index is equal to It is 0.678.
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تحلیلفضاییجداییگزینیاجتماعی-فضاییدربافتهایناکارآمدشهری
موردکاوی:محلۀقیطریهکلانشهرتهران

مقدمه
تصمیم هـای عجولانـه مدیریتـی، مدیریت شـهری غیرمتخصص و نبـود مطالعات دقیق در طرح های توسـعه، 
در شـهرها و به خصـوص کلان شـهرها، منجـر بـه بـه وجـود آمـدن محله هایی بـا بافت ناکارآمد شـده اسـت. 
یکـی از عواقـب ایـن تصمیم هـا، ایجـاد مسـئله ای بـه نـام جدایی گزینـی در محله هـای شـهری اسـت که به 
جدایـی گروه هـای مختلـف جمعیتـی منتـج شـده اسـت کـه ایـن مسـئله می توانـد باعـث کاهـش تعامـلات 
اجتماعـی - اقتصـادی سـاکنان محله هـای اطـراف آن، کاهـش ورود بخـش سـرمایه گذاری برای توسـعۀ این 
بافت هـا، تغییـر نگـرش در بیشـتر شـهروندان نسـبت بـه انتخـاب فضـای سـکونتی خـود، مهاجرت سـاکنان 
اصلـی و ورود جمعیـت غیربومـی بـه بافـت و ایجـاد مشـکلات فراوان برای سـاکنان بافت یادشـده می شـود. 
در نتیجـۀ ایـن جدایی گزینـی، تماس هـای میـان اعضای این طبقـۀ فقیر، زیـاد و ارتباط بین طبقـه ای، کاهش 
می یابـد و بـا کاهـش طبقـۀ متوسـطِ سـاکن در بافـت ناکارآمـد، نابهنجاری های اجتماعـی در محله ها شـدید 
می شـود. بافـت فرسـودۀ واقـع در محلـۀ قیطریـه با جمعیتی حـدود 3 هـزار نفری، واقـع در بافـت قدیمی این 
محلـه اسـت. دلیـل انتخـاب محلۀ قیطریه، وجود فرسـودگی بافـت در بخشـی از محله و هسـتۀ مرکزی آن و 
وجـود ویژگی هـای اقتصادی – اجتماعی یکسـان در دو قسـمت محله (محـدودۀ بافت ناکارآمـد و بقیه محله) 
اسـت. البتـه، توجـه بـه اهمیت محله بـه عنوان عنصـر پایۀ نظام شهرسـازی در مبانـی و مباحـث برنامه ریزی 
شـهری و میـزان رضایت شـهروندان از محل سـکونت و مشـارکت آن ها در رونـد بهبود محله هـا و نبود توجه 
کافـی در ایـن زمینـه، اهمیـت و ضـرورت انجـام این تحقیـق را چندین برابـر می کنـد. در این راسـتا، با وجود 
مسـائل متعـدد در ایـن بافت هـا، بررسـی مسـئلۀ ارتبـاط این نـوع بافت ها بـا مسـئلۀ جدایی گزینـی فضایی – 
اجتماعـی، می توانـد از مهم ترین مسـائل محله های شـهری تلقی شـود. بنابرایـن، در این پژوهش، به بررسـی 

جدایی گزینی کالبدی و اجتماعی در بافت فرسوده و ناکارآمد محلۀ قیطریه تهران پرداخته می شود.

مواد و روش
روش تحقیـق در مطالعـۀ حاضـر از نظر هـدف کاربـردی و از نظر روش انجـام توصیفی- تحلیلی اسـت. برای 
گـردآوری داده هـای تحقیـق از اطلاعـات موجـود در بلوك هـای آمـاری سـال 1395 شـهر تهـران، داده های 
طـرح تفصیلی و پرسشـنامه اسـتفاده شـده اسـت. برای بررسـی نحـوۀ توزیـع و پراکنش پدیده هـای اجتماعی 
و فضایـی ـ کالبـدی در محیـط سیسـتم اطلاعـات جغرافیایـی مدل هـای مختلفـی تعریـف شـده اند. مـدل 
میانگیـن نزدیک تریـن همسـایگی، مـدل خودهمبسـتگی فضایی محلـی موران و مـدل تحلیـل لکه های داغ 

و سرد از جملۀ این مدل ها هستند که در این پژوهش به کار گرفته شده اند. 
ابـزار تحلیـل خودهمبسـتگی فضایـی آمـارۀ موران نیـز الگوی توزیـع فضایی عـوارض و پدیده ها را بـا در نظر 
گرفتـن هم زمـان موقعیـت مکانـی و خصیصه هـای درونـی ایـن عـوارض ارزیابـی می کنـد. مـدل میانگیـن 
نزدیک تریـن همسـایگی هـم از جملـه آزمون هـای خوشـه بندی اسـت کـه بـرای تعییـن الگـوی پراکندگـی 
پدیده هـا از آن اسـتفاده می شـود. براسـاس ایـن روش، شـاخصی بـه نـام Rn (میـزان مجـاورت) بـه دسـت 
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می آیـد کـه دامنـۀ آن بیـن عـدد صفـر تـا 15�2 متغیـر اسـت. ایـن شـاخصِ 
پراکندگـی، نحـوه و چگونگـی الگـوی توزیـع فضایـی پدیده هـا و عناصـر را در 

محدودۀ مطالعاتی بیان می کند. 

یافته ها
در ایـن قسـمت از پژوهـش بـرای سـنجش جدایی گزینی، از 30 شـاخص در سـه 
بعُـد اقتصـادی بـا شـش شـاخص، بعـد اجتماعـی- جمعیتی بـا 15 شـاخص و بعد 
کالبدی- فیزیکی با نه شـاخص اسـتفاده شـده اسـت. شـاخص های مورد اسـتفاده 
بـرای سـنجش جدایی گزینـی بعـد اقتصـادی از بلوك هـای آمـاری سرشـماری 
نفـوس و مسـکن 1395 اسـتفاده شـده، عبارت اند از: نرخ اشـتغال، بـار تکفل، نرخ 
فعالیت، نرخ اجاره نشـینی، نرخ مالکیت و نسـبت جنسـی اشـتغال. برای سـنجش 
طبقـات بعد اقتصادی از مدل تاپسـیس اسـتفاده شـده اسـت که خروجـی مدل به 
روش  از  اسـتفاده  بـا  و  شـد  پیوسـت   3,0  Arcgis Pro در  آمـاری  بلوك هـای 
طبقه بنـدی چندکـی طبقه بنـدی گروه هـای جمعیتـی انجام شـد کـه 6�34 بلوك 
در طبقـۀ پاییـن، 7�32 درصـد در طبقـۀ متوسـط و 7�32 درصد نیـز در طبقۀ بالا 
واقـع شـده اند. طبـق مـدل مـوران، به طـور کلی الگـوی توزیـع بعُد اقتصـادی به 
بـرای  اسـت.   0�142 برابـر  هـم  شـاخص  میـزان  و  اسـت  خوشـه ای  صـورت 
جداشـدگی بعُـد اجتماعـی 15 شـاخص اسـتفاده شـده اسـت، کـه چهار شـاخص 
حـس تعلـق، آرامـش و سـکون، روابـط اجتماعـی و اعتمـاد، از طریق پرسشـنامه 
محاسـبه شـده و 11 شـاخص دیگر (نرخ سـواد، بعد خانوار، نسـبت جنسـی، تراکم 
جمعیت، نسـبت مهاجرنشـینی، نسـبت طلاق، نسبت جنسی سـواد، نسبت جنسی 
جمعیـت محصـل، درصـد سـالمندان، نسـبت جنسـی سـالمندان، نسـبت زنـان 
آمـاری  بلوك هـای  روی  شـاخص ها  محاسـبۀ  طریـق  از  خانـوار)  سرپرسـت 
بعُـد  طبقـات  سـنجش  بـرای  شـده اند.  محاسـبه  مسـکن  و  نفـوس  سرشـماری 
اجتماعـی- جمعیتـی از مـدل تاپسـیس اسـتفاده شـده اسـت کـه خروجـی مـدل 
تاپسـیس بـه بلوك هـای آمـاری در Arcgis Pro 3,0 متصل و با اسـتفاده از روش 
طبقه بنـدی چندکـی اقـدام بـه طبقه بنـدی گروه هـای جمعیتـی شـده اسـت کـه 
6�34 بلـوك در طبقـۀ پاییـن، 7�32 درصـد در طبقـۀ متوسـط و 7�32 درصد نیز 
در طبقـۀ بالا واقع شـده اند. میزان شـاخص مـوران جهانی برابـر 007�0 و الگوی 
توزیـع نیـز تصادفی اسـت. برای سـنجش طبقـات بعُد کالبـدی ـ فضایـی از مدل 
تاپسـیس اسـتفاده شـده اسـت کـه خروجی مدل تاپسـیس بـه بلوك هـای آماری 
در Arcgis Pro 3,0 مرتبـط و بـا اسـتفاده از روش طبقه بنـدی چندکـی، اقـدام به 
طبقه بنـدی گروه هـای جمعیتـی شـده اسـت؛ کـه 6�34 بلـوك در طبقـۀ پاییـن، 
7�32 درصـد در طبقـۀ متوسـط و 7�32 درصـد نیـز در طبقۀ بالا واقع شـده اند. بر 

اسـاس مـدل مـوران جهانی الگـوی توزیع بعـد کالبدی- فضایی خوشـه ای اسـت 
و شاخص موران برابر 008�0 است.

نتیجه گیری
در بعُـد اقتصـادی، بین شـش شـاخص مـورد مطالعه وزن نـرخ اجاره نشـینی برابر 
354�0 دارای بیشـترین وزن و نـرخ فعالیـت بـا وزن 052�0 دارای کمتریـن وزن 
اسـت. بـر اسـاس شـاخص های اقتصـادی 6�34  بلـوك در طبقـۀ پاییـن، 7�32  
درصـد در طبقـۀ متوسـط و 7�32 درصـد نیـز در طبقـۀ بـالا واقع شـده اند و طبق 
مـدل مـوران بـه طـور کلـی الگـوی توزیـع بعُـد اقتصـادی بـه صورت خوشـه ای 
اسـت و میـزان شـاخص هـم برابـر 142�0 اسـت. بـر اسـاس خروجـی وزن دهی 
مـدل AHP از شـاخص های مـورد بررسـی در بعُـد اجتماعـی- جمعیتـی، نسـبت 
مهاجرنشـینی بـا وزن 171�0 دارای بیشـترین وزن و شـاخص بعُـد خانـوار با وزن 
شـاخص   11 فیزیکـی  کالبـدی-  بعُـد  در  اسـت.  امتیـاز  کمتریـن  دارای   0�019
بررسـی شـد، که شـاخص فرسـودگی قطعات دارای بیشـترین امتیاز و اثر آن برابر 
224�0  اسـت و خانـوار در واحد مسـکونی بـا ارزش 028�0  دارای کمترین ارزش 
در جدایی گزینـی شـده اسـت. از مجمـوع بلوك هـای محلـه کـه 6�34  بلوك در 
طبقـۀ پاییـن، 7�32  درصـد در طبقـۀ متوسـط و 7�32 درصـد نیـز در طبقـۀ بالا 
واقـع شـده اند و بـر اسـاس مـدل مـوران جهانـی الگـوی توزیـع بعُـد کالبـدی- 

فضایی خوشه ای است و شاخص موران برابر 008�0 است.
بعُـد  در  تک گروهـی  شـاخص های  جمعیتـی  اجتماعـی-  بعـد  جدایی گزینـی 
یکنواختـی برابـر میانگیـن آن در سـطح محلـه برابـر 6�0 اسـت، در واقـع در مرز 
ورود به جداشـدگی بالا واقع شـده اسـت. از نظر سـطح جداشـدگی طبقۀ متوسـط 
بـا امتیـاز 6964�0 در رتبۀ اول و طبقـۀ بالا با امتیـاز 6776�0 در رتبۀ دوم و طبقۀ 
پاییـن بـا امتیـاز 658�0  در رتبـۀ سـوم جداشـدگی قـرار دارنـد. بـه طـور کلـی، 
میانگیـن ایـن شـاخص برای هر سـه طبقـه برابر 67�0 اسـت. از نظر دسـته بندی 
ایسـلند و همـکاران در طبقـۀ بالا واقع شـده اسـت؛ اما چـون فاصلۀ کمـی با 6�0 
دارد، کمـی فراتـر از حـد آسـتانه قـرار دارد. امـا بـر اسـاس شـاخص آنتروپـی که 
میانگین آن برابر 18�0 اسـت و چون کمتر از 3�0 اسـت، جدایی شـدگی در سـطح 
پایینـی اتفـاق افتاده اسـت. شـاخص جینی نیـز برابر 683�0 اسـت و چـون بالاتر 
از 6�0 اسـت، جداشـدگی در سـطح بالا اتفاق افتاده اسـت. بیشـترین جداشـدگی 
در طبقـۀ متوسـط بـا امتیـاز 697�0 و در رتبـۀ دوم طبقـۀ بـالا بـا امتیـاز 68�0  و 
طبقـۀ پاییـن به نسـبت بـا میـزان کمتر جداشـدگی مقـدار آن برابر 66�0 اسـت و 
در تمامی سـطوح شـاخص آتکینسـون نیز جداشـدگی در سـطح بالا اتفـاق افتاده 

و میانگین شاخص نیز برابر 678�0 است. 
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 مقدمه
طـی 50 سـال گذشـته، جمعیـت جهان بیـش از دو برابر شـده و بـه 2�7 میلیارد نفر 
رسـیده اسـت. بـا توجـه به نرخ رشـد فعلـی 2�1 درصد در سـال، با گذشـت کمتر از 
60 سـال جمعیـت جهـان حـدود 4�14 میلیـارد نفر خواهد شـد [1]. به طـور کلی تا 
سـال 2070، 60 درصـد جمعیـت جهـان در شـهرها بـه سـر خواهند بـرد [2]. روند 
کنونی رشـد جمعیت و همچنین، رشـد شهرنشـینی باعث ایجاد مشـکلات بسـیاری 
در شـهرها شـده اسـت. این روند افزایـش فزایندۀ شهرنشـینی، پیامدهای بسـیاری 
را در جهـان بـه همـراه داشـته اسـت کـه از مهم تریـن آن هـا می تـوان بـه مسـئلۀ 

بافت های فرسوده و ناکارآمد شهری اشاره کرد [3ـ 7].
بافت هـای ناکارآمد شـهری بخش هایی از شـهر هسـتند کـه از چرخـۀ تکاملی جدا 
شـده و بـه کانون مشـکلات و نارسـایی ها تبدیل شـده اند [8]. این بافت هـا که گاه 
آثـار بـاارزش تاریخـی را نیز در خود جـای  داده اند، بـه  عنوان بافت های آسـیب پذیر 
در مقابلـه بـا مخاطـرات طبیعـی نیـز مطـرح  شـده اند [9]. بافت هـای فرسـوده و 
ناکارآمـد شـهری، معلـول نارسـایی های متعـدد و متنوعـی اسـت کـه بـر شـرایط 
کالبـدی، کارکـردی و کیفیـت زندگـی  جمعـی در این مناطـق تأثیر می گـذارد. باید 
توجـه داشـت که آسیب شناسـی و نحـوۀ نوسـازی این نارسـایی ها، امـری ضروری 
و مهـم اسـت. ماننـد عـرض کـم معابر، کمبـود تأسیسـات زیربنایـی یا نبـود آن ها، 
معضـلات  و  ناامنـی  ملـک،  پاییـن  ارزش  کـم دوام،  سـاختمان های  زیـاد  تعـداد 
یـا  و  بهسـازی  نوسـازی�  از  خاصـی  شـکل  یـک  هـر  کـه  فرهنگـی  اجتماعـی- 
بازآفرینـی را در ایـن مـوارد ضروری می کنـد [7]. محرومیت در محله های فرسـوده 
بیشـتر گریبان گیـر قشـر فقیـر و بیـکار جامعـه کـه امیـد بـه زندگـی پایینـی دارند، 
می شـود و بـه جدایی گزینی هـای فضایـی جمعیـت دامـن می زنـد [10]. در نتیجـۀ 
ایـن جدایی گزینـی، تماس هـای میـان اعضـای ایـن طبقۀ فقیر زیـاد و ارتبـاط بین 
طبقـه ای کاهـش می یابـد و بـا کاهـش طبقـۀ متوسـط سـاکن در بافـت ناکارآمـد، 
نابهنجاری هـای اجتماعـی در محله هـا شـدید می شـود. بافـت فرسـودۀ واقـع در 
محلـۀ قیطریـه بـا جمعیتـی 3 هـزار نفـری واقـع در بافـت قدیـم این محله اسـت. 
دلیـل انتخـاب محلـۀ قیطریـه، وجـود بافـت فرسـوده در بخشـی از محله و هسـتۀ 
مرکـزی آن و وجـود ویژگی هـای اقتصـادی – اجتماعـی یکسـان در دو قسـمت 
محلـه (محـدودۀ بافـت ناکارآمد و بقیه محله) اسـت. البتـه، توجه بـه اهمیت محله 
بـه عنـوان عنصـر پایه نظـام شهرسـازی در مبانی و مباحـث برنامه ریزی شـهری و 
میـزان رضایـت شـهروندان از محـل سـکونت و مشـارکت آن هـا در رونـد بهبـود 
محله هـا و نبـود توجـه کافـی در ایـن زمینـه، اهمیت و ضـرورت انجام ایـن تحقیق 
را چندیـن برابـر می کنـد. در ایـن راسـتا، بـا وجـود مسـائل متعـدد در ایـن بافت ها، 
بررسـی مسـئلۀ ارتبـاط ایـن نـوع بافت هـا بـا جدایی گزینـی فضایـی – اجتماعـی، 
می توانـد از مهم تریـن مسـائل محـلات شـهری تلقـی شـود. بنابرایـن، در ایـن 
پژوهـش بـه بررسـی جدایی گزینـی کالبدی و اجتماعـی در محلۀ قیطریـه تهران در 

راستای پاسخ به این پرسش پرداخته می شود.

 مبانی نظری پژوهش
در  انسـانی  گروه هـای  تمرکـز  از:  اسـت  عبـارت   (Segregation) جدایی گزینـی 
مکان هـای مختلـف شـهری کـه در نتیجۀ عملکـرد نیروهـای گوناگـون اقتصادی، 

اجتماعـی، فرهنگـی و سیاسـی بـه وجـود می آید. آنچه مسـلم اسـت تمـام جوامع و 
مناطـق بـه گونـه ای درگیـر ایـن جدایی ها هسـتند؛ امـا آنچه مهم اسـت شناسـایی 
چگونگـی ایـن جدایـی بـه روش علمـی و بـا بهره گیـری از شـاخص های مناسـب 
اسـت [11]. ویژگـی جدایی گزینـی یا جداسـازی را می تـوان جلوۀ مسـائل اجتماعی 
(ماننـد تعصـب، تبعیـض و حس برتـری) در قالب نمودهـای فیزیکـی (جلوگیری از 
دسترسـی افـراد به فضا به  صورت یکسـان و تمرکـز فضایی) و پیامدهـای اجتماعی 
(مثـل شـرایط نامطلـوب اجتماعـی) از جملـه شـکل گیری و مانـدگاری یـک گتـو 
(Ghetto ) یـا زاغـه دانسـت. جدایی گزینـی، تمرکـز فضایـی گروه هـای جمعیتـی 
اسـت کـه بـا جدایی گزینـی اقتصـادی- اجتماعـی و نـژادی مرتبـط می شـود [12]. 
همچنیـن، جدایی گزینـی کـه ناشـی از نابرابری هـای اجتماعـی – اقتصادی اسـت، 
می توانـد از سیاسـت های دولت هـا متأثـر شـده باشـد و دولت هـا می تواننـد شـرایط 
جدایی گزینـی را بدتـر کننـد [13]. بنابرایـن، ایـن پدیـده از مفاهیمـی اسـت کـه با 
توجـه بـه شـرایط اجتماعی و اقتصـادی در هر جامعۀ شـهری بروز می کنـد، اما نگاه 
برنامه ریـزان و جامعه شناسـان بـه ایـن پدیـده، بیشـتر به مسـئله بودن آن اسـت که 
در شـرایط فعلـی شـهرهای امـروزی و فاصله هـای اجتماعـی و خدماتـی در مناطق 
سـکونت گاه های  فرسـوده،  بافت هـای  ماننـد  مسـائلی  ظهـور  و  بـروز  و  شـهری 
غیررسـمی و پدیـدۀ پراکنده رویـی و غیـره، بـه پیچیدگی ایـن پدیدۀ شـهری اضافه 

کرده است. 
بـا توجـه بـه بررسـی صـورت گرفتـه در مـورد نظریه  هـای مطـرح جدایـی گزینـی 
فضایـی- اجتماعـی می تـوان بیـان کرد، بـه دلیـل گسـتردگی مفهـوم جدایی  گزینی، 
اینکـه چـه عواملـی در ایجـاد جدایی  گزینی اهمیت بیشـتری دارند و چه نگرشـی به 
جدایی  گزینـی وجـود دارد، سـبب ایجـاد رویکردهای مختلف نسـبت به آن شـده که 
در برخـی مـوارد ایـن تغییـر نگرش هـا به دلیـل عوامـل سیاسـی و یا تغییر شـرایط 
مـورد بررسـی می  باشـد. بـه بیـان دیگـر عوامـل مؤثـر بـر جدایی  گزینـی، عوامـل 
از  یـک  هـر  و  اسـت  کالبـدی  و  اقتصـادی  سیاسـی،  اجتماعـی،  ماننـد:  مختلفـی 
نظریه پـردازان بـر اسـاس نگـرش و رویکـرد خویـش بـه ایـن مفهـوم پرداخته  انـد 
[14]. از ایـن رو جدایی گزینـی انـواع مختلفـی دارد کـه از آن جملـه می تـوان بـه 
جدایی گزینـی اکولوژیکـی، جدایی گزینـی اجتماعـی – فضایی (اجتماعـی- کالبدی) 
و جدایی گزینـی فضایـی اشـاره کـرد. جدایی گزینـی اکولوژیکـی طـی چهـار مرحله 
رخ می دهـد کـه عبارت انـد از: نفـوذ، هجـوم، تثبیت و تراکـم و توده شـدن. از منظر 
اجتماعـی- فضایـی، جدایی گزینـی، بـه تمایـل ارادی و اجبـاری اقشـار و گروه هـای 
مختلـف اجتماعـی بـه جدایـی فیزیکـی از یکدیگـر در عرصه هـای مختلـف زندگی 
گفتـه می شـود [15]. جدایی گزینـی فضایـی نیـز بـه طـور کلـی مربـوط بـه تراکم 
فضایـی خانوارهایـی بـا وضعیت اجتماعی مشـابه اسـت؛ صرف نظـر از اینکه ملاك 
تفـاوت اجتماعـی ایشـان بـا دیگـران، چـه چیـزی باشـد. جدایی گزینـی فضایـی را 
می تـوان توزیـع نامتناسـب گروه هـای جمعیتـی در یک سیسـتم سـکونت محلی یا 
منطقـه ای دانسـت، اما در هـر حال، جدایی گزینـی اجتماعی در فضای شـهری، یک 
پدیـدۀ فضایی اسـت کـه ارتباطاتـی پیچیده بـا تفاوت هـا و نابرابری هـای اجتماعی 
دارد؛ ارتباطاتـی آن چنـان پیچیـده که گاه به سـردرگمی منجر شـده اسـت [16]. در 
رابطـه بـا عوامـل ایجادکننـدۀ جدایی گزینـی نظریـات مختلفـی وجـود دارد کـه در 

جدول 1، به مهم ترین این عوامل اشاره می شود:

جدول 1. عوامل ایجادکنندۀ جدایی گزینی

نوع عاملعوامل ایجادکنندۀ جدایی گزینینظریه پرداز/ مکتب/ رویکرد

عوامل اقتصادی و اجتماعیدر آمد/ مذهب/ نژاد/ پایگاه اجتماعی- اقتصادیمکتب شیکاگو (اکولوژیک شهری)

عوامل اقتصادی و اجتماعیقشربندی اجتماعیرویکرد نئواکولوژیک

عوامل اقتصادیسلطۀ اقتصادی برای رقابت بر سر منابع ← تمایزیافتگی کارکردی طبقهپارك

عوامل اقتصادیطبقهمارکس و انگلس

عوامل اقتصادیتولید سرمایه داری- توزیع منابع شهریرویکرد مارکسیست ها

عوامل اقتصادیطبقۀ اجتماعی و عوامل اقتصادی ← تأکید بر قدرترویکرد نئومارکسیست ها
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نوع عاملعوامل ایجادکنندۀ جدایی گزینینظریه پرداز/ مکتب/ رویکرد

عوامل اجتماعیگروه های منزلت در نظام اجتماعیوبر

عوامل اجتماعیشرایط حرفه ای یا سازمانیرویکرد وبری ها

عوامل اجتماعی، سیاسی مدیریت  شهریدسترسی گروه های منزلتی به بازار مسکن و نقش دولت و بروکراسی و مدیران اجتماعیرویکرد نئووبری ها

عوامل اقتصادیکارکرد اقتصادی و مصرف جمعیکاستل

مدیریت شهریتوزیع عادلانۀ منابع کمیاب شهریری پال

عوامل اقتصادی، اجتماعی  مدیریت  شهرینقش سیاسی دولت در توزیع قدرت و شیوۀ دسترسی به منابع کمیابلوفور

عوامل اقتصادی، اجتماعیدسترسی متفاوت به منابع کمیاب برای تصرف ظرفیت بازارهاروی

عوامل اجتماعیتمایزهای اجتماعیگیدنز

عوامل اقتصادی، اجتماعیتقسیم کارزیمل

عوامل اجتماعی، سیاسی مدیریت  شهریمحرومیت، مشکلات بیکاری، ناعدالتی آموزشی و رویکرد سیاسی دولتماسترو

عوامل اجتماعی، اقتصادینابرابریافروغ

عوامل اجتماعیفاصلۀ اجتماعینیالکوف

عوامل اقتصادیشغلاولین رایت

در بافت هـای فرسـوده و ناکارآمـد شـهری نیـز، مسـئلۀ جدایی گزینـی فضایـی - 
سـاکنان  اقتصـادی   - اجتماعـی  تعامـلات  کاهـش  سـبب  می توانـد  اجتماعـی، 
ایـن  توسـعۀ  بـرای  سـرمایه گذاری  بخـش  ورود  کاهـش  آن،  اطـراف  محله هـای 
بافت هـا، تغییـر دیـدگاه در اکثـر شـهروندان نسـبت بـه انتخـاب فضـای سـکونتی 
خـود، مهاجـرت سـاکنان اصلـی و ورود جمعیـت غیربومـی بـه بافـت و ورود اتبـاع 
بیگانـه و ایجـاد مشـکلات زیـادی بـرای آن هـا شـود. بـه طـور مثـال، می توانـد 
کاهـش قیمـت زمین و مسـکن را نسـبت بـه محله های اطـراف و حتـی محله های 
دیگـر در سـطح شـهر، تفـاوت در سـطح خدمات شـهری بـه این محلات به سـبب 
نبـود مسـیر مناسـب، توزیـع نامناسـب و یـا عـدم توزیـع کاربری هـای مهـم مانند 
مدرسـه، مسـجد، درمانـگاه و غیـره و سـخت شـدن دسترسـی بـه ایـن کاربری ها 
شـود. همـۀ این عوامـل می تواند سـبب جابه جایی سـاکنان قدیمی و ورود سـاکنان 
غیـر بومـی و نیـز اتبـاع خارجی و ایجـاد جدایی گزینـی اجتماعی و فضایی شـود. به 
طـور کلـی، می تـوان بیـان کـرد کـه جدایی گزینـی فضایـی - اجتماعـی می توانـد 
باعـث مضاعـف شـدن مشـکلات ایـن محله هـا شـود و حتی ایـن مشـکلات را به 
محله هـای همجـوار خـود انتقال دهد کـه علاوه بر تغییـر مکانی در سـاکنان بافت، 
هجـوم جمعیت هـا بـا فرهنگ هـا و سـلیقه های مختلـف بـه بافـت و اطـراف آن را 

منجر می شود.

 پیشینۀ تحقیق
میرآبـادی و همـکاران (1397) در پژوهشـی بـا عنوان «تبیین و تحلیـل عدم تعادل 
فضایـی و سـنجش عوامـل مؤثـر بـر تمرکـز و جدایی گزینـی در شـهر مهابـاد» به 
تبییـن و تحلیـل عواملـی همچـون شـاخص های جمعیتـی - اجتماعـی، اقتصادی و 
کالبـدی در عـدم تعـادل، تمرکز و جدایی گزینی فضایی در شـهر مهابـاد پرداخته اند. 
نتایـج برگرفتـه از سـنجش شـاخص های جدایی گزینـی، نتایج مدل تحلیل مسـیر، 
همگـی مـا را بـه ایـن مسـئله رهنمون می سـازد کـه عامل مسئله سـاز، قابـل  توجه 
شـکاف،  ایجـاد  موجـب  کـه  مهابـاد  شـهر  فضایـی  سـاختار  در  اولویـت  دارای  و 
جدایی گزینـی و تمرکـز فضایـی و همچنیـن دارای بیشـترین اثـر بـر عـدم تعـادل 
فضایـی شـهر مهابـاد اسـت، عامـل کالبـدی و در رأس آن هـا فقـدان� ناکارآمـدی 
تأسیسـات و خدمـات شـهری اسـت کـه ایـن مسـئله توجـه بیشـتر مدیریـت و 

برنامه ریزی شهری را در امر ساماندهی کالبدی شهر می طلبد [17]. 
جدایی گزینـی  «سـنجش  عنـوان  بـا  مقالـه ای  در   (1395) همـکاران  و  یزدانـی 

مسـکونی پایگاه هـای اجتماعی- اقتصادی شـهر شـیراز با اسـتفاده از شـاخص های 
جدایی گزینـی  سـنجش  شـاخص های  پُرکاربردتریـن  چندگروهـی»  اندازه گیـری 
مسـکونی چندگروهـی را بـا اسـتفاده از نرم افـزار تحلیل گـر جدایی گزینی در سـطح 
شـهر شـیراز و میـان پایگاه هـای مختلـف اجتماعـی - اقتصـادی در این شـهر مورد 
مطالعـه قـرار داده انـد. در مجمـوع، نتایـج پژوهـش وقـوع پدیـدۀ جدایی گزینـی در 
شـهر شـیراز را بـه میـزان متوسـط بـه بـالا و بـا مقادیـر محاسبه شـدۀ 7177�0، 
5785�0، 1 - 5474�0، 5407�0، 3969�0، 3759�0، 3613�0، 3375�0 بـرای هر 
یـک از شـاخص ها مـورد تأییـد قـرار می دهد. از طـرف دیگـر، به کارگیـری تحلیل 
محـدودۀ مـورد مطالعـه نیـز نشـان می دهـد  لکه هـای داغ نرم افـزار ArcGis در 
بیشـترین تجمـع فضایـی پایگاه اجتماعـی- اقتصادی بـالا (لکه هـای داغ) تقریباً در 
حوالـی مرکـز و ناحیۀ شـمال غربی شـهر، پایـگاه اجتماعـی- اقتصادی متوسـط در 
سـمت غربـی شـهر و پایگاه اجتماعـی- اقتصادی پاییـن نیز در سـمت جنوب غربی 

شهر شیراز خوشه بندی شده اند [18]. 
ظهیرنـژاد و همـکاران (1397) در مقالـه ای بـه تحلیـل جدایی گزینـی فضایـی – 
اصفهـان  کلان شـهری  منطقـۀ  در  شـغلی  و  تحصیلـی  گروه هـای  اجتماعـی 
پرداخته انـد. پژوهـش حاضـر از لحـاظ روش کار، پژوهشـی کمـی، از نظـر هـدف، 
توصیفی محـور، ماهیـت آن، پژوهشـی ـ کاربـردی و از نظـر راهبرد پژوهـش، از نوع 
اسـتقرایی اسـت. با اسـتفاده از داده  های سرشـماری نفوس و مسـکن سـال 1390، 
 Geo-Segregation Analyzer نرم افـزار  طریـق  از  تک گروهـی،  شـاخص   14
محاسـبه و الگوهـای هریـک از طبقـات دو گـروه، از طریـق روش هـای ضریـب 
مکانـی و لکه هـای داغ بر حسـب شـاخص گتیـس ارد-جـی آی در محیـط نرم افزار 
Arc GIS 10,4 ترسـیم شـد. نتایـج تحقیـق نشـان داد در کل، این منطقـه به دلیل 
کـم بـودن میـزان جدایی گزینـی در آن، همگنـی نسـبی را دارد. امـا از نظـر طبقات 
شـغلی، سـکونت گاه های شـرقی وضعیت بسـیار نامناسـبی را دارند، بـه گونه ای که 
عمـدۀ تمرکـز و خوشـه بندی طبقۀ شـغلی پایین در ایـن بخش از منطقه قـرار دارد. 
از نظـر طبقـات تحصیلـی، نیمـۀ غربـی جدایی گزینـی کمتـری را نسـبت بـه نیمۀ 

شرقی دارد اما همچنان در مرکز نابرابری های قابل توجهی وجود دارد [19]. 
لطفـی و قضائـی (1398) در پژوهشـی بـا عنـوان «بررسـی نقـش جدایی گزینی در 
مشـهد»  قاسـم آباد  مـوردی:  نمونـۀ  شـهری  ناکارآمـد  بافت هـای  شـکل گیری 
پرداختـه و نتیجـه می گیرنـد که هـر دو پدیـدۀ  جدایی گزینی و محنت زدگی شـهري 
در محـدودۀ مـورد مطالعـه بـا کیفیت هـای گوناگـون روی  داده اند. بر هـم نهاد این 
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دو پدیـده در محـدودۀ قاسـم آباد نیز نشـان می دهد بلوك هـای فرسـوده و جداافتاده 
به لحاظ اقتصادي - اجتماعی و کالبدی تقریباً بر یکدیگر منطبق هستند [20].

روسـتا (1389) در مطالعـۀ «نقـش مؤلفه هـای اجتماعـی در تحقـق نوسـازی» این 
گونـه بیـان می کنـد کـه پاییـن آمـدن سـطح کیفیـت زندگـی از لحـاظ کالبـدی، 
اقتصـادی و اجتماعـی سـبب مهاجرت برخی سـاکنان بافت های فرسـوده شـده و از 
سـوی دیگـر، اضمحـلال شـرایط اقتصـادی و عـدم رقابت پذیـری ایـن محله ها با 
محله هـای برتـر شـهری نوعـی جدایی گزینـی اکولوژیکـی و اجتماعـی و برتـری 
برخی فضاهای شـهری برای اسـکان و سـرمایه گذاری شـهری را سـبب شده است 

.[21]
جویـر رویـز تـاگل (2013) در مقالـه ای بـا عنـوان «نظریـۀ یکپارچگـی اجتماعی- 
فضایـی: مشـکلات، سیاسـت ها و مفاهیـم از دیدگاه ایـالات متحده» بیـان می کند 
کـه ادغـام فضایـی- اجتماعی می توانـد به عنـوان یک رابطـۀ چند بعُدی بیان شـود 

که می تواند در مقیاس های مختلف و به طور مستقل انجام شود [22].
در  فقـر  و  جداسـازی  اجتماعـی،  مقالـۀ «شـبکه های  در   (2011) مارکـوز  ادواردو 
سـائوپائولو» بـه بررسـی ارتبـاط جدایی گزینـی و فقر شـهری می پردازد. ایـن مقاله 
بـه بررسـی 209 مـورد از 7 مادرشـهر در سـائوپائولو می پـردازد و بیـان می کنـد که 
جدایی گزینـی تأثیـر زیـادی بـر افزایـش فقـر دارد و البتـه، شـبکه های اجتماعـی 

می تواند این تأثیر را کاهش دهد [23].
ویلسـون (1993) بـه مطالعـۀ مکان یابـی فضایـی گروه هـای اجتماعـی و مقایسـه 
بیـن مکان هـای آن هـا با هـم پرداخته اسـت. به نظـر وی آنچه  گروه هـای محروم 
امـروزی را از گذشـته جـدا می کنـد، مسـئلۀ دوگانۀ موقعیـت حاشـیه ای اقتصادی و 
انـزوای اجتماعـی در محله هـای متمرکـز فقیـر اسـت. بـه بیان دیگـر، فقـرا هم از 
جهـت اقتصـادی و هـم از نظـر فضایـی سـاختاربندی می شـوند. بـه همیـن گونـه 
محرومیـت خـاص تجربه شـده در محله های خاص مـورد مطالعۀ موریـس (1995) 
قـرار گرفتـه اسـت. در مقابـل میـوری (1990) به وجـود گروه های مجزا و گسسـتۀ 
خـارج از جریـان و رونـد اصلـی جامعـه کـه نه تنهـا با فقـر خـود، بلکه بـا ارزش ها، 

نگرش ها و گرایش های اجتماعی خاص خود مشخص می شوند، اشاره دارد.

 مواد و روش ها
روش تحقیـق در مطالعـۀ حاضـر از نظـر هـدف کاربـردی و از نظـر روش انجـام 
توصیفـی- تحلیلی اسـت. برای گـردآوری داده هـای تحقیق از اطلاعـات موجود در 
بلوك هـای آماری سـال 1395 شـهر تهـران، داده های طـرح تفصیلی و پرسشـنامه 
اسـتفاده شـده اسـت. برای بررسـی نحوۀ توزیـع و پراکنـش پدیده هـای اجتماعی و 
مختلفـی  مدل هـای  جغرافیایـی  اطلاعـات  سیسـتم  محیـط  در  فضایی-کالبـدی 
تعریـف شـده اند. مـدل میانگیـن نزدیک تریـن همسـایگی، مـدل خودهمبسـتگی 
فضایـی محلـی مـوران و مـدل تحلیـل لکه هـای داغ و سـرد از جملـۀ ایـن مدل ها 
هسـتند کـه در ایـن پژوهش بـه کار گرفته شـده اند. در ادامـه، به معرفـی هریک از 

این مدل ها پرداخته می شود:
تحلیـل لکه هـای داغ، آمـارۀ گیـس - ارد جـی (Getis- Ord Gi) را بـراي کلیـۀ 
عـوارض موجـود در داده ها محاسـبه می کنـد. امتیاز Z به دسـت آمده نشـان می دهد 
 خوشـه بندی کـم یـا زیـاد داده هـا در کـدام قسـمت اسـت. ایـن آمـاره موقعیت هر 
عارضـه را نسـبت بـه عارضه هـا و پدیده هـای اطـراف آن می سـنجد. بـه عنـوان 
مثـال، یـک عارضـه به تنهایـی ممکن اسـت یـک لکـۀ داغ از نظـر آماری حسـاب 
نشـود، امـا اگـر عارضه هـای موجـود در همسـایگی آن نقطـه دارای مقادیـر بالای 
آمـاری باشـند، ایـن عوامـل موجـب داغ شـدن آن نقطـه می شـود. در تحلیل هـای 
انجام شـده نقطـه ای بـه عنـوان لکـۀ داغ حسـاب می شـود کـه هـم خـودش و هم 
عارضه هـای اطـراف آن دارای مقادیـر زیـاد آمـاری باشـند. آمارۀ گیتـس ـ ارد جی 

به صورت زیر محاسبه می شود:

ابـزار تحلیـل خودهمبسـتگی فضایی آمـارۀ مـوران (Morans I) نیز الگـوی توزیع 
فضایـی عـوارض و پدیده هـا را بـا در نظـر گرفتـن هم زمـان موقعیـت مکانـی و 
خصیصه هـای درونـی این عـوارض ارزیابی می کنـد [19 و 20]. نتایج به دسـت آمده 
از ایـن تحلیـل نشـان می دهـد عـوارض مـورد بررسـی بـا کـدام الگـوی تصادفی، 
پراکنـده، یـا خوشـه ای در فضـا توزیـع شـده اند. ایـن ابـزار در حقیقـت آمـاره یـا 
شـاخص موران را محاسـبه و با اسـتفاده از امتیاز اسـتاندارد Z و P- Value شـاخص 
محاسبه  شـده را ارزیابـی می کنـد و معنـادار بـودن آن را می سـنجد [24]. شـاخص 

موران براي خودهمبستگی فضایی به صورت زیر محاسبه می شود:

مـدل میانگین نزدیک تریـن همسـایگی (Average Nearest Neighbor) هم از 
جملـه آزمون های خوشـه بندی اسـت کـه بـرای تعیین الگـوی پراکندگـی پدیده ها 
از آن اسـتفاده می شـود. براسـاس این روش شـاخصی به نام Rn (میـزان مجاورت) 
بـه دسـت می آیـد کـه دامنۀ آن بیـن عدد صفر تـا 15�2 متغیر اسـت. این شـاخص 
در  را  عناصـر  و  پدیده هـا  فضایـی  توزیـع  الگـوی  چگونگـی  و  نحـوه  پراکندگـی 
محـدودۀ مطالعاتـی بیـان می کنـد. هـر چقـدر میـزان مجاورت بـه صفـر نزدیک تر 
باشـد، الگـوی توزیـع و پراکنـش فضایـی بـه صـورت خوشـه ای و متراکـم بیشـتر 
اسـت. اگـر میـزان مجـاورت یـک باشـد، در ایـن حالـت الگـوی توزیـع فضایـی 
پدیده هـا بـه صورت تصادفی اسـت. دامنـۀ میزان مجاورت بیشـتر از 1 تـا 15�2 به 
اسـتقرار فضایـی پدیده هـا بـه صـورت منظـم تأکیـد مـی ورزد و هرچـه ایـن مقدار 

بیشتر باشد، نمایانگر نظم بیشتر پراکنش فضایی پدیده ها است.

محدودۀ مورد مطالعه
موقعیـت محلـۀ قیطریـه در منطقـۀ 1 شـهرداری تهران قـرار دارد. قیطریـه یکی از 
محله هـای قدیمـی تهـران و از جملـه آبادی هـای پایتخت بـوده که به مـرور زمان 
جذب تهران شـده و توسـعه یافته اسـت. شـکل گیری ایـن بافت در منطقۀ 1 شـهر 
تهـران از سـال 1325 آغـاز یافته و در سـال 1348 تپه، شـکل سـکونتگاهی خود را 
کامـل کـرده و راه هـای ارتباطـی آن مشـخص شـده اسـت. در سـال 1358 بافـت 
گسـترش یافـت و فضاهـای بـاز آن پُـر شـد. بافـت تپـه به صـورت وضعیـت فعلی 
بـوده و تنهـا تراکـم در سـطح و ارتفـاع تغییرات زیادی شـده اسـت. افزایش نسـبی 
در تراکـم مطلـق یـا تراکـم ناخالـص جمعیـت در سـطح بلوك هـای سـاختمانی 
محسـوس اسـت، بـه طوری کـه در مـواردی این تراکم به فشـردگی بالایـی در حد 
960 نفـر در هکتـار نیـز رسـیده اسـت [25]. بخشـی از بافـت محلـه که بر اسـاس 
دسـتورالعمل های مدیریـت شـهری بـه نـام بافـت فرسـوده نام گـذاری شـده کـه 
محـدودۀ بافـت فرسـودۀ ایـن محلـه سـطحی بـه مسـاحت 85�4 هکتـار اسـت. 
محـدودۀ ایـن محلـه بـر اسـاس اسـناد رسـمی نهـاد شـهرداری تهـران و نظـام 
مرزبنـدی محله هـای شـهر تهـران ترسـیم شـده اسـت. محلـۀ مـورد مطالعـه بـا 
مسـاحت 1527116 متـر مربـع واقـع در ناحیـۀ 7 منطقۀ 1 شـهرداری تهـران که از 
طـرف جنـوب بـه بزرگـراه صـدر، از طرف شـرق بـه بلـوار کاوه، از طرف شـمال به 
بلـوار صبـا و از طرف غـرب به خیابان شـریعتی محدود می شـود. نظـام بلوك بندی 
محلـه بـا قاعـدۀ فضایـی مشـخص و از قبل تعیین شـده، مطابقـت نـدارد ایـن امـر 

ارگانیک بودن بافت محله مطالعاتی را نشان می دهد.
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شکل 1. موقعیت محدودۀ مطالعه شده

 یافته ها
طبـق مطالعـات انجام پذیرفتـه، بافت فرسـودۀ قیطریـه از نگاه برخی شـاخص های 
اجتماعـی- اقتصـادی و کالبـدی دارای شـاخص پاییـن بـوده و عدم تـوازن فضایی 
میـان ایـن بافـت و کل بافـت محلـۀ قیطریه مشـهود اسـت. اگـر چه ایـن بافت در 
گذشـته بـا توجه به شـرایط زمانـی و تاریخی از عملکـرد صحیح و از سلسـله مراتب 
محلـه ای برخـوردار بـوده اسـت، اما امـروزه از لحـاظ سـاختاری و عملکـردی دچار 
نقصانـی اسـت کـه اغلب پاسـخ گوی خدمـات و مراجعـات و نیازهای سـاکنان خود 
نیسـت و زمینه هـای آسـیب و صدمه هـای اجتماعی، کالبـدی و فرهنگی می شـود. 
بنابرایـن، در ایـن پژوهش بـه تحلیل فضایی شـاخص های جدای گزینـی اجتماعی- 
فضایـی در ایـن محـدوده پرداختـه می شـود. در ایـن قسـمت از پژوهـش برخـی از 
مهم تریـن مدل هـای آمار فضایـی از جمله مـدل میانگین نزدیک ترین همسـایگی، 
مـدل خودهمبسـتگی فضایـی محلـی مـوران و مـدل تحلیـل لکه های داغ و سـرد 
بـرای بررسـی نحوۀ توزیـع فضایـی شـاخص های جدایی گزینی اجتماعـی- فضایی 
بـه کار گرفتـه شـده اسـت. مـدل میانگیـن نزدیک ترین همسـایگی، قابلیت نشـان 
دادن الگـوی پراکندگـی و اسـتقرار فضایـی مؤلفه هـای مکانـی و پدیده هـا را در 
و  پراکنـش  مـوران  محلـی  فضایـی  خودهمبسـتگی  مـدل  دارد.  قیطریـه  محلـۀ 
صـورت  بـه  محلـی  مقیـاس  در  را  عناصـر  و  پدیده هـا  فضایـی  توزیـع  چگونگـی 
موقعیت هـای بـا تمرکـز بـالا یـا بـا تمرکـز پاییـن نشـان می دهـد. مـدل تحلیـل 

لکه هـای داغ و سـرد، مقادیـر مربـوط بـه شـاخص ها و عـوارض مکانی زیـاد یا کم 
و بـه صـورت خوشـه های داغ یا سـرد را نشـان می دهنـد. در این مدل بـرای اینکه 
عارضـه یـا پدیده هـای لکـه سـرد یـا داغ محسـوب شـود، بایـد هـم خـود و هـم 
عوارضـی کـه در همسـایگی اش قـرار دارند سـرد یا داغ باشـند تـا به لحـاظ آماری 

در محلۀ قیطریه شهر تهران معنا دار تلقی شوند.
در این قسـمت از پژوهش جهت سـنجش جدایی گزینی از 30 شـاخص در سـه بعد 
اقتصـادی بـا 6 شـاخص، بعـد اجتماعـی- جمعیتـی بـا 15 شـاخص و بعـد کالبدی- 

فیزیکی با 9 شاخص استفاده شده است. 

بعد اقتصادی 
از  اقتصـادی  بعـد  جدایی گزینـی  سـنجش  بـرای  اسـتفاده  مـورد  شـاخص های 
بلوك هـای آمـاری سرشـماری نفوس و مسـکن 1395 اسـتفاده شـده عبارت اند از: 
نـرخ اشـتغال، بـار تکفـل، نـرخ فعالیـت، نـرخ اجاره نشـینی، نـرخ مالکیت و نسـبت 
جنسـی اشـتغال. که شـاخص های نرخ اشـتغال، نرخ فعالیـت و نرخ مالکیـت دارای 
اثـر مثبـت در تعییـن طبقات هسـتند و بقیـۀ شـاخص ها دارای اثر منفی هسـتند که 
نـوع اثرگـذاری جهـت تعییـن نـوع اثـر بـرای ورود به مـدل تاپسـیس تعیین شـده 

است. 

جدول 2. جدول شاخص های بعد اقتصادی

اختصار نوع اثرگذاری وزن شاخص شاخص ردیف

Er + 0/ 088 نرخ اشتغال 1

Bob - 0/ 159 بار تکفل 2

Ar + 0/ 052 نرخ فعالیت 3

Rr - 0/ 354 نرخ اجاره نشینی 4

Or + 0/ 147 نرخ مالکیت 5

Esr - 0/ 2 نسبت جنسی اشتغال 6
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052�0 دارای کمترین وزن است. نرخ سازگاری آن هم برابر 05�0 است.وزن نـرخ اجاره نشـینی برابـر 354�0 دارای بیشـترین وزن و نـرخ فعالیـت بـا وزن 

شکل 2. نمودار وزن دهی شاخص های بعد اقتصادی

مدل در جدول 3 آورده شده است.بـرای سـنجش طبقـات بعد اقتصادی از مدل تاپسـیس اسـتفاده شـده کـه خروجی 

جدول 3. جدول تاپسیس بعد اقتصادی

ایده آل مثبت ایده آل منفی Cli مقدار رتبه شماره بلوك

0/ 0178 0/ 0237 0/ 5713 10 1

0/ 0249 0/ 0261 0/ 5115 27 2

0/ 0339 0/ 0285 0/ 4568 41 3

0/ 0296 0/ 0241 0/ 4489 42 4

0/ 0450 0/ 0469 0/ 5103 28 5

0/ 0542 0/ 0355 0/ 3955 49 6

0/ 0330 0/ 0497 0/ 6008 5 7

0/ 0412 0/ 0242 0/ 3703 51 8

0/ 0305 0/ 0299 0/ 4950 33 9

0/ 0296 0/ 0233 0/ 4409 46 10

0/ 0253 0/ 0280 0/ 5250 24 11

0/ 0259 0/ 0253 0/ 4938 34 12

0/ 0320 0/ 0277 0/ 4644 39 13

0/ 0355 0/ 0252 0/ 4155 48 14

0/ 0268 0/ 0297 0/ 5254 23 15

0/ 0242 0/ 0340 0/ 5843 6 16

0/ 0206 0/ 0288 0/ 5833 7 17

0/ 0228 0/ 0263 0/ 5359 15 18

0/ 0218 0/ 0249 0/ 5334 17 19
0/ 0278 0/ 0274 0/ 4971 32 20
0/ 0313 0/ 0253 0/ 4471 44 21
0/ 0314 0/ 0368 0/ 5397 14 22
0/ 0272 0/ 0220 0/ 4465 45 23
0/ 0285 0/ 0314 0/ 5245 25 24
0/ 0278 0/ 0363 0/ 5669 11 25
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ایده آل مثبت ایده آل منفی Cli مقدار رتبه شماره بلوك

0/ 2937 0/ 2960 0/ 5020 30 26

0/ 0238 0/ 0271 0/ 5319 19 27

0/ 0253 0/ 0348 0/ 5795 8 28

0/ 0202 0/ 0333 0/ 6225 3 29

0/ 0404 0/ 0456 0/ 5304 20 30

0/ 0249 0/ 0283 0/ 5319 18 31

0/ 0316 0/ 0245 0/ 4369 47 32

0/ 0186 0/ 0289 0/ 6084 4 33

0/ 0257 0/ 0290 0/ 5303 21 34

0/ 0319 0/ 0258 0/ 4475 43 35

0/ 0224 0/ 0253 0/ 5302 22 36

0/ 0261 0/ 0253 0/ 4922 35 37

0/ 0315 0/ 0521 0/ 6235 2 38

0/ 0413 0/ 0389 0/ 4850 36 39

0/ 0249 0/ 0247 0/ 4979 31 40

0/ 0300 0/ 0345 0/ 5352 16 41

0/ 0172 0/ 0358 0/ 6753 1 42

0/ 0330 0/ 0334 0/ 5025 29 43

0/ 0236 0/ 0282 0/ 5439 13 44
0/ 0201 0/ 0277 0/ 5794 9 45
0/ 0314 0/ 0186 0/ 3721 50 46
0/ 0263 0/ 0334 0/ 5596 12 47
0/ 0298 0/ 0260 0/ 4661 38 48
0/ 0456 0/ 0227 0/ 3318 52 49
0/ 0535 0/ 0460 0/ 4623 40 50
0/ 0344 0/ 0312 0/ 4751 37 51
0/ 0275 0/ 0301 0/ 5230 26 52

خروجـی مـدل به بلوك های آماری در Arcgis Pro 3,0 پیوسـت شـد و با اسـتفاده 
از روش طبقه بنـدی چندکـی (quantile classification) طبقه بنـدی گروه هـای 

جمعیتـی انجـام شـد کـه 6�34  بلـوك در طبقـۀ پاییـن، 7�32 درصـد در طبقـۀ 
متوسط و 7�32 درصد نیز در طبقۀ بالا واقع شده اند.

جدول 4. جدول طبقات بعد اقتصادی

درصدتعداد بلوكطبقه 

1834.6طبقه پایین

1732.7طبقه متوسط

1732.7طبقه بالا

52100مجموع
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شکل 3. نقشۀ تقسیم بندی طبقات بعد اقتصادی

الف- موران جهانی
طبـق مـدل موران بـه طور کلـی الگوی توزیـع بعد اقتصـادی به صورت خوشـه ای 

است و میزان شاخص هم برابر 142�0 است.

شکل 4. نمودار موران جهانی بعد اقتصادی

ب- موران محلی
در شـکل 5، نقـاط بالا-بـالا: بلوك هـای بالا-بـالا در واقع بلوك هایی هسـتند که از 
نظـر بعـد اقتصـادی میزان شـاخص در آن ها و بلوك های همسـایگی آن هـا نیز بالا 
اسـت و بـا رنگ کالباسـی نشـان داده شـده اند. البته، قابـل توجه اینکـه دو بلوك از 

بافت فرسوده نیز در این خوشه واقع شده اند.
نقـاط پایین-پاییـن: ایـن بلوك ها هم خـود از نظر بعـد اقتصادی پایین هسـتند؛ هم 
اینکـه بلوك هـای اطـراف نیـز پاییـن هسـتند که بیشـترین بخـش بافت فرسـودۀ 
محلـۀ مـورد مطالعه (شـمال شـرقی محلـه) در این خوشـه قـرار گرفته اسـت. این 

بلوك ها با رنگ آبی کم رنگ نشان داده شده اند.

نقـاط پایین-بـالا: بلوك هـای هسـتند کـه از نظر بعـد اقتصـادی پایین هسـتند؛ اما 
بلوك هایـی کـه آن هـا را احاطـه کرده انـد، امتیـاز شـاخص بالا اسـت ایـن بلوك ها 

با رنگ آبی پررنگ نشان داده شده اند.
نقـاط بالا-پاییـن: بلوك هایـی هسـتند کـه از نظـر بعـد اقتصادی بـالا هسـتند؛ اما 
بلوك هایـی کـه آن هـا را احاطـه کرده انـد، امتیـاز شـاخص آن هـا پایین اسـت این 

بلوك ها با رنگ قرمز نشان داده شده اند.
فاقـد الگـو: بلوك هایـی هسـتند که هیچ یـک از شـرایط بـالا را ندارنـد و 34 بلوك 

در این خوشه قرار گرفته اند.

جدول 5. جدول الگوی توزیع خوشه و ناخوشه شاخص های بعد اقتصادی

درصدتعداد بلوكطبقه
7 /47نقاط بالا-بالا

4 /815نقاط پایین-پاین

8 /35نقاط پایین-بالا

8 /35نقاط بالا-پایین

4 /3465فاقد الگو

52100مجموع
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شکل 5. نقشۀ انسلین موران محلی بعد اقتصادی

بعد اجتماعی- جمعیتی
برای جداشـدگی بعد اجتماعی 15 شـاخص اسـتفاده شـده اسـت که چهار شـاخص 
حـس تعلـق، آرامـش و سـکون، روابـط اجتماعـی و اعتمـاد از طریـق پرسشـنامه 
محاسـبه شـده و 11 شـاخص دیگـر (نرخ سـواد، بعد خانوار، نسـبت جنسـی، تراکم 
جمعیت، نسـبت مهاجرنشـینی، نسـبت طلاق، نسـبت جنسـی سواد، نسـبت جنسی 
زنـان  نسـبت  سـالمندان،  جنسـی  نسـبت  سـالمندان،  درصـد  محصـل،  جمعیـت 

سرپرسـت خانوار) از طریق محاسـبۀ شـاخص ها روی بلوك های آماری سرشـماری 
مـدل  در  شـاخص ها  کـردن  همسـو  بـرای  شـده اند.  محاسـبه  مسـکن  و  نفـوس 
تاپسـیس نیـاز بـه تعییـن اثـرات مثبت و منفی شـاخص ها اسـت. بر همین اسـاس، 
پنـج شـاخص حس تعلـق، آرامش و سـکون، نرخ سـواد، روابـط اجتماعـی و اعتماد 
بالاتـر بـودن ارزش آن هـا دارای اثـر مثبـت و 10 شـاخص دیگر بالاتر بـودن آن ها 

دارای اثر منفی در سطح بندی بعد اجتماعی- جمعیتی است.

جدول6. جدول شاخص های بعد اجتماعی-جمعیتی

اختصار نوع اثرگذاری وزن شاخص شاخص ردیف

sob + 0/ 047 حس تعلق 1

Pat + 0/ 049 آرامش و سکون 2

CR + 0/ 049 روابط اجتماعی 3

tt + 0/ 049 اعتماد 4

Lr + 0/ 054 نرخ سواد 5

Fs - 0/ 019 بعد خانوار 6

sr - 0/ 036 نسبت جنسی 7

pd - 0/ 022 تراکم جمعیت 8

Ir - 0/ 171 نسبت مهاجرنشینی 9

Dr - 0/ 1 نسبت طلاق 10

Lsr - 0/ 078 نسبت جنسی سواد 11

Tsr - 0/ 075 نسبت جنسی جمعیت محصل 12

Poe - 0/ 05 درصد سالمندان 13

Esr - 0/ 065 نسبت جنسی سالمندان 14

Pof - 0/ 135 نسبت زنان سرپرست خانوار 15

بـر اسـاس خروجـی وزن دهـی مـدل AHP از شـاخص های مـورد بررسـی در بعـد 
اجتماعـی- جمعیتـی نسـبت مهاجرنشـینی بـا وزن 171�0 دارای بیشـترین وزن و 

شـاخص بعـد خانـوار بـا وزن 019�0 دارای کمتریـن امتیـاز اسـت. همچنیـن، نرخ 
سازگاری مدل برابر 05�0 است.
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شکل 6. نمودار وزن دهی شاخص های بعد اجتماعی-جمعیتی

خروجی مدل در جدول 7 آورده شده است:بـرای سـنجش طبقات بعـد اجتماعی- جمعیتی از مدل تاپسـیس اسـتفاده شـده که 

جدول 7. جدول تاپسیس بعد اجتماعی-جمعیتی

ایده آل مثبت ایده آل منفی Cli مقدار رتبه شماره بلوك

0/ 003 0/ 006 0/ 661 1 1

0/ 024 0/ 024 0/ 494 42 2

0/ 031 0/ 032 0/ 507 21 3

0/ 039 0/ 039 0/ 502 27 4

0/ 013 0/ 014 0/ 512 13 5

0/ 100 0/ 100 0/ 500 30 6

0/ 026 0/ 027 0/ 504 22 7

0/ 081 0/ 081 0/ 500 31 8

0/ 015 0/ 015 0/ 502 25 9

0/ 020 0/ 020 0/ 501 29 10

0/ 037 0/ 038 0/ 503 24 11

0/ 032 0/ 032 0/ 502 26 12

0/ 008 0/ 009 0/ 540 5 13

0/ 035 0/ 035 0/ 498 36 14

0/ 015 0/ 014 0/ 483 48 15

0/ 009 0/ 011 0/ 532 7 16

0/ 015 0/ 013 0/ 469 50 17

0/ 011 0/ 011 0/ 500 32 18

0/ 010 0/ 009 0/ 475 49 19
0/ 015 0/ 015 0/ 498 37 20
0/ 016 0/ 016 0/ 500 34 21
0/ 027 0/ 027 0/ 496 39 22
0/ 035 0/ 034 0/ 498 38 23
0/ 029 0/ 029 0/ 504 23 24
0/ 018 0/ 018 0/ 508 19 25



JUEP.net

Urban Economics and Planning          Vol 4(1), Spring 2023171
Yazdanniaz A. et al.

ایده آل مثبت ایده آل منفی Cli مقدار رتبه شماره بلوك

0/ 012 0/ 013 0/ 520 10 26

0/ 007 0/ 009 0/ 563 3 27

0/ 005 0/ 008 0/ 610 2 28

0/ 019 0/ 019 0/ 511 14 29

0/ 009 0/ 011 0/ 533 6 30

0/ 010 0/ 012 0/ 547 4 31

0/ 017 0/ 018 0/ 510 18 32

0/ 007 0/ 006 0/ 454 51 33

0/ 021 0/ 021 0/ 499 35 34

0/ 022 0/ 021 0/ 495 41 35

0/ 012 0/ 011 0/ 484 47 36

0/ 021 0/ 020 0/ 489 45 37

0/ 017 0/ 018 0/ 514 12 38

0/ 015 0/ 015 0/ 500 33 39

0/ 009 0/ 009 0/ 488 46 40

0/ 010 0/ 008 0/ 453 52 41

0/ 013 0/ 014 0/ 525 8 42

0/ 014 0/ 014 0/ 490 43 43

0/ 025 0/ 024 0/ 495 40 44
0/ 012 0/ 012 0/ 501 28 45
0/ 011 0/ 011 0/ 490 44 46
0/ 016 0/ 017 0/ 516 11 47
0/ 016 0/ 016 0/ 510 17 48
0/ 017 0/ 018 0/ 511 15 49
0/ 021 0/ 022 0/ 511 16 50
0/ 013 0/ 014 0/ 508 20 51
0/ 013 0/ 014 0/ 524 9 52

خروجـی مـدل تاپسـیس بـه بلوك هـای آمـاری در Arcgis Pro 3,0 متصـل و بـا 
اسـتفاده از روش طبقه بنـدی چندکـی اقـدام بـه طبقه بنـدی گروه هـای جمعیتـی 

شـده اسـت کـه 6�34 بلوك در طبقۀ پاییـن، 7�32 درصد در طبقۀ متوسـط و 7�32  
درصد نیز در طبقۀ بالا واقع شده اند.

جدول 8. جدول طبقات شاخص های بعد اجتماعی- جمعیتی

درصدتعداد بلوكطبقه 

1834.6طبقه پایین

1732.7طبقه متوسط

1732.7طبقه بالا

52100مجموع
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شکل 7. نقشۀ تقسیم بندی طبقات بعد اجتماعی-جمعیتی

میزان شاخص موران برابر 007�0 و الگوی توزیع نیز تصادفی است.الف- موران جهانی

شکل 8. نمودار موران جهانی بعد اجتماعی-جمعیتی

ب- موران محلی
نقـاط بالا-بـالا: بلوك هـای بالا-بـالا در واقـع بلوك هایـی هسـتند کـه از نظـر بعد 
اجتماعـی- جمعیتـی میزان شـاخص در آن هـا و بلوك های همسـایگی آن ها نیز بالا 
اسـت و بـا رنگ کالباسـی نشـان داده شـده اند و تنها یـک بلوك در این خوشـه قرار 

گرفته است.
نقـاط پایین-پاییـن: ایـن بلوك هـا هـم خـود از نظـر بعد اجتماعـی- جمعیتـی پایین 
هسـتند؛ هـم اینکـه بلوك هـای اطـراف نیـز پایین هسـتند تنها سـه بلـوك در این 

خوشه قرار گرفته است. این بلوك ها با رنگ آبی کم رنگ نشان داده شده اند.
نقـاط پایین-بـالا: بلوك هایـی هسـتند کـه از نظـر بعـد اجتماعـی- جمعیتـی پایین 

هسـتند؛ امـا بلوك هایـی کـه آن هـا را احاطـه کرده انـد، امتیاز شـاخص بالا اسـت. 
ایـن بلوك هـا بـا رنـگ آبـی پررنـگ نشـان داده شـده اند. بـرای ایـن بعـد هیـچ 

خوشه ای تشکیل با نقاط پایین بالا تشکیل نشده است.
نقـاط بالا-پاییـن: بلوك هایـی هسـتند کـه از نظـر بعـد اجتماعـی- جمعیتـی بـالا 
هسـتند؛ امـا بلوك هایـی کـه آن ها را احاطـه کرده انـد، امتیاز شـاخص آن هـا پایین 
اسـت. ایـن بلوك هـا با رنـگ قرمـز نشـان داده شـده اند و تنها یـک بلـوك در این 

خوشه واقع شده است.
فاقـد الگـو: بلوك هایـی هسـتند که هیچ یـک از شـرایط بـالا را ندارنـد و 47 بلوك 

در این خوشه قرار گرفته اند.

جدول 9. جدول موران محلی شاخص های بعد اجتماعی-جمعیتی

درصدتعداد بلوكطبقه
9 /11نقاط بالا-بالا

8 /35نقاط پایین-پاین

0 /00نقاط پایین-بالا

9 /11نقاط بالا-پایین

4 /4790فاقد الگو

52100مجموع
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شکل 9. نقشۀ انسلین موران محلی بعد اجتماعی جمعیتی

بعد کالبدی- فیزیکی
شـاخص های استفاده شـده در جدا شـدگی بعـد کالبدی فیزیکی شـامل 11 شـاخص 
هسـتند. شـاخص های خانـوار در واحـد مسـکونی، نفـر در واحـد مسـکونی، درصـد 
کمبـود واحدهـای مسـکونی، پایـداری بناهـا از لحـاظ سـازه و نسـبت واحدهـای 
مسـکونی 100 متـر و کمتـر بـر اسـاس اطلاعـات بلوك هـای آمـاری سرشـماری 
نفـوس و مسـکن شاخص سـازی شـده اسـت و شـاخص های دسترسـی بـه شـبکۀ 
راه هـای اصلـی، دسترسـی بـه خدمات شـهری، فرسـودگی قطعـات، دسترسـی به 
حمل و نقـل عمومـی از اطلاعـات طـرح تفصیلـی اسـتفاده شـده و شـاخص های 
دسترسـی بـه شـبکۀ راه هـای اصلـی، دسترسـی بـه خدمات شـهری، دسترسـی به 
حمل و نقـل عمومـی با اسـتفاده از الگوریتم فاصلۀ اقلیدسـی تبدیل به رسـتر شـده و 

ارزش رسـترها بـه سـطح بلوك هـا انتقـال داده شـده و تعـداد پلاك هـای بافـت 
فرسـوده هـم بـه داخل هر بلوك اتصال داده شـده اسـت. دو شـاخص عمق فضایی 
و یکپارچگـی فضایـی نیـز بـا اسـتفاده از نرم افـزار دپ مـپ تحلیـل شـده و بعـد از 
انتقـال بـه GIS بـا اسـتفاده از تابـع کرنـل تبدیـل به نقشـۀ رسـتری شـده و ارزش 

نقشه های رستری به داخل بلوك ها انتقال داده شده است.
از بین شـاخص های مطرح شـده پایـداری بناها از لحـاظ سـازه و یکپارچگی فضایی 

دارای اثر مثبت هستند و 9 شاخص دیگر اثر منفی دارند.
در بحـث کالبـدی فیزیکـی شـاخص فرسـودگی قطعـات دارای بیشـترین امتیاز در 
جدا شـدگی دارد و اثـر آن برابـر 224�0 اسـت و خانـوار در واحـد مسـکونی با ارزش 

028�0 دارای کمترین ارزش است.

جدول 10. جدول شاخص های بعد کالبدی-فیزیکی

وزن نوع اثرگذاری علامت اختصاری شاخص ردیف

0/ 028 - Hir خانوار در واحد مسکونی 1

0/ 032 - Pir نفر در واحد مسکونی 2

0/ 038 - Pos درصد کمبود واحدهای مسکونی 3

0/ 088 + Sob پایداری بناها از لحاظ سازه 4

0/ 093 - Tpo نسبت واحدهای مسکونی 100 متر و کمتر 5

0/ 093 - Att دسترسی به شبکۀ راه های اصلی 6

0/ 133 - Atc دسترسی به خدمات شهری 7

0/ 224 - Wp فرسودگی قطعات 8

0/ 15 - Atp دسترسی به حمل و نقل عمومی 9

0/ 058 - Doc عمق فضایی 10

0/ 063 + Si یکپارچگی فضایی 11
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شکل 10. نمودار وزندهی شاخص های بعد کالبدی- فیزیکی

خروجی مدل در جدول 11 آورده شده است:بـرای سـنجش طبقـات بعد کالبـدی- فضایـی از مدل تاپسـیس اسـتفاده شـده که 

جدول 11. جدول تاپسیس شاخص های بعد کالبدی- فیزیکی

ایده آل مثبت ایده آل منفی Cli مقدار رتبه شماره بلوك

0/ 005 0/ 005 0/ 987 1 1

0/ 090 0/ 090 0/ 500 45 2

0/ 092 0/ 092 0/ 500 44 3

0/ 094 0/ 094 0/ 500 46 4

0/ 093 0/ 093 0/ 500 43 5

0/ 091 0/ 091 0/ 500 48 6

0/ 039 0/ 039 0/ 502 27 7

0/ 090 0/ 091 0/ 500 49 8

0/ 092 0/ 092 0/ 500 47 9

0/ 093 0/ 093 0/ 500 51 10

0/ 040 0/ 040 0/ 501 36 11

0/ 039 0/ 040 0/ 502 32 12

0/ 092 0/ 093 0/ 500 41 13

0/ 030 0/ 030 0/ 502 19 14

0/ 036 0/ 036 0/ 502 25 15

0/ 024 0/ 025 0/ 505 8 16

0/ 020 0/ 020 0/ 507 5 17

0/ 034 0/ 034 0/ 502 21 18

0/ 013 0/ 014 0/ 515 3 19
0/ 035 0/ 035 0/ 502 28 20
0/ 038 0/ 038 0/ 502 30 21
0/ 033 0/ 034 0/ 503 17 22
0/ 041 0/ 042 0/ 501 35 23
0/ 037 0/ 037 0/ 502 31 24
0/ 092 0/ 093 0/ 500 42 25
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ایده آل مثبت ایده آل منفی Cli مقدار رتبه شماره بلوك

0/ 090 0/ 090 0/ 500 50 26

0/ 029 0/ 029 0/ 503 14 27

0/ 031 0/ 031 0/ 503 13 28

0/ 019 0/ 019 0/ 508 4 29

0/ 014 0/ 014 0/ 515 2 30

0/ 021 0/ 022 0/ 506 6 31

0/ 025 0/ 025 0/ 504 10 32

0/ 027 0/ 027 0/ 504 11 33

0/ 023 0/ 023 0/ 505 7 34

0/ 033 0/ 033 0/ 502 20 35

0/ 027 0/ 027 0/ 504 9 36

0/ 031 0/ 031 0/ 503 16 37

0/ 066 0/ 066 0/ 500 52 38

0/ 037 0/ 037 0/ 501 37 39

0/ 040 0/ 040 0/ 502 33 40

0/ 036 0/ 036 0/ 502 29 41

0/ 035 0/ 035 0/ 502 24 42

0/ 029 0/ 030 0/ 503 12 43

0/ 034 0/ 034 0/ 501 38 44
0/ 036 0/ 036 0/ 502 26 45
0/ 030 0/ 030 0/ 502 23 46
0/ 034 0/ 034 0/ 501 39 47
0/ 032 0/ 033 0/ 503 15 48
0/ 044 0/ 044 0/ 501 34 49
0/ 051 0/ 051 0/ 501 40 50
0/ 037 0/ 038 0/ 502 22 51
0/ 033 0/ 034 0/ 503 18 52

خروجـی مـدل تاپسـیس بـه بلوك هـای آمـاری در Arcgis Pro 3,0 مرتبـط و بـا 
اسـتفاده از روش طبقه بنـدی چندکـی اقـدام بـه طبقه بنـدی گروه هـای جمعیتـی 

شـده اسـت کـه 6�34  بلـوك در طبقـۀ پاییـن، 7�32  درصـد در طبقـۀ متوسـط و 
7�32  درصد نیز در طبقۀ بالا واقع شده اند.

جدول 12. جدول طبقات شاخص های بعد کالبدی-فیزیکی

درصدتعداد بلوكطبقه 

1834.6طبقه پایین

1732.7طبقه متوسط

1732.7طبقه بالا

52100مجموع
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شکل 11. نقشۀ تقسیم بندی طبقات بعد کالبدی فضایی

الف- موران جهانی
بر اسـاس مـدل مـوران جهانی الگـوی توزیع بعد کالبدی- فضایی خوشـه ای اسـت 

و شاخص موران برابر 008�0 است.

شکل 12. نمودار موران جهانی بعد کالبدی فیزیکی

ب- موران محلی
نقـاط بالا-بـالا: بلوك هـای بالا-بـالا در واقـع بلوك هایـی هسـتند کـه از نظـر بعد 
کالبدی-فضایـی میـزان شـاخص در آن هـا و بلوك هـای همسـایگی آن هـا نیز بالا 
اسـت و بـا رنگ کالباسـی نشـان داده شـده اند. البته، قابـل توجه اینکـه دو بلوك از 

بافت فرسوده نیز در این خوشه واقع شده اند.
نقـاط پایین-پاییـن: ایـن بلوك هـا هـم خـود از نظـر بعـد کالبدی-فضایـی پاییـن 
هسـتند، هـم اینکـه بلوك هـای اطـراف نیـز پایین هسـتند کـه کل بافت فرسـودۀ 
محلـۀ مـورد مطالعه (شـمال شـرقی محلـه) در این خوشـه قـرار گرفته اسـت. این 

بلوك ها با رنگ آبی کم رنگ نشان داده شده اند.
نقـاط پایین-بـالا: بلوك هایی هسـتند کـه از نظر بعد کالبـدی- فضایـی پایین بوده؛ 

امـا بلوك هایـی کـه آن هـا را احاطـه کرده انـد، امتیـاز شـاخص بـالا اسـت ایـن 
بلوك هـا بـا رنـگ آبـی پررنـگ نشـان داده شـده اند. برای ایـن بعد هیچ خوشـه ای 

با نقاط پایین بالا تشکیل نشده است.
نقـاط بالا-پاییـن: بلوك هایی هسـتند کـه از نظر بعـد کالبدی- فضایی بالا هسـتند؛ 
امـا بلوك هایـی کـه آن هـا را احاطـه کرده انـد، امتیـاز شـاخص آن هـا پایین اسـت. 
ایـن بلوك هـا بـا رنـگ قرمز نشـان داده شـده اند که تنها یـک بلوك در این خوشـه 

واقع شده است.
فاقـد الگـو: بلوك هایـی هسـتند که هیچ یـک از شـرایط بـالا را ندارنـد و 35 بلوك 

در این خوشه قرار گرفته اند.

جدول 13. موران محلی شاخص های بعد کالبدی-فیزیکی

درصدتعداد بلوكطبقه
9 /11نقاط بالا-بالا

8 /1528نقاط پایین-پاین

0 /00نقاط پایین-بالا
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درصدتعداد بلوكطبقه
9 /11نقاط بالا-پایین

3 /3567فاقد الگو

52100مجموع

شکل13. نقشۀ انسلین موران محلی بعد کالبدی فضایی

 بحث و نتیجه گیری
به خصـوص  و  بـزرگ  شـهرهای  بـه  مهاجـرت  شـهری  نخسـت  پدیـدۀ  پـی  در 
کلان شـهرها نیـز تشـدید شـده اسـت کـه بـه دلیـل عـدم مدیریـت و برنامه ریزی 
باعـث  کـه  افتـاده  اتفـاق  شـهرها  ایـن  در  فضایـی  تعـادل  عـدم  پدیـدۀ  درسـت 
جدایی گزینـی فضایـی در ابعـاد اقتصـادی، اجتماعـی و کالبدی شـده اسـت. در پی 
جدایی گزینـی کـه در شـهرها شـکل گرفتـه اسـت؛ گروه هـای ضعیـف اقتصـادی- 
اجتماعـی در هسـته هایی از شـهر به ناچـار سـکونت پیـدا می کننـد و در نتیجـه، 
جدایی گزینـی شـهری تشـدید خواهـد شـد. بعضـی از ایـن هسـته ها مثـل محلـۀ 
قیطریـه در کنـار بافـت اجتماعـی، اقتصـادی و کالبدی مرفه نشـین، پذیرای اقشـار 
کم درآمـد اسـت. در ایـن تحقیـق نیز در سـه بعـد اجتماعـی- جمعیتـی در قالب 15 
معیـار، بعـد کالبـدی فضایـی در قالب 11 معیار و بعـد اقتصادی نیـز در قالب 6 معیار 
جدایی گزینـی تک گروهـی، دو گروهـی و چند گروهـی بررسـی شـده اسـت. ایـن 
شـاخص ها بـا اسـتفاده از داده هـای سرشـماری نفـوس و مسـکن 1395، داده های 
طـرح تفصیلـی و پرسشـنامه تهیه شـده اند. بـرای تحلیـل الگوی توزیـع مکانی این 
شـاخص ها و بـه منظـور توزیـع آن ها ابتـدا بـا اسـتفاده از تحلیل هات اسـپات نحوۀ 
تشـکیل لکه های داغ و سـرد در سـطوح اطمینان 99 درصد، 95 درصد و 90 درصد 
بررسـی شـده و از بیضـی انحـراف معیـار نیـز بـرای توزیع شـاخص در محلـۀ مورد 
مطالعـه اسـتفاده شـده اسـت. از نظر الگـوی توزیع شـاخص ها بیشـتر بلوك ها فاقد 
الگـو بوده انـد و الگوهای تشکیل شـده لکه های داغ اغلب در قسـمت بافت فرسـودۀ 
شـمالی محلـه تشـکیل شـده اند و توزیـع جهـت دار بیضـی انحـراف معیـار نیـز در 

تمامی شاخص ها شمال شرقی- جنوب غربی بوده است.
بعـد از تحلیـل الگـوی توزیع شـاخص ها بـا اسـتفاده از مـدل Topsis_AHP اقدام 
بـه سـطح بندی بلوك هـا در قالـب 32 شـاخص در سـه بعـد اجتماعـی، اقتصادی و 
کالبـدی- فضایی شـده اسـت که مبنای سـطح بنـدی طبقـات اجتماعـی اقتصادی 
بلوك هـای جمعیتـی بـوده اسـت. بـا توجـه به اینکـه همۀ شـاخص ها از یـک وزن 
واحـدی برخـوردار نیسـتند، از مـدل AHP اقـدام بـه تعییـن وزن شـاخص ها شـده 
اسـت. در بعـد اقتصـادی بین 6 شـاخص مـورد مطالعه وزن نـرخ اجاره نشـینی برابر 

354�0 دارای بیشـترین وزن و نـرخ فعالیـت بـا وزن 052�0 دارای کمتریـن وزن 
اسـت. بـر اسـاس شـاخص های اقتصـادی 6�34  بلـوك در طبقـۀ پاییـن، 7�32 
درصـد در طبقـۀ متوسـط و 7�32 درصـد نیـز در طبقـۀ بـالا واقـع شـده اند و طبـق 
مـدل مـوران نیـز به طـور کلـی الگـوی توزیع بعـد اقتصادی بـه صورت خوشـه ای 

است و میزان شاخص هم برابر 142�0  است.
شـاخص های سـنجش طبقـات اجتماعـی جمعیتـی 15 شـاخص بوده انـد کـه بـر 
بعـد  در  بررسـی  مـورد  شـاخص های  از   AHP مـدل وزن دهـی  خروجـی  اسـاس 
اجتماعـی- جمعیتـی نسـبت مهاجرنشـینی بـا وزن 171�0 دارای بیشـترین وزن و 
شـاخص بعـد خانوار بـا وزن 019�0 دارای کمترین امتیاز اسـت و بعـد از انجام مدل 
تاپسـیس و انتقـال اطلاعـات بـه Arcgis Pro 3,0 بـا اسـتفاده از روش طبقه بندی 
چندکـی اقـدام بـه طبقه بنـدی گروه هـای جمعیتی شـده اسـت کـه 6�34 بلوك در 
طبقـۀ پاییـن، 7�32  درصـد در طبقۀ متوسـط و 7�32  درصد نیـز در طبقۀ بالا واقع 
شـده اند. همچنیـن، میـزان شـاخص مـوران برابـر 007�0 و الگـوی توزیـع نیـز 

تصادفی است.
در بعـد کالبدی- فیزیکی 11 شـاخص بررسـی شـد که شـاخص فرسـودگی قطعات 
دارای بیشـترین امتیـاز و اثـر آن برابـر 224�0 اسـت و خانـوار در واحد مسـکونی با 
مجمـوع  از  اسـت.  شـده  جدایی گزینـی  در  ارزش  کمتریـن  دارای   0�028 ارزش 
بلوك هـای محلـه کـه 6�34 بلـوك در طبقۀ پاییـن، 7�32 درصد در طبقۀ متوسـط 
و 7�32 درصـد نیـز در طبقـۀ بـالا واقـع شـده اند و بـر اسـاس مـدل مـوران جهانی 
الگـوی توزیـع بعد کالبدی-فضایی خوشـه ای اسـت و شـاخص مـوران برابر 008�0 

است.
جدایی گزینـی بعـد اجتماعـی- جمعیتی شـاخص های تک گروهی در بعـد یکنواختی 
برابـر میانگیـن آن در سـطح محلـه برابـر 6�0 اسـت. در واقـع، در مـرز ورود بـه 
جداشـدگی بالا واقع شـده اسـت. از نظر سـطح جداشـدگی طبقۀ متوسـط بـا امتیاز 
6964�0 در رتبـۀ اول و طبقـۀ بـالا بـا امتیـاز 6776�0 در رتبۀ دوم و طبقـۀ پایین با 
امتیـاز 658�0  در رتبـۀ سـوم جداشـدگی قـرار دارنـد. بـه طـور کلـی، میانگین این 
شـاخص بـرای هـر سـه طبقـه برابـر 67�0 اسـت. از نظـر دسـته بندی ایسـلند و 
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همـکاران در طبقـۀ بـالا واقع شـده اسـت؛ اما چون فاصلـۀ کمی بـا 6�0 دارد، کمی 
فراتـر از حـد آسـتانه قرار دارد. اما بر اسـاس شـاخص آنتروپی که میانگیـن آن برابر 
18�0 اسـت و چـون کمتـر از 3�0 اسـت، جدایی شـدگی در سـطح پایینـی اتفـاق 
افتـاده اسـت. شـاخص جینـی نیـز برابر 683�0  اسـت و چـون بالاتر از 6�0 اسـت، 
جداشـدگی در سـطح بالا اتفاق افتاده اسـت. بیشـترین جداشـدگی در طبقۀ متوسط 
بـا امتیـاز 697�0 و در رتبـۀ دوم طبقـۀ بـالا با امتیـاز 68�0 و طبقۀ پایین به نسـبت 
بـا میزان کمترجداشـدگی مقدار آن برابر 66�0  اسـت و در تمامی سـطوح شـاخص 
آتکینسـون نیز جداشـدگی در سـطح بـالا اتفاق افتـاده و میانگین شـاخص نیز برابر 

678�0 است. 
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