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 چکیده 
ترین و  درآمد از اصلیهای کمویژه مسکن حداقل و قابل استطاعت برای گروهگذاری در بخش مسکن بهریزی و سیاستامروزه برنامه

های جامع و سیستمی در  دتأکید بر رویکر  ،در این راستاآید.  میشمار  هب  ی و اجتماع   یتیجمع  ،یمطالعات اقتصاد   ثمهمترین مباح

سیاستبرنامه و  اجتنابریزی  برنامهباشد.  ناپذیر میگذاری مسکن ضرورتی  اهمیت  به  توجه  گروهبا  بر    درآمد های کمریزی مسکن 

  ش یآما  کردیبر رو  د یمسکن حداقل با تأک  نیتأم  یهااستیها و سبرنامه  یسنجامکان رهدف از تحقیق حاض،  مبنای رویکردهای جامع

مید  نیسرزم شرقی  آذربایجان  استان  مطالعهباشد.  ر  در  تحقیق  حاضر  روش  کیفی ی  رویکردهای  )ترکیب    هدف،  کمی( -آمیخته 

جامعه.  باشدمی  تحلیلی  -توصیفی  ماهیت  و   کاربردی حوزهرانیدم  شامل  تحقیق  آماری  یهمچنین  کارشناسان  و  مسئولان  ی  ، 

از    باشد کهمسکن می استفاده  با  نمونه  نمونهحجم  و  دلفی  است.    200گیری هدفمند  روش  گردیده  برآورد  و  بهنفر  تجزیه  منظور 

د  هدنتایج تحقیق نشان میاستفاده شده است.    Smart-plsافزار  در نرم  یحداقل مربعات جزئتحلیل اطلاعات تحقیق نیز از روش  

صورت کامل و جامع تحقق  استان آذربایجان شرقی به  مسکن حداقل  نیتأم  یهااستیها و سبرنامهکه رویکرد آمایش سرزمین در  

تحقق عدم  اصلی  عوامل  از  است.  برنامهنیافته  در  سرزمین  آمایش  رویکرد  سیاستپذیری  و  استان  ها  حداقل  مسکن  تأمین  های 

در    (دولتمناسب  دخالت  )عدم    دخالت دلالان  ،زیبه مادرشهر تبر  شتریب  رییاز مهاجرپذ  رییگو جلو  تیجمع  تیتثبتوان به عدم  می

اجاره  نیزم  گذاریمتیق و  مسکن  او  و  شهرها  در  خانه  اتیمال  جادیبها  بر  سکنه  یخال   یهامضاعف  عدم  از  و    قیدق  ییشناسا   و 

تا چهارم( و  یهادرآمد )دهکهای کمهوشمند گروه راستا  عتباریا   مالی  هایدوق نص  گیریشکل  عدم  اول  در    لیتسه  یخاص در 

 اشاره کرد.  لاتیو بازپرداخت تسه افتیدر

 ریزی مسکن، مسکن حداقل، آمایش سرزمین، استان آذربایجان شرقی. برنامه  :کلیدی  واژگان
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 بیان مسئله:

اساسی از  یکی  بخشترین و حساسمسکن  برنامهترین  در  توسعهها  مریزی  از  یی شهرها محسوب  بیش  گردد. مسکن 

فیزیکی،   و  کالبدی  مکانی،  مختلف  ابعاد  دارای  که  چندبعدی،  عملکرد  با  است  نهادی  باشد،  کالبدی  ساختاری  آنکه 

روان مالی،  اجتماعی،  است  اقتصادی،  پزشکی  و  طرفی    .(Cullingworth, 1997:166)شناختی  از    یکیمسکن  از 

دست   ن یمهمتر عوامل  و  توسع  یابیعناصر  فراگ  بری  مبتن  دار ی اپ  یهبه  همکاران،  است    ر یعدالت  و   .(212:1395)زیاری 

به از مشکلات اکثر شهرها،  ویژه در کشورهای درحال توسعه محسوب  امروزه دسترسی به مسکن قابل استطاعت یکی 

آن،  می موجب  به  که  مسکنگردد،  در  شهری  فقیر  اقشار  و  و مهاجران  غیراستاندارد  استق   های  لازم  کیفیت    ار رفاقد 

 ,Freeman, 2009; McKinnish et al., 2010:181; Ding et al., 2016:39; Martin and Beck)یابند می

ی مناسب و  هایی همچون عدم دسترسی به انشعاب آب، وسایل گرمایشی و تهویهمساکنی که دارای ویژگی  .(2016:2

ها و  ها برنامهدر این راستا، اکثر دولت  .(Buckley et al, 2016:2; Michaels et al, 2017:5)باشند  امنیت تصرف می

اِعمال نمودههایی بهسیاست تأمین مسکن این اقشار  با شکست  منظور  به اهداف خود  بیشتر موارد در رسیدن  اند که در 

شده صاحبمواجه  و  کارشناسان  اکثر  برنامهاند.  تحقق  عدم  گروهنظران  مسکن  کمریزی  از  های  ناشی  را  شهری  درآمد 

مدیریتیعض برنامهنهادی، عدم دسترسی کم-ف  یافتن  و سوق  مسکن  اعتبارات  و  تسهیلات  به  و طرحدرآمدها  به  ها  ها 

 ,.Walks and Maaranen, 2008:295; Lees, 2008; Nyden et al)دانند  های متوسط و بالای جامعه میسوی دهک

2006:5; Palen and London, 1984:17).  برنامهدرحالی به معیارهای  رکه، یک  بر توجه  یزی مسکن مناسب، علاوه 

اقتصادی، می-کالبدی تحریک رشد  و  اجتماعی  معیارهای  میان  فیزیکی،  در  را  مسکن  به  مناسب  و دسترسی  تهیه  تواند 

گروه بخشد  تمامی  تحقق  جمعیتی  طرحبدین  .(Wamock and Warnock, 2008:239)های  بایستی  های  منظور 

  و استاندارد  ریزی مسکن متناسبآمایش سرزمین، برنامهجامعی همچون  با تأکید بر رویکرد    یا ی شهری و منطقهتوسعه

  در مورد.  قرار دهد  مدنظردرآمد  های کمویژه برای گروهتأمین مسکن قابل استطاعت را بهتأکید بر رویکردهای اجرایی  و  

رویکرد  می  نیسرزم  شیآما این  که  گفت  همچنین .  دگردیم  محسوب  ها یزیررنامهب  مهمو    اساسی  ی هاجنبه  ازتوان 

در    ییاجرا  ی هاراهبردها و برنامه  ها،استیمجموعه اهداف، سو تدوین    یی فضا  دیدگاهی  با   سرزمین  ش ی آماریزی  برنامه

کاهش عدم تعادل در ی سرزمین از طریق  ی پایدار فضایی و هدایت توسعهیابی به توسعهبه دنبال دست  مختلف،  ابعاد

مخت ملل ابعاد  سطوح  در  به  بنابراین،    .باشدمی  یا منطقه  و  یف  توجه  توسعه  نیسرزم  شیآما  یزی ربرنامه  ریتأثبا    ی بر 

برای  ویژه مسکن قابل استطاعت )حداقل(  ، به با رویکرد سیستمی و جامع  ریزی مسکنبرنامهی و همچنین اهمیت  امنطقه

  کردیبر رو  دی مسکن حداقل با تأک  نیتأم  یها استی ها و سهبرنام   یسنجامکان، هدف از تحقیق حاضر  درآمدهای کمگروه

آذربا   در   نیسرزم  ش یآما پرجمعیتی میشرق   جانیاستان  آذربایجان شرقی  استان  ناحیهباشد.  ی شمال غربی  ترین استان 

 ن شهرستا  21نفر بوده که در    3909652کیلومتر مربع و جمعیت آن    45491گردد. مساحت این استان  ایران محسوب می
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یافته اسکان  تبریز  شهرستان  مرکزیت  ارائه  اند.به  مطالب  به  توجه  مطرحبا  اهداف  و  بهشده،  شده  حاضر  دنبال  تحقیق 

 باشد:پاسخگویی به سؤال زیر می

تحقق - در  پذیری  وضعیت  آمایش سرزمین  سبرنامهمعیارهای  و  حداقل    نیتأم  ی هااستی ها  آذربایجان  مسکن  استان 

 شد؟ ابشرقی به چه صورتی می

 پیشینه تحقیق:

در  های متعددی در اقصی نقاط جهان انجام گرفته است.  درآمد مطالعات و پژوهشهای کمدر راستای تأمین مسکن گروه

های مسکن مورد بررسی قرار  ی شهری و یا یک استان را بر مبنای شاخصاین راستا، اکثر مطالعات پیشین یک محدوده

گردد. بنابراین، های گذشته محسوب میی الگوهای تأمین مسکن حداقل خلأ پژوهشچهر اند و ارزیابی جامع و یکپاداده

آمایش سرزمین    بررسی رویکرد  اساس  بر  تأمین مسکن حداقل  ابعاد  الگوی  درنظرگرفتن  با  یکپارچه  و  )رویکرد جامع 

های  ن مطالعات و پژوهشیگردد. در ادامه به مهمتردرآمد نوآوری تحقیق حاضر محسوب میهای کمبرای گروهمختلف(  

 شود.  مرتبط با موضوع مورد مطالعه پرداخته می

( ارائه(، در رساله1387حیدری  و  تقاضای مسکن اجتماعی  بر  مؤثر  تحلیل عوامل  بررسی و  با عنوان  الگوی  ی خود  ی 

زد. نتایج پژوهش  اپرد ی آن در شهر یاسوج، به شناخت عوامل مؤثر بر انتخاب مسکن اجتماعی در شهر یاسوج میبهینه

ترتیب   به  شهری  خدمات  به  دسترسی  و  مسکونی  واحد  مساحت  اقتصادی،  عوامل  که  دارد  آن  از  ین  ترمهمحکایت 

تقاضای مسکن اجتماعی در شهر یاسوج می بر  مؤثر  )  باشند.فاکتورهای  ای تحت  (، در مطالعه1389زیاری و همکاران 

ارزیابی مسکن گروه ارائهعنوان  تأمین مسکن اقشار کمبرنامه  یهای درآمدی و  استان لرستان را مورد بررسی  ی  درآمد، 

داده میقرار  نشان  مطالعه  این  دههاند.  از  لرستان  استان  شهرهای  گسترش  که  ساختن  بدین  1350ی  دهد  طریق  از  سو، 

های بدون  حلهم ای و ساخت و احداث  های مسکونی، عمدتاً در نواحی حاشیههای جداگانه و پراکنده و مجتمعشهرک

محله در  عمدتاً  غیررسمی  بخش  در  شاغل  افراد  و  پایین  درآمد  دارای  مهاجران  دست  به  برنامه  و  حاشیهطرح  ی  های 

توان به  درآمد در استان، میهای کمهای گروهی شهر صورت گرفته است. از مهمترین آسیبکمربندی خارج از محدوده

فیزیکی گروه جدایی اکولوژیکی و  بودن اهگزینی  پایین  یکپارچگی،  انسجام و  بدون  نامناسب و  فقیر، ساختار کالبدی  ی 

هایی از نقاط شهری با واحدهای مسکونی  کیفیت ساخت و احداث مسکن با مواد و مصالح ارزان و پوشیده شدن بخش

کرد. اشاره  م  ییخدا  غیررسمی  تحق  (،1390)  رهیو  مرور  یقیدر  جهان  به  گروهکمس  نیتأم   ینهی زم  در  یتجارب  های  ن 

نتاپرداخته  درآمد شهریکم م  یج اند که  بینشان  کل هدهد  تأماستیس  یطور    چهار   در  ،درآمدهای کممسکن گروه  نیهای 

س س  ساخت  استیگروه:  س  یمال  نیتأم  استیمسکن،  خدما   نیزم  استیمسکن،  منت استیسو  ،  تو  راهبرد    جهای  از 

  ی از برنامه  تای بوده که کانون توجهابه گونه  زیجهان ن  ها دراستی س  یو تکامل  یخی تار  ری . سردیگیم  توانمندسازی قرار

ش  یکیزیف مسکن  وهیو  سیات  طرف  به  سپس  و  خودیاری  مسکن  سیاست  به سوی  تدریج  به  دولتی  مسکن  نامعین  ی 
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های مسکن  (، در پژوهشی تحت عنوان بررسی سیاست1394پور )احمدی و قلیانمندسازی گرایش پیدا کرده است.  تو

اقتصادی و فرهنگی جمهوری اسلامی ایران  -ی اجتماعیی دوم توسعهی ایران، برنامههای توسعهدرآمد در برنامهقشار کما

داده بررسی قرار  از طریق شاخصرا مورد  بررسی میزان فقر در جامعه  این است که  بیانگر  این پژوهش  نتایج  های  اند. 

ی کل خانوار، درآمد کل خانوار و بررسی نوسانات  کالاها، هزینه  زی مصرف یک سبد خاص اگوناگونی همچون؛ هزینه

ی بهبود  شده در زمینههای تدوینهای مورد بررسی، بسیاری از برنامهپذیرد. با توجه به شاخصضریب جینی صورت می

(، در پژوهشی به  1395رحمانیان و مهدوی ) پوشند.ی عمل نمیطور کامل و دقیق جامهدرآمد در ایران بهشرایط اقشار کم

اند. نتایج این پژوهش حاکی از آن  درآمد ایران و ژاپن پرداختههای تأمین مسکن شهری اقشار کمبررسی تطبیقی سیاست

سیاست که  عمدهاست  کمهای  اقشار  شهری  مسکن  تأمین  پروژهی  به  شهری  رایگان  زمین  اعطای  ازجمله  های  درآمد؛ 

های بلندمدت ساخت مسکن، در هر دو کشور تا  شده و نیز پرداخت وامی تمامینهزمنظور کاهش ه سازی مسکن بهانبوه

هم زیادی  نحوهحد  در  اما  است،  بوده  بهسو  آن،  اجرای  تولیی  تفاوتویژه  شهری،  مسکن  امر  محسوسی  گری  های 

می ده  گردد.مشاهده  )محمدی  سیاست1397چشمه  ارزیابی  عنوان  با  تحقیقی  در  تأمی(،  دولتی  مورد    نهای  در  مسکن 

یافتههای کمگروه داده است.  بررسی قرار  را مورد  بختیاری  استان چهارمحال  تحقیق  درآمد شهری، شهر سامان در  های 

بهنشان می تأمین مسکن در مورد گروهطور کلی سیاستدهد  از  های کمهای دولتی  افراد  و  نبوده  درآمد شهری مناسب 

مسکسیاست تأمین  مورد  در  دولت  کمگروه  نهای  سیاستهای  از  افراد  همچنین  ندارند.  رضایت  شهری  های  درآمد 

به نمایندهشهرداری  گروهعنوان  مسکن  تأمین  مورد  در  دولت  کمی  بههای  اما  دارند،  رضایت  شهری  میدرآمد  رسد  نظر 

در مسکن اجتماعی  نمیامنیت  مناسب  مهر  در2001)  1کونادوهمچنین    باشد.های   شرایط بررسی نعنوا با پژوهشی (، 

 و  افزایش با 1950 سال  از جمعیت افزایش سریع  است که پرداخته  مسأله  این  « به آفریقا/در »آکرا آن های یژگیو و  مسکن

 جمعیت برای کافی  و مناسب های نتوانسته زیرساخت مرکزی دولت و است نبوده همراه شهر این در مسکن وضعیت بهبود

 ساختن  فراهم  و مسکن تولید بردن موانع بین از برای شده تدبیر هایسیاست  از  یکی وی نظر به .سازد فراهم رشد حال در

ی خود تحت عنوان اصول  (، در مطالعه2009) 2حلق و موس گرین. باشدمی مسکن های تعاونی تشکیل  مورد نیاز، امکانات

رسیده نتیجه  این  به  اجتماعی،  ایا مسکن  کانادا،  استرالیا،  نظیر  کشورهای  که  انگلستان،  لا اند  و  ایرلند  نیوزلند،  متحده،  ت 

درآمد شهری و  های کمویژه برای گروههای پیشِ روی نظام شهری، بهرفت از چالشمسکن اجتماعی را تنها برای برون

اجاره نرخ  کنترل  برای  را  مهم  این  بلکه  نگرفته،  پیش  در  مهاجران  و  مسکنکارگران  همهبها،  شدن  شهروندان،  دار  ی 

جنایت،  زاغه  ساماندهی و  جرم  سطح  کاهش  شهری،  مدیریت  بهبود  مستأجران،  توانمندسازی  محرومیت،  کاهش  ها، 

اند که در این  کار گرفتههای شغلی، ارتقای سطح مهارت شهروندان و غیره بهارتقای سطح بهداشت، دسترسی به فرصت

های  با عنوان »نوسازی مسکن برای ادغام سکونتگاه یا (، مقاله2015و همکاران ) 3وارد  اند.زمینه نیز تا حدودی موفق بوده

اند. مقاله نشان  « را مورد نگارش قرار داده2016ی سوم سازمان ملل اسکان بشر  غیررسمی: سیاست نوین دستور جلسه

 
1 - Konadu 

2- Greenhalgh and Moss  
2- Ward 



   

يي سرزمين، علمی    ۷۷ ۱۴۰۱، پاييز ۷۵سال نوزدهم، شماره   پژوهشی،  –فصلنامه جغرافيا

  

اکتبر  می در  کنفرانس  این  که  توسعه  2016دهد  و  مسکن  موضوع  با  اکوادور  پایتخت  کیتو  خواهد  در  برگزار  پایدار  ی 

اولیهرگ اهداف  کنفرانس  دید.  سکونتگاه1976ی  مسکن  ساماندهی  و  بهسازی  ساختن  ،  فراهم  )با  غیررسمی  های 

ها و رسیدن مساکن خودساخته به فرزندان و ساکنان نسل  ها( بوده است. با توجه به تغییر نسل این سکونتگاهزیرساخت

ادامه و  و سوم  به سدوم  دستیابی  نامناسب،  در مساکن  زندگی  در سال  استیی  کنفرانس  این  اهداف    2016های خلاق 

مطالعه2016)  1گودینگ   باشد.می در  کم(،  مسکن  تأمین  بر  تأثیرگذار  عوامل  بررسی  به  خود  موریتیوس درآمدی  در   2ها 

ریزی و تأمین مسکن  دهد که برنامهپرداخته است. نتایج تحقیق نشان می  مکان  ت یفیک  وی  بهبود عدالت اجتماعمنظور  به

یابی به اهداف  گیرد و با توجه به رویکرد متمرکز و تمایل به اهداف سیاسی در دستر این منطقه توسط دولت انجام مید

تواند به بهبود عدالت  ریزی مسکن دولتی میرو، تأکید بر رویکرد مشارکت ساکنین در برنامهخود ناکام مانده است. از این

(، در  2019)  3آتواِستا و هِوینگز   ی پایدارتر منجر گردد.یابی به جامعهن دستآاجتماعی و کیفیت مکان و به تبع  -فضایی

اند. نتایج  ی الگوی اصلاحی در شهر شیکاگو پرداختهدرآمد به ارائهپژوهش خود با عنوان درک الگوی مسکن محلات کم

درآمد، ابتدا باعث  در محلات کم  ی زمین و افزایش درآمدی الگوهای ایجاد ارزش افزودهدهد که ارائهپژوهش نشان می

ها موجب ارتقای محلات و  گردد، ولی پس از مدتی با تثبیت قیمتافزایش قیمت زمین و مسکن و جابجایی جمعیت می

 شود.کاهش جابجایی جمعیت می

 مبانی نظری 

از مهمبخش مسکن را می ابعاد  ترین بخشتوان یکی  با  این بخش  دانست،  در یک جامعه  اقتصادی،  وهای توسعه  سیع 

فرهنگی، زیست اثرات گستردهاجتماعی،  کالبدی خود  و  میمحیطی  بر جامعه  از یکای  و  گذارد.  اقتصادی  اهمیت  سو، 

زایی این بخش و  اجتماعی مسکن، این بخش را کانون توجهات عمومی قرار داده است و از سوی دیگر، به دلیل اشتغال 

بخش از  بسیاری  با  آن  اارتباط  دیگر  بهقهای  تحقق سیاستتصادی،  در جهت  مناسب  ابزاری  تلقی  عنوان  اقتصادی  های 

  ریزی برای آن، باعث گردیده که گسترده بودن قلمرو مطالعات مسکن و برنامه(. در این راستا،  33:1383شود )عزیزی،  می

ی زمین و ساختمان،  ینهزهای گوناگون از جمله معماری، فنون احداث بنا، تأسیسات بناهای مسکونی، هاز دیدگاه  مسکن

)برنامه جغرافیایی  مطالعات  در  که  آنچه  گیرد؛  قرار  بررسی  مورد   ... و  مسکن  ناحیهاعتبارات  و  شهری  مورد  ریزی  ای( 

ریزی مطلوب نیاز به واحدهای مسکونی و مقدار زمین مورد نیاز آن گیرد، شناخت وضع موجود و برنامهمیبررسی قرار  

  ریزی برنامه  نظام  از  جزئی  مسکن  ریزیبرنامههمچنین  (.  115:  1385نیا و موسوی،  )حکمت  ت ها اسشهرها و سکونتگاه

اقتصادیاجتماعی  های فعالیت  آن  در  که  شودمی   محسوب   شهری   و   مکانی درون  های فعالیت  از   جزئی   فرهنگی  و   ، 

شهرییافته  تطابق  و  شکل  تغییر  فضاهای  از  جزئی  مسکونی  واحدهای   و   موضوعبر حسب    که  شوندمی   محسوب  ی 

 
1 - Gooding 

 است.  سیبندر لوئ  تختیپا وماسکارن   ریاز جزا ی، بخشیکیزی . از نظر فقایآفر یهند، واقع در ساحل شرق  انوسیدر اق  یاره یجز کشور - 2

3 - Atuestaa and Hewings 



 ( ی شرق  جانی: استان آذربای )مطالعه مورد  نیسرزم شیآما کردیبر رو دیمسکن حداقل با تأک نیتأم  یهااستی ها و سبرنامه  ی سنجامکان ۸۸

 

  قابل   فضاهای  تخصیص  با  مسکن   ریزیبرنامه  اساس  همین  بر  .گیردمی  قرار  توجه  مورد  مسکن  ریزیبرنامه  چارچوب

،  فرهنگی  های چارچوب   با  ویژه  فنون   و  ها نظریه  از  استفاده  و  منابع  محدودیت  به  توجه  و  مسکونی  نیازهای  به  سکونت 

سیاسی به  داردسروکار    اقتصادی  و  اجتماعی،  بهو  شهروندان  برای  استطاعت  قابل  و  حداقل  مسکن  تأمین  ویژه  دنبال 

  با عبارت است از فضایی  توان گفت که  و قابل استطاعت میحداقل  مورد مفهوم مسکن  در    باشد.درآمد میهای کمگروه

زد. فضایی که  اسکونتی را جهت رشد مادی و معنوی ساکنان خود فراهم س   –شرایط مناسب زیستی    حداقل امکانات که

به    343:1388)زیاری و همکاران،    شودیمی سکونتی و شرایط اقلیمی تأکید گذارده  هاسنتی معیشت و  نحوهدر آن بر  

  رند یگیم ی مسکن حداقل قرار  ها استیسی  هی پای که  اعمدهی  هانهیزمو    هاموضوع(.  13:1367نقل از اهری و همکاران،  

 از این قرارند: 

ضوابط و استانداردهای ساختمانی،    -4ی مسکن،  امرحلهتکمیل تدریجی و    -3همیاری و خودیاری،    -2ی مالی،  هیبن  -1

 پیامدهای اجرایی. -7بازپرداخت هزینه،   -6درآمد و اشتغال،  -5

برنامه در  حداقل  مسکن  تأمین  اهمیت  به  توجه  برنامهدولت  امـروزهها،  ریزیبا  در  گروهها  برای  مسکن  های  ریزی 

نگـرشمدرآکم تغییـر  مسکن  اقتصادی  صرفاً  رویکردهای  از  تدریج  به  دیدگاه  د  به  و  مسکن  داده  و  های  قابل  حداقل 

 Mulliner)  شوندیکدیگر در نظر گرفته می  کمـی و کیفـی مسـکن بـا  هایجنبه، کـه در آن  اندروی آورده استطاعت  

and Malliene, 2011:270)  .برنامه نظام  آمایش  یرهمچنین در سیر تحول  به رویکردهای  توجه  تدریج  به  زی مسکن 

ایجاد تعادل بین سه  ریزی مسکن افزایش پیدا کرده است. آمایش سرزمین  سرزمین با دیدگاه جامع و سیستمی در برنامه

حل مدیریت و ترین و مؤثرترین راهبهترین، ارزان  و  (76:1373)وحیدی،  عنصر انسان، فضا و فعالیت تعریف شده است  

محیطهبرنام مؤلفهریزی  )مخدوم،  زیست،  است  اجتماعی  رفاه  و  اقتصادی  ا  (.14-17:  1376های  جهت    شی آما  نکهیبه 

جغراف   نیسرزم اقتصاد  را  ایبعد  ابعاد  فرهنگ  یاجتماع  ،یبه  دریم  وندیپ  یو  برنامه  دهد،  قرار    ییفضا  یزیرچارچوب 

رویکرد  .(171:1390)صنیعی،    ردیگیم توسعه  رسونگهمه   دیدگاهبا    این  پد  یسع  ،ییفضا  یدر چارچوب  با    ی هدیدارد 

در سطح    داری جانبه و پامتوازن، همه  یتحقق توسعه  یمناسب را برا   یکارها و راه  کرده  برخورد  یا منطقه  ی هاعدم تعادل 

 ن یا  . دردوشیشمرده م  یزیر مهم برنامه  یهاجنبه  از  نیسرزم  شیآما  بنابراین،  .(Henry, 2002:292)  دیارائه نما  ن،یسرزم

برنامه  نیسرزم  شی آما  طهیح که   ییهابر  دارد  م  یبخش عموم   یهل یوس  به  دلالت  گرفته  نظر  آ  شودیدر    ع یتوز  یهندیتا 

سکونتگاهتیفعال و  تحتها  فضا  در  را  دهد  ریتأث  ها  طرفی    .(171:1390)صنیعی،    قرار  آمااز  از    یکی  ش،ی مطالعات 

وضع موجود را به   ،یا منطقه  و  یعدم تعادل در ابعاد مختلف در سطوح مل  کاهش  یاست که برا  ییفضا  یهایزی ربرنامه

هدا مطلوب  برا   ی ابرنامهو    کند یم  ت یسمت  توسعه  یاست  س   یی فضا  داریپا  ی تحقق  اهداف،  مجموعه    ها، استیکه 

رهنما و  )  ردیگیدربر م  یو کالبد  یط یمحستیز  ،یفرهنگ  ، یاجتماع  ،یرا در ابعاد اقتصاد   ییاجرا  یهاراهبردها و برنامه

با تأکید بر رویکرد آمایش  یابی به مسکن حداقل و قابل استطلاعت  توان گفت دستمی  رو،(. از این12:1392  ،یآقاجان

سیاستسرزمین،   سیاستنیازمند  )ساختاری(،  کلان  و  گذاری  مسکن  بازار  اقتصادی  عمران،   گذاری تاسیسگذاری 



   

يي سرزمين، علمی    ۹۹ ۱۴۰۱، پاييز ۷۵سال �وزدهم، شماره   پژوهشی،  –فصلنامه جغرافيا

  

نگری  ر سه سطح سازماندهی مطالعات، بررسی وضعیت موجود و آیندهدباشد که بایستی  می  شهرسازی و ساخت مسکن 

 مدنظر قرار گیرد.)سطوح رویکرد آمایش سرزمین( ریزی برای آن و برنامه

  
 )تأمین مسکن حداقل و قابل استطاعت بر مبنای رویکرد آمایش سرزمین(  مدل مفهومی تحقیق : 1شکل 

 : پژوهش شناسی روش

 تحلیلی   -توصیفی  ماهیت  و  کاربردی  کمی(، هدف -حاضر آمیخته )ترکیب رویکردهای کیفی  یروش تحقیق در مطالعه

کارشناسان حوزه  شامل  تحقیق  آماری  یهمچنین جامعه.  باشدمی و  آذربایجان شرقی  ی مسکن  مدیران، مسئولان  استان 

در راستای انتخاب  گردیده است.    نفر برآورد  200فمند  گیری هدروش دلفی و نمونه حجم نمونه با استفاده از  باشد که  می

حجم نمونه سعی شده است که پراکندگی افراد در شهرهای میانی و کوچک و سطوح مختلف استان رعایت گردد. شرح  

 باشد.می 1حجم نمونه به شرح جدول شماره 
 ی منتخب در تحقیقحجم نمونه : 1جدول  

 تعداد حجم نمونه  شهرستان سازمان

 30 تبریز قیراستانداری آذربایجان ش

 30 تبریز بنیاد مسکن انقلاب اسلامی شهرستان تبریز

 35 مراغه  بنیاد مسکن انقلاب اسلامی شهرستان مراغه 

 35 اهر  بنیاد مسکن انقلاب اسلامی شهرستان اهر 

 35 شبستربنیاد مسکن انقلاب اسلامی شهرستان 



 ( ی شرق  جانی: استان آذربای )مطالعه مورد  نیسرزم شیآما کردیبر رو دیمسکن حداقل با تأک نیتأم  یهااستی ها و سبرنامه  ی سنجامکان ۰۰

 

 شبستر

 35 شهر هادی بنیاد مسکن انقلاب اسلامی شهرستان جلفا

 

از تحقیق حاضر  همچنین   اینکه هدف  به  با توجه  بوده است:  عملیاتی نمودن روش دلفی در تحقیق حاضر بدین شرح 

درباره گوناگون  نظرات  سبرنامه  ی سنجامکان)موضوع    کی  یسنجش  و  تأک  ن یتأم  ی هااستی ها  با  حداقل  بر    دی مسکن 

نمونهاست(  نیسرزم  شی آما  کردیرو دور  دو  بنابراین  آماری،  گرفته  ی  قرار  پرسشگری  و  مصاحبه  همچنین  مورد  اند. 

نمونه این  به  گلولهدسترسی  روش  طریق  از  آماری  نمونهی  معدود  تعداد  )انتخاب  ) برفی  آماری  معرفی    10ی  و  نفر( 

مطرح    صورت بازها نیز ابتدا سؤالات بهسایرین از طریق افراد اولیه، ثانویه و ...( بوده است. در راستای تدوین پرسشنامه

   های بسته تنظیم گردیده است.اند و پس از رسیدن به نظر مشترک و شناسایی معیارهای تأثیرگذار، پرسشنامهشده

 استفاده شده است. Smart-plsافزار در نرم یحداقل مربعات جزئمنظور تجزیه و تحلیل اطلاعات تحقیق نیز از روش به

  لازم   مقیاسی طراحی شده است.  5( به صورت لیکرت  2ی جدول شماره )اهی تحقیق حاضر با استفاده از گویهپرسشنامه 

. باشدمی  مربوط  آذربایجان شرقی  استان  در  1399  پاییز  به  مکانی   و  زمانی  ابعاد  در  پژوهش  این  قلمرو  که  است  ذکر  به

  نظری   مبانی  هب  توجه   با   متغیرها  این  اند.شده  کدبندی   پژوهش  در  موجود  متغیرهای  تمام  کار   سهولت   برای  همچنین

 .اندشده انتخاب  مصاحبه با متخصصان امور همچنین با توجه به و تحقیق
 هاآن ی و کدبندی موردبررس متغیرهای  :2جدول  

 گویه

 های آمایشسیاست

  سرزمین در راستای

ریزی مسکن  برنامه

 درآمد های کم گروه

و  تیجمع تیتثب، A1  اطراف آن یو شهرها زی مادرشهر تبر نیب یارتباط هایرساختی ز تی تقو

،  A3 زی از مادرشهر تبر تی جمع ییتمرکززدا، A2 زی به مادرشهر تبر شتریب ریی از مهاجرپذ رییجلوگ

 ییتمرکززدا، A4 هاامکانات و خدمات در آن  یاستان و توسعه  یانیشهرهای کوچک و م تی تقو

 .A5 یانیشهرهای م تی با تقو زی از مادرشهر تبر عی خدمات و صنا

ن  لاهای کسیاست

 (A) )ساختاری(

  مالی هایصندوق جادی اول تا چهارم( و ا هایدهک ) درآمدهای کم و هوشمند گروه  قیدق ییشناسا 

بانک اطلاعات   عیتجم، B1 لاتیو بازپرداخت تسه افتی در در لیتسه یاعتباری خاص در راستا

  یهانهی ش هزهو انجام اقدامات مناسب جهت کا یشهر یتحمای  هایخانوارهای تحت پوشش سازمان 

در   فیتخف ها،نهی هز دیسوبس ات،یمال  دسوبسی پرداخت مانند درآمدکم  هایبه مسکن خانوار  یدسترس

در  یتی اقدامات حما شبردیو پ تی ری مد ،یهماهنگ، B2 وام  یبهره دی بر خرید مسکن و سوبس اتیمال

 ربطی ذ هایگاهتدس تی استاندار و عضو استی مسکن استان با ر نینظر شورای تأم ری بخش مسکن ز

B3 ،وزارت رفاه، وزارت راه و   یتی حما یهاو برنامه  هاارانه ی مسکن،  یهابرنامه  نیب یو هماهنگ قیتلف

دولت در   دخالت، B4 یمسکن انقلاب اسلام ادیو بن ثارگرانی و امور ا دیشه ادیشهرسازی، بن

  از سکنه  یخال یهابر خانه مضاعف  اتیمال جادی بها در شهرها و او مسکن و اجاره  نیزم گذاریمتیق

 یاقتصاد هایاستیس

   (B) بازار مسکن 
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B5 ،و   تتقوی  و درآمدهای کم از مسکن گروه تی دولت با هدف مشخص حما گذاریهی سرما شی افزا

های کم درآمد و اعمال  مسکن گروه ینه یدر زم یبخش خصوص گذاریه ی سرما هاینهیزم لیتسه

در   یتخصص یهابانک یمال تعداد و منابع شی افزا، B6 گذارانهی خاص به سرما هایتیها و معافمشوق 

  تی با هدف حما نزمی و مسکن بازار در هانقش مثبت بانک شی افزا یمسکن و ارتقا ی مال نیتأم ینهیزم

 . B8 مصالح تیفیو ک  متیبر ق قیو کنترل دق نظارت، B7درآمد های کم از گروه 

  یهماهنگ، C1 شهری یتوسعه  هایبرنامه یه یدر کل شهری ددرآمهای کم گروه  طی در نظر گرفتن شرا

 سازیکپارچه ی ، C2 یاشهری و منطقه زیری برنامه  هایطرح جامع مسکن و طرح هایاستیس نیب

  نیبانک اطلاعات زم یهیته، C3 های واگذار  ینظارت بر نحوه  ت ی شهری و تقو نیزم هایاستیس

،  C4 ری با یبر اراض اتیمال هایاست یشهر و اعمال س یه داخل محدود ری با یاراض ییشهری و شناسا

جهت   یکاف هاینتضمی  کسب و درآمدهای کم به طور هوشمند به گروه  یدولت هاین یزم یعرضه

 شی و افزا یشهر یتوسعه یهاطرح شنهادییالگوهای پ بازنگری، C5 هااز فروش آن  رییجلوگ

  نیب یهماهنگ ،C6 شهرها یاز محدوده  یرورضریغ هایی بخصوص با خروج کاربر نیزم یعرضه

از   رییو جلوگ یانیدر شهرهای کوچک و م تیجمع تیشهری استان با هدف تثب یتوسعه  هایطرح

 . C7 زی درآمد به مادرشهر تبرهای کم مهاجرت گروه 

عمران،   هایاستیس

شهرسازی و ساخت  

 (C) مسکن

 (. 1399گارندگان، نی آماری و مطالعات اسنادی مأخذ: )مصاحبه از نمونه 

 :ی مورد مطالعهمعرفی محدوده

آذربا پرجمع  نیتربزرگ  ی شرق  جان یاستان  ناح  نیترتیو  غرب   ی هیاستان  مجانی)آذربا  رانیا  یشمال  محسوب  . شودی( 

و ارمنستان، از سمت غرب و جنوب غرب به استان    جانیآذربا  یها یاز سمت شمال به جمهور   ی شرق  جانیاستان آذربا

استان    نیاست. اشرق به استان زنجان محدود شده  نوبو از سمت ج  لیاز سمت شرق به استان اردب  ،یغرب  انجیآذربا

و هوا   یدارا و کل محدوده  یسرد کوهستان  یآب  را کوه  یبوده  تشکاستان  ارتفاعات  و  اداده  لی ها    محل استان    نیاند. 

کوه سهند است.   یآن، قله  ینقطه  نیزاگرس است و بلندتر  البرز و  یعنی  ران،یا  یهاکوه  یاتصال دو رشته کوه مهم و اصل 

استان   این  آن    45491مساحت  و جمعیت  مربع  در    3909652کیلومتر  که  بوده  مرکزیت شهرستان   21نفر  به  شهرستان 

ورت  صتوان گفت که برای اولین بار بعد از انقلاب اسلامی بههای آمایش استان میدر مورد طرح  اند.تبریز اسکان یافته

مجلد در اواسط سال    6ای در  ریزی منطقهتوسط دفتر برنامهی کشور(، این نوع از طرح طرح  جامع در کشور )برای همه

مرحله  1363 نهایی  گزارش  و  شده  جمع  یانجام  و  »خلاصه  عنوان  تحت  پایه  طرح  براساس  اول  که  مطالعات«  بندی 

انتشار یافت و منجر به مصوباتی از سوی دولت و   1364ر سال  دهای اجرایی، اصلاح شده بود،  نظرات واصله از دستگاه

اول این    یآغاز شد. حاصل مرحله  1377فعلی مطالعات آمایش سرزمین نیز از اوایل سال    یدوره   شورای اقتصاد نیز شد.

بلندمدت آمایش سرزمین« در اردیبهشت  یپایه توسعه  ی مطالعات تحت عنوان »نظریه در    1379  ماه سال ملی و دیدگاه 

ریزی فضایی با  ها به سمت برنامههای گذشته اکثر استانپس از این دوره در سال   هیئت محترم دولت ارائه شد.  یجلسه

های  با وجود اهمیت طرح  باشد.اند که استان آذربایجان شرقی نیز از این قاعده مستثنی نمیرویکرد آمایشی روی آورده



 ( ی شرق  جانی: استان آذربای )مطالعه مورد  نیسرزم شیآما کردیبر رو دیمسکن حداقل با تأک نیتأم  یهااستی ها و سبرنامه  ی سنجامکان ۲۲

 

تو قابل  طرح  تاکنون  سرزمین،  استانج آمایش  بیشتر  و  شرقی  آذربایجان  استان  در  راستا،  این  در  انجام  هی  کشور  های 

 نگرفته است.

 

 استان آذربایجان شرقی   تقسیمات سیاسی : 2شکل 

درصد از این بناها دارای    65/ 46دهد که  کار رفته در واحدهای مسکونی استان نشان میبررسی نوع اسکلت و مصالح به

های فرسوده و . همچنین بررسی بافت(1395)مرکز آمار ایران،    )اسکلت فلزی و بتن آرمه(  دباشن وضعیت مستحکمی می

درصد مساحت استان    13هکتار )معادل    5800ی استان  های فرسودهغیررسمی استان حاکی از آن است که مساحت بافت

درصد مساحت استان با    8/7  هکتار )معادل   3564های غیررسمی استان  نفر( و مساحت سکونتگاه  1030000با جمعیت  

 .(1394 ،یشرق جانیاستان آذربا ی)اداره کل راه و شهرساز   باشدنفر( می  509694جمعیت 
 کاررفته در بنا به  یبر حسب نوع اسکلت و مصالح عمده  استان واحدهای مسکونی معمولی :3جدول  

مساحت  
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 مجموع 

 847942 1100 7663 8287 5499 3980 56540 139155 318594 307124 شهری 
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 299391 9061 24468 2764 7237 5666 48538 76364 63542 61751 روستایی 

 1147333 10161 32131 11051 12736 9646 105078 215519 382136 368875 مجموع 

 (. 1395: )مرکز آمار ایران، سرشماری عمومی نفوس و مسکن ذ مأخ

 های تحقیقیافته

)بددا تأکیددد بددر رویکددرد آمددایش   PLSبا استفاده از مددد   های تأمین مسکن حداقل  سیاستها و  برنامهسنجی  امکان

 سرزمین(

ید پایایی متغیرها محاسبه  اب  (PLS)در روش حداقل مربعات جزئی    :ی ریگاندازهی  هامد آزمون پایایی و روایی  الف(  

شود. ضریب سنتی برای بررسی پایایی متغیرها ضریب آلفای کرونباخ است. اما چون این ضریب کمی سختگیرانه است،  

مبتنی معادلات ساختاری  از  که  تحقیقاتی  می  در  استفاده  واریانس  میبر  نمود. کنند،  استفاده  نیز  ترکیبی  از ضریب  توان 

است.    7/0شود در هر صورت مقدار قابل قبول برای این دو ضریب حداقل  ام ضریب استفاده میدتفاوتی ندارد که از ک 

 در این تحقیق هر دو ضریب آلفای کرونباخ و ضریب ترکیبی برای بررسی پایایی متغیرها مورد بررسی قرار گرفته است. 
 یریگاندازه ی هامدل در آزمون پایایی  PLSخروجی الگوریتم  :4جدول  

 کرونباخ آلفای یبیرکضریب ت  

A 851112 /0 759044 /0 

B 719428 /0 826536 /0 

C 748139 /0 779182 /0 

 
  0/ 7متغیرها بالاتر از    مشخص است مقادیر آلفای کرونباخ و ضریب ترکیبی برای تمامی  4طور که در جدول شماره  همان

 است که به معنی پایایی مناسب متغیرها است.



 ( ی شرق  جانی: استان آذربای )مطالعه مورد  نیسرزم شیآما کردیبر رو دیمسکن حداقل با تأک نیتأم  یهااستی ها و سبرنامه  ی سنجامکان ۴۴

 

 
 گیری )بار عاملی( اندازه هایمدل یاییپا آزمون :3شکل 

هستند که   7/0ها دارای بار عاملی بالاتر از مقدار حداقلی  قابل مشاهده است، تمامی مؤلفه 3طور که در شکل شماره  همان

 ها است. بیانگر پایایی مناسب مؤلفه

مدل  در  روایی  ارزیابی  برای  همگ همچنین  روایی  هم  باید  جزئی  مربعات  حداقل  مورد  های  را  افتراقی  روایی  هم  و  را 

( برای محاسبه روایی همگرا  AVEمحاسبه قرار داد. در روش حداقل مربعات جزئی از متوسط واریانس استخراج شده )

(. همچنین برای  5است )جدول شماره    5/0شود. مقدار حداقلی برای روایی همگرای مناسب برای هر متغیر  استفاده می 

باید از جذر متوسط واریانس استخراجلفهبررسی روایی افتراقی مؤ ی جذر  شده برای هر متغیر استفاده نمود. محاسبهها 

متغیر به روش دستی می باشد )جدول شماره  متوسط واریانس استخراج باید از  ( و جذر به5شده برای هر  دست آمده 

 ضریب همبستگی آن متغیر با سایر متغیرها بیشتر باشد. 
 جذر متوسط واریانس استخراج شده ( و متوسط واریانس استخراج شدهمتغیرها )ایی روایی همگر: 5  جدول

  AEV  جذرAEV 

A 621347 /0 788255 /0 

B 724639 /0 851257 /0 

C 771396 /0 878291 /0 

 

  0/ 621و    1/ 000شده برای متغیرهای اصلی این تحقیق بین  دهد مقدار متوسط واریانس استخراجنشان می  5جدول شماره  

در بررسی روایی  بیشتر است که نشانگر روایی همگرایی مناسب متغیرها است. همچنین    5/0ست که از مقدار حداقلی  ا

به متغیرها که  با سازهافتراقی  )متغیر آشکار(  بار عاملی هر گویه  یاد می شود،  تقاطعی متغیرها هم  ی خود عنوان روایی 

ها در این خصوص نشان  ی دیگر باشد. خروجیعاملی آن گویه بر سازهبیشتر از بار    1/0)متغیر پنهان(، بایستی حداقل  
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سازه با  آشکار(  )متغیر  گویه   هر  عاملی  بار  که  پنهان(، حداقل  داد  )متغیر  خود  بر    1/0ی  گویه  آن  عاملی  بار  از  بیشتر 

 ی دیگر است. سازه

افتراقی، بررسی روایی  پنهان/ساز  نهایتاً جهت  استخراج شده  از ماتریس همبستگی متغیرهای  واریانس  ه و جذر متوسط 

شود، در این ماتریس باید  ( جایگذین اعداد قطر ماتریس می6دست آمده )جدول  شود. در این ماتریس جذر بهاستفاده می

 اعداد جذر بیشتر از همبستگی سازه با سازه باشد.
 شده استخراج انسی وار متوسط  جذر و یهمبستگ سی ماتر  :6  جدول

  A B C 

A 77/0   

B 52/0 81/0  

C 37/0 22/0 73/0 

 

در جدول شماره  همان که  استخراج   6طور  واریانس  متوسط  مقدار جذر  است،  مشاهده  سازهقابل  تمامی  برای  ها  شده 

سازه سایر  با  آن  همبستگی  از ضریب  پنهان(  نشان)متغیرهای  که  است  بیشتر  سازهدهندهها  مناسب  افتراقی  روایی  ها  ی 

 باشد. نهان( می)متغیرهای پ

مدل ساختاری مدلی است که در آن روابط بین متغیرهای مکنون و وابسته مورد توجه قرار    :ب( آزمون مد  ساختاری 

شود؛ در آزمون  یمیری و فقط یک مدل ساختاری تشکیل  گاندازهگیرد. یک مدل معادلات ساختاری از چندین مدل  یم

 یم:کنیممدل ساختاری معیارهای زیر را بررسی 

 ؛ زادرونمتغیرهای مکنون  (R2)شاخص ضریب تعیین  ✓

 ضرایب مسیر )بتا( و معناداری آن.  ✓

گیرد )اثرگذاری متغیر  ها مورد بررسی قرار میفرضیه  به  مربوط  مسیرهای  یاستانداردشده  در این بخش از تحقیق ضرایب 

استفاده نمود. ضرایب    PLSباید از الگوریتم    هامتغیرضرایب استاندارد مسیر بین    یبرای محاسبهمستقل بر متغیر وابسته(.  

دهد که متغیر مستقل این میزان درصد از تغییرات متغیر وابسته را تبیین  استانداردشده بین متغیر مستقل و وابسته نشان می

 دهد. ها را نشان میضرایب استاندارد شده مسیرهای مربوط به هر یک از فرضیه 4 شماره کند. شکلمی



 ( ی شرق  جانی: استان آذربای )مطالعه مورد  نیسرزم شیآما کردیبر رو دیمسکن حداقل با تأک نیتأم  یهااستی ها و سبرنامه  ی سنجامکان ۶۶

 

 
 اثرگذاری متغیر/های مستقل بر روی متغیر/های وابسته )ضرایب استاندارد شده( : 4شکل 

ریزی آمایشی بر تحقق مسکن حداقل  متغیر فرعی تحقیق، تأثیر برنامه 20متغیر اصلی و  3دهد که نشان می 4شکل شماره  

غیرها باشد که در این تحقیق مورد  درصد از واریانس مربوط به دیگر مت  197/0کنند )به نظر  درصد تبیین می  803/0را  

های مورد بررسی آمایشی تحقق مسکن حداقل  پذیری در بین مؤلفهبررسی قرار نگرفته است(. همچنین بیشترین تحقق

سیاست به  امتیاز  مربوط  با  )ساختاری(  کلان  سیاستمی  682/0های  نیز  آن  از  پس  مسکن    یاقتصاد های  باشد.   وبازار 

 قرار دارند. 0/ 517و  0/ 564به ترتیب با امتیاز  سازی و ساخت مسکنعمران، شهر هایاستیس

دار بودن اثرگذاری متغیر/های مستقل بر  داری روابط بین متغیرها یعنی معنیجهت بررسی معنی  PLSهمچنین در مدل  

ی بزرگتر از  دار آمارهای که مقگونهشود. بهی به دست آمده از خروجی مدل استفاده میمتغیر/های وابسته از مقدار آماره

درصد اطمینان    99داری در سطح  برای معنی  58/2ی بزرگتر از  درصد و مقدار آماره  95داری در سطح  برای معنی  96/1

 (.5مورد قبول می باشد )شکل شماره 
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 ساختاری  مدل آزمون : 5شکل 

پذیری آنها در تأمین مسکن حداقل مورد ققمتغیری که تح  20دهد از  در مدل تحقیق برای متغیرها نشان میمقدار آماره  

دارند و   1/ 96ی بالاتر از  متغیر دارای ارزش آماره  3و    58/2ی بالاتری از  متغیر دارای ارزش آماره  7بررسی قرار گرفته،  

زش  متغیر دیگر دارای ار  10باشد. از طرفی  دار میمتغیر مورد بررسی معنی  10ی  درصد رابطه  95و    99در سطح اطمینان  

 باشد. های آمایشی میپذیری آنها در طرحی معنادار یا تحققباشند که نشان از عدم رابطهمی  96/1تر از پایین

ی متغیرها و در واقع که مربوط به نتایج مدل است، آنچه که مهم است مقدار آماره  5و شکل شماره    7در جدول شماره  

  96/1دست آمده بزرگتر از  ی بهآمارهروابطی که در آن مقدار  ابسته است.  ی اثرگذاری متغیر مستقل بر متغیر ومقدار آماره

 شوند.یید واقع نمیأباشد مورد ت  96/1از   کمترها  آن یآمارهشوند و روابطی که مقدار یید میأت باشد،
 (تی مقادیر معیار، انحراف میانگین، مسیر ضرایب) ساختاری مدل آزمون  :7  جدول

  ضرایب مسیر  انحراف معیار تی یآماره  نتایج آزمون 

 A>>>>HP 0/ 682477 0/ 045341 1/ 772913 رد

 B>>>>HP 0/ 564285 0/ 038763 1/ 231782 رد

 C>>>>HP 0/ 517384 0/ 063284 0/ 724693 رد

 

  آزمون  انعکاسی،  گیریاندازه  مدل  ارزیابی  هایآزمون  از  دیگر  یکی  :ساختاری  و  گیریاندازه   های مد   کیفیت   ج( آزمون 

میبه  که  است  آن  کیفیت  بررسی استفاده  اشتراک  اعتبار  سنجش  مقدار  منظور  چنانچه  واقع    SSE/SSO-1شود.  در  که 

  توانایی  درواقع شاخص این  گیری مناسب است. است، مثبت باشد، کیفیت ابزار اندازه 6مربوط به شکل   CV,com همان



 ( ی شرق  جانی: استان آذربای )مطالعه مورد  نیسرزم شیآما کردیبر رو دیمسکن حداقل با تأک نیتأم  یهااستی ها و سبرنامه  ی سنجامکان ۸۸

 

  کیفیت   آزمون  6  شماره  شکل  .سنجدمی  متناظرشان  پنهان  تغیرم   طریق  از  پذیرمشاهده  متغیرهای  بینیپیش  در  را  مسیر  مدل 

 دهد. ساختاری را نشان می و گیریاندازه هایمدل 

 

 
 ساختاری و گیریاندازه هایمدل  کیفیت آزمون : 6شکل 

توجه در  PLS  الگوریتم  خروجی  با  نشان    8شماره    جدول   و  6شماره    شکل  که  را  مثبتی  مقادیر  و  است  شده  ارائه 

میدمی مقادیرهند،  که  گفت  نتیجه .  باشندمی  قبولقابل  بالایی   حد   در   شدهمحاسبه  توان    کیفیت   از  گیریاندازه  مدل  در 

 . داراست را بینیپیش  توانایی  مدل  و بوده برخوردار خوبی

 ساختاری   و یریگ اندازه یهامدل   آزمون کیفیت  خروجی :8جدول 

1-SSE/SSO  هامؤلفه 

136472 /0 A 
271369 /0 B 

085177 /0 C 

 

ی، شاخصی به نام  جزئی حداقل مربعات  ساز مدل در    :جزئی  مربعات   حداقل  رویکرد   با   ساختاری   آزمون  کلی   د( مد 

  عنوان بهدهد و  یمیری و ساختاری را مدنظر قرار  گاندازهپیشنهاد شده است. این شاخص هر دو مدل    1نیکویی برازش 

به مدل  کلی  عملکرد  سنجش  برای  شاخص  یم  کارمعیاری  این  اشتراکی    2Rمیانگین    صورت بهرود.  مقادیر  متوسط  و 

 شود: یممحاسبه  

 
1. GOF 
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GOF  = 

مقادیر ضعیف، متوسط و    عنوانبهرا به ترتیب    36/0و    25/0،  01/0حدود این شاخص بین صفر و یک بوده و سه مقدار  

برای   اشتراندنمودهمعرفی    GOFقوی  مقادیر  این مدل  . متوسط  میانگین    0/ 732اکی  با    2Rو  نهایتاً    356/0برابر  است، 

 به دست آمده است که از مطلوبیت کلی مدل حکایت دارد. 510/0این مدل مقدار   GOFشاخص 

 های تأمین مسکن حداقل با تأکید بر رویکرد آمایش سرزمین  سیاستها و برنامهتحلیل کیفی  

  استان آذربایجان شرقی  های تأمین مسکن حداقلها و سیاستموجود برنامه  در این قسمت از تحقیق به بررسی وضعیت

 پرداخته شده است. با تأکید بر رویکرد آمایش سرزمین 
 ن یسرزم شی آما  کردی بر رو دی مسکن حداقل با تأک  نیتأم یهااستیها و سبرنامه  یفیک  لیتحل :9جدول  

 هاسیاست نقاط قوت نقاط ضعف 

سو و عدم تحقق  ثر شهرهای استان از یکعدم تثبیت جمعیت در اک

مراتبی در استان از سوی دیگر و افزایش جمعیت  مهاجرت سلسله 

شهرهای   مادرشهر تبریز و شهرهای میانی، عدم توجه مناسب به 

عدم  ، هاامکانات و خدمات در آن  یاستان و توسعه  یانیکوچک و م

 . زی از مادرشهر تبر عی خدمات و صنا ییتمرکززدا

  یو شهرها زی مادرشهر تبر نیب یارتباط هایرساخت ی ز وجود

گیری مناسب سایر مناطق از امکانات مادرشهر  و بهره  اطراف آن

ی شهری تبریز  تبریز، توجه روزافزون به شهرهای جدید منطقه 

 یز. تبر آناز   تیجمع ییتمرکززدادر راستای 

های سیاست

کلان  

  )ساختاری(

درآمد، عدم وجود  ای کم هو هوشمند گروه  قیدق ییشناساعدم 

و  افتی در در لیتسه یاعتباری خاص در راستا مالی هایصندوق

  نیب یو هماهنگ قیتلف درآمد،های کم برای گروه  لاتیبازپرداخت تسه

وزارت رفاه، وزارت   یتی حما یهاو برنامه  هاارانهی مسکن،  یهابرنامه

سکن انقلاب  م ادیو بن ثارگرانی و امور ا دیشه ادیراه و شهرسازی، بن

و مسکن و   نیزم  گذاریمتیدولت در قمناسب  دخالتعدم  ی،اسلام

  از سکنه یخال یهامضاعف بر خانه   اتیمال جادی بها در شهرها و ااجاره

دولت   قینظارت و کنترل دقعدم   )نقش پررنگ دلالان در این حوزه(،

 . مصالح  تیفیو ک متیبر ق

تای شناسایی  گری در راسگیری نهادها و دفاتر تسهیل شکل

)در این راستا چندین دفتر    درآمدهای کم وضعیت گروه 

های غیررسمی شمال تبریز ایجاد گری در سکونتگاهتسهیل 

 یتی اقدامات حما شبردیو پ تی ری مد ،یهماهنگگردیده است(، 

 استی مسکن استان با ر نینظر شورای تأم ری در بخش مسکن ز

  گذاریهی سرما شی افزا، ربطی ذ هایدستگاه تی استاندار و عضو

  درآمدهای کم از مسکن گروه  تی دولت با هدف مشخص حما

های مسکن مهر و مسکن  های اخیر طرح )در این راستا در سال 

اند که این طرح نیازمند بازنگری در مطالعات  ملی مطرح گردیده 

   باشد(.یابی و ساماندهی فضاهای آنها میمکان

 هایاستیس

بازار  یاقتصاد

   مسکن

 

  زیری برنامه  هایطرح جامع مسکن و طرح  هایاستیس نیب یهنگهما

  هایاستیسهای یکپارچه در ، عدم وجود برنامه یاشهری و منطقه 

، عدم وجود  های واگذار ینظارت بر نحوه تی شهری و تقو نیزم

  تیجمع تیشهری استان با هدف تثب یتوسعه  هایطرح  نیب یهماهنگ

های از مهاجرت گروه  ریی و جلوگ یانیدر شهرهای کوچک و م

 . زی درآمد به مادرشهر تبرکم 

 یه یدر کل شهری درآمدهای کم گروه  طی در نظر گرفتن شرا

  نیبانک اطلاعات زم گیریشکل ، شهری یتوسعه  هایبرنامه

 ها. شهر یداخل محدوده  ری با یاراض ییشهری و شناسا

 هایاستیس

عمران،  

شهرسازی و  

   ساخت مسکن



 ( ی شرق  جانی: استان آذربای )مطالعه مورد  نیسرزم شیآما کردیبر رو دیمسکن حداقل با تأک نیتأم  یهااستی ها و سبرنامه  ی سنجامکان ۰۰

 

 

های تأمین مسکن حداقل با رویکرد آمایش سرزمین استان را  ها و سیاستتوان مشکلات برنامهوق، میعلاوه بر موارد ف

عدم   مناسب،  تجهیزات  با  سرزمین  آمایش  طرح  تشکیلاتی  سازمان  وجود  )عدم  مطالعات  سازماندهی  عدم  از  ناشی 

طرحجمع متنبندی  تفصیلی  خدمات  شرح  نبود  و  بخشی  و  کالبدی  فضایی،  مختلف  بررسی  های  عدم  مطالعات(،  اسب 

سنجی مناسب )بررسی گرایشات حاکم بر ساختار فضایی و توزیع جمعیت و فعالیت در دقیق وضعیت موجود و قابلیت

پژوهی )عدم شناسایی دقیق مناطق  های مسکن( و عدم آیندهدار از منظر شاخصاستان و عدم شناسایی دقیق نواحی مسئله

 ها( ذکر نمود.گذاری برای آنمختلف و سیاست

 : گیرینتیجه

یافته با یکدیگر  طور هماهنگ و تلفیقگردد که بههای تخصصی اطلاق میای از دانشامروزه آمایش سرزمین به مجموعه

شناس،  شناس، جمعیتاجتماعی )جامعه  مع بودن خود تلفیقی از علومنمایند. این رویکرد با توجه سیستمی و جاعمل می

برنامه جغرافیا  راقتصاددان،  و   )... و  شهرسازی  و  معماری  ساختمان،  و  )راه  مهندسی   ،)... و  مشترک  یز  پیوند  یک  در 

دهد. یکی از مهمترین  باشد که موضوعات متنوعی را )در قالب انسان، فضا و فعالیت( مورد بررسی و تحلیل قرار میمی

به مسکن  بحث  آمایش سرزمین  رویکرد  در  قابموضوعات  و  مسکن حداقل  میویژه  استطاعت  ارائهبهباشد.  ل    یمنظور 

و   یاجتماع  ،یاقتصاد  ،یطی مح  طیاز شرا  یآگاه  ،در رویکرد آمایش سرزمینمناسب بخش مسکن    یهایها و طراحبرنامه

ت . همچنین علاوه  باشدیم  ریناپذ اجتناب  یهر منطقه ضرورت   یفرهنگ برا   نیمأبر    سازی مناسب  درآمد،اقشار کم  یمسکن 

ریزی  برنامهامروزه  بنابراین  .  باشد ناپذیر میمختلف کالبدی، اجتماعی، اقتصادی و محیطی ضرورتی اجتناب  در ابعادآنها  

  هایتفعالی   ها،خانه  ی رپذی دوام و انعطاف  ،یمیو اقل  ی طیمح  رات یهمچون تأث  یعواملدرآمد بایستی  های کمگروهمسکن  

با اقتصاد در سطح  یاقتصاد آنها  با  یو ارتباط  تأث  یو اجتماع  یفرهنگ  هایتف بالاتر،  بر کاهش فقر،    ریجوامع و  مسکن 

و  و    یاجتماع  یتوسعه قابلیت  گروه  یزندگ  تیف یکارتقای  برای  مسکن  اهمیت  به  توجه  با  دهد.  قرار  مدنظر  های  را 

و  کم برنامهدرآمد  سیاستاهمیت  و  بهرهریزی  با  مناسب  تحقیقگذاری  از  هدف  جامع،  و  نوین  رویکردهای  از    گیری 

در استان آذربایجان    نیسرزم  شی آما  کردیبر رو  دی مسکن حداقل با تأک  نیتأم  یها استیها و سبرنامه  یسنجامکانحاضر  

های تأمین مسکن حداقل و  باشد. نتایج حاصل از تجزیه و تحلیل اطلاعات تحقیق حاکی از آن است که برنامهشرقی می

پذیری رویکرد تان تحقق نیافته است. از مهمترین علل عدم تحقققابل استطاعت با رویکرد آمایش سرزمین در سطح اس 

های کلان و  توان به نارسایی سیاستدرآمد استان آذربایجان شرقی میهای کمهای مسکن گروهآمایش سرزمین در برنامه

تبریز و    ساختاری )عدم تثبیت جمعیت در شهرهای میانی و کوچک، عدم تمرکززدایی از صنایع و خدمات از مادرشهر 

استان(، سیاست میانی  تقویت شهرهای کوچک و  بازار مسکن منطقهتوسعه و  اقتصادی  و    قیدق  یی شناساای )عدم  های 

گروه برنامههای  هوشمند  تعریف   ریزی،هدف  خاص  مالی  هایصندوق  عدم  مدیریتی  اعتباری  سیستم  وجود  عدم   ،

عمران، شهرسازی و ساخت    هایاستیسو    (،مصالح  تیفیو ک  متیقبر    قی نظارت و کنترل دقیکپارچه و هماهنگ و عدم  
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و    هایاستی س  نیب  یهماهنگ)عدم    مسکن تصمیم  شهری  هایطرحسایر  مسکن  در  تفرق  همسو  گیریو  اهداف  در  ها 

 ریزی مسکن و افزایش نقش دلالان( اشاره کرد. باهم، خارج شدن نقش دولت از تأثیرگذاری در برنامه

با بررسی یک شهر و یا یک  توان عنوان کرد که اکثر مطالعات در بحث مسکن  ی مطالعاتی میبا توجه به پیشینههمچنین  

احمدی    ،های اقتصادی و کالبدی( بحث شاخص1387عنوان مثال حیدری )اند. بهتوجه کرده  منفردهای  به شاخصمنطقه  

قلی ) و  شاخص1394پور  ده(  محمدی  و  اقتصادی  )های  شاخص1397چشمه  مدیری(  قرار  -تیهای  مدنظر  را  اجتماعی 

)داده تسهیل2001اند. همچنین کونادو  رویکرد  و(  رویکرد 2016)  گودینگ  مسکن، هایتعاونی تشکیل گری  بر  تأکید   )

هِوینگزو    مشارکتی برنامه( شاخص2019)  آتواِستا و  در  را  اقتصادی  قابل استطاعت مؤثر میهای  با    دانند.ریزی مسکن 

های  توان گفت که تحقیق حاضر با دیدگاهی جامع در سطح استان و با هدف بررسی سیاستمی  توجه به مطالعات پیشین

به دنبال شناخت    عمران، شهرسازی و ساخت مسکن  های استی سو  بازار مسکن    یاقتصاد  ی هااستیس،  (یکلان )ساختار 

بوده استگیری و سیاستدقیق از وضعیت نظام تصمیم استان آذربایجان شرقی  تحقیق  گذاری در  نتایج  . در این راستا، 

تصمیمبیان نظام  سیاستگر ضعف  و  برنامهگیری  بخش  در  استان  و  گذار  یکپارچه  رویکرد  تحقق  عدم  و  مسکن  ریزی 

 گیری و اجرایی بوده است.  سیستمی در نظام تصمیم

در این  سرزمین  رویکرد آمایش  درآمد و نقش تأثیرگذار  های کمریزی مسکن برای گروهبا توجه به اهمیت برنامهبنابراین،  

تقویت شاخص  حوزه، بر  بررسی،علاوه  مورد  به  های  زیر  تحققراهکارهای  برنامهمنظور  و پذیری  ریزی مسکن حداقل 

 گردد:در قالب طرح آمایش سرزمین ارائه میشرقی درآمد در استان آذربایجان  های کمقابل استطاعت برای گروه

 الف( سازماندهی مطالعات 

ها و اهداف مختلف  است مدیریت یکپارچه و سیستمی با مدیریت واحد و تعامل نهادی در راستای تلفیق برنامه  ضروری

   عمل آید.ها و اهداف آنها جلوگیری بهها، طرحاز تفرق عملکردی در سازمانهای توسعه صورت بگیرد و طرح

 سنجی مناسب  ب( بررسی دقیق وضعیت موجود و قابلیت

پذیر،  های نظام مدیریتی از ایستا، متمرکز و تکنوکراسی به رویکردهای انعطافتدا بایستی با تغییر در رویهدر این بخش اب

وهله در  نمود.  اقدام  مشارکتی  و  تسهیلغیرمتمرکز  دفاتر  ایجاد  با  است  ضروری  دوم  بافتی  در  نابسامان  گری  های 

روز  بهمبادرت نمود. همچنین بایستی    آن  لاتین و تسهمسک  تیو جامع وضع  قیشناخت دق)فرسوده، غیررسمی و ...( به  

های نابسامان و محل اسکان اقشار  در تمامی بافت و مسکن  نیدر مورد زم ی بانک اطلاعات  جاد ینمودن آمار و اطلاعات و ا

 درآمد مدنظر قرار گیرد.های کمگروه

 پژوهی ج( آینده

ضعف مهمترین  از  بریکی  و  مدیریتی  نظام  در  اساسی  آیندهنامههای  به  توجه  عدم  ایران  و  ریزی  تأثیرگذاری  و  نگری 

پیشران در عرصههای مختلف میتأثیرپذیری  ایران  به وضعیت  توجه  با  که  ذکر است  قابل  البته  بینباشد.  این  ی  المللی 
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در امر    گذاری مناسب دولتی و بخش خصوصیبا این وجود عدم سیاست  ناپذیر بوده است.موارد در برخی موارد اجتناب

بازار آشفتهمسکن و شکل به نفوذ بیش از اندازهگیری  با توجه  بایستی برطرف گردد. ی مسکن  ی دلالان در این حوزه 

مکان در  بایستی  زیرساختی،  همچنین  اجتماعی،  مختلف  اصول  ملی(،  مسکن  )امروزه  اجتماعی  و  حمایتی  مساکن  یابی 

مس این  احداث  و  گیرد  قرار  مدنظر   ... و  و اقتصادی  تبریز  مادرشهر  جمعیتی  افزایش  روند  از  جلوگیری  بر  علاوه  اکن 

های فرسوده و غیررسمی در آنها، باعث جلوگیری از هدررفت سرمایه،  شهرهای میانی )مراغه، بناب، مرند و ...( و بافت

ی نوین، جذب  گیری از علوم و رویکردهاسازی نهادی، بهرهوقت و انرژی گردد. در این راستا ضروری است تا ظرفیت

 های مسئول تحقق یابد. افراد باصلاحیت دانشی و توجه به رویکرد مشارکتی در ارگان

 : منابع
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Feasibility study of minimal housing plans and policies with emphasis on Territorial Spatial 

Arrangement approach (Case study: East Azerbaijan province) 

 

Abstract 

Nowadays, planning and policy-making in the housing sector, especially housing that is minimal 

and affordable for low-income groups, is one of the main and most important topics in economic, 

demographic and social studies. In this regard, emphasizing comprehensive and systematic 

approaches in housing planning and policy-making is an inevitable necessity. Given the 

importance of housing planning for low-income groups based on comprehensive approaches, the 

purpose of this study is to assess the feasibility of minimal housing programs and policies, with 

emphasis on territorial spatial arrangement approach in East Azerbaijan province. The research 

method in the present study is mixed (combination of qualitative-quantitative approaches), 

applied purpose and descriptive-analytical nature. Also, the statistical population of the study 

includes managers, officials and experts in the field of housing, which the sample size is 

estimated using the Delphi method and purposive sampling of 200 people. In order to analyze the 

research information, the partial least squares method has been used in Smart-pls software. The 

results show that the land management approach in minimal housing programs and policies in 

East Azerbaijan province has not been fully and comprehensively implemented. The main 

reasons for the impracticability of the territorial spatial arrangement approach in minimal housing 

programs and policies of the province in the province can be the lack of population stabilization 

and preventing further immigration to the capital of Tabriz, the involvement of brokers (lack of 

proper government intervention) in land and housing pricing and rents in cities and taxes He also 

pointed to vacant houses and the lack of accurate and intelligent identification of low-income 
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groups (first to fourth deciles) and the lack of formation of special credit funds to facilitate the 

receipt and repayment of facilities. 

Keywords: Housing Planning, Minimal Housing, Territorial Spatial Arrangement, East 

Azerbaijan Province. 
 


