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  مقدمه
بنابراین تحلیل ؛ باشدکاربری اراضی تغییر شکل یافته میها و نمودهای تاثیرات انسانی روی محیط، یکی از مهمترین نشانه  

همچنین یکی . )Dong etal, 2008: 28(باشد یم یستمیاکوستغییرات کاربری زمین یکی از موضوعات بسیار مهم در تحقیقات 
ها نآتغییرات الگوهای کاربری اراضی و آگاهی ازهای اساسی برای استفاده بهتر از زمین، استخراج اطلاعات مربوط به از پیش شرط

زی ریرنامهی بان براطول زمها درهای مختلف و به موازات آن تغییرات آنتوزیع نواحی کاربری نسبت در طول زمان است آگاهی از
ای اهمیت شار محیطی و ارزیابی توسعه ناحیهو قانون گذاری به منظور استفاده بهتر از زمین، شناسایی نواحی و نقاط تحت ف

 رسدرات در طول زمان ضروری به نظر میدر همین راستا آشکار سازی تغییرات برای مشخص کردن روند تغیی بسیاری دارد
(Karimi &  Komaki, 2015:76). 

جهانی  به عنوان یکی از فرایندهای حاصله از تغییرات محیط تغییرات کاربری اراضی انسان محور به تدریج د دهه گذشتهطی چن  
اراضی از جنیه  این رو تغییر کاربریاز  )Linderman et al., 2012, Wijesekara et al., 2005(شناخته شده است 

اندیشمندان و تصمیم گیران قرار گرقته است. تغییر کاربری اراضی بر  اهمیت و مورد توجهتغییرات محیط زیستی جهان دارای 
اندار و صنعتی، مناطق گردشگری و تنوع چشم ،کشاورزی، جنگل داری، مناطق مسکونی هایفعالیتتقاضای زمین جهت  میزان

 گذاردمیداری ای تاثیر معنیخانهزهای گلانتشار گارخاک ب ار است تغییرات کاربری اراضی با تخریب جنگل ومناطق طبیعی تاثیرگذ
(Falahatkar et al., 2016: 164)ها و تبدیل ان انجام داده از میان بردن جنگل. از نظر تاریخی مهمترین تغییر کاربری که انس

وح ه در سطری زمین، کتغییر در الگوهای کارب.  (Zebardast, 2010: 24)بوده است هاسکونتگاهها به اراضی کشاورزی و آن
دهد بیانگر تقابل و تعامل نیازهای همیشگی جوامع انسانی و محیطی با زمین های زمانی متفاوت رخ میمختلف فضایی و در دوره

ای دارند که به واسطه این اثرات نگران کننده تاثیرات زیانبار قابل ملاحظهای از موارد ه سودمند و در پارههستند این تغییرات گا
 (Mohamadi et al, 20112: 280)  شونده وآسایش جوامع انسانی محسوب میمیزان رفاغیرقابل جبرانی براء بروز اثرات منش

و خاک  ،  مواد غذاییابع طبیعی از جمله پوشش گیاهی آبهای مدیریت کاربری اراضی بیشترین تاثیر را بر روی منهمچنین شیوه
 . (Yousefi et al, 2011: 98)مدیریتی منابع طبیعی را حل کندتواند مشکلات می یدارد بنابراین اطلاعات کاربری اراض

توسعه گردشگری به ویره گردشگری روستایی تقاضای بسیار زیاد کاربری اراضی تفریحی را در پی داشته  و باعث تغییراتی  در   
و رابطه آن تی در شکل،  توزیع غییرا، همراه با تگسترش زیاد کاربری اراضی گردشگریالگوی کاربری اراضی سنتی  شده و زمینه 

ه از منابع کمیاب مانند زمین، در این رابطه گردشگری برای استفاد (Xi et al., 2014: 120).با دیگر کاربری اراضی  بوده است 
رقابت رزی( )نظیر فعالیت کشاوهای جذب ازاضی بایر )بدون استفاده( با دیگر استفاده بالقوه از این منابع ، انرژی و ظرفیتآب، کارگر

یراتی در پوشش و کاربری از محققان تاکید کردند که توسعه گردشگری منجر به تغی ی. برخ)Tao & Wall, 2009: 90(کند یم
تانی گردشگری به ویژه در مناطق ساحلی و کوهسهای زیرساخت شود و بدین ترتیب نرخ جنگل زدایی را در نتیجه توسعهاراضی می

)گسترش تسهیلات بزرگ  و توسعه شهرنشینی مرتبط با توسعه گردشگری هازیرساختکنترل نشده  توسعه بخشیده است.تسریع 
. از این رو )Kuvan, 2005 : 264( داشته استاکوسیستم را به ویژه در نواحی ساحلی  به دنبال  تخریبهای دوم( مقیاس و خانه

که آینده گردشگری طبیعت آن ویژه راضی سازگار و مکمل باشد بهان کاربری ابه عنوتواند ت گردشگری میمد، فعالیآرابا مدیریت ک
به طور قوی به منابع وابسته است و بدین ترتیب جهت  ارتقای کیفیت بالا محیط طبیعی در مقصد ، فعالیت گردشگری باید محور  

ریزی و مدیریت کاربری زمین امهت جهانی برنم اهمیعلی رغ. )Priskin, 2001: 637(متنفع شود  یعیطباز طریق حفاظت از منابع 
های صورت گرفته در این زمینه، ناکافی است. توجه قرار گرفته است و اندک تلاشدر نواحی گردشگری، این مهم در کشور ما کمتر مورد 

های توسعه یامدمطالعه تجربی پ د ه به اهمیت مطالعه رابطه متقابل میان توسعه گردشگری و فعالیت کشاورزی، تحقیق حاضر درصدجبا تو
. به عبارت دقیق تر هدف این تحقیق بررسی نقش گردشگری در بروز تغییرات کاربری زمین  باشدمیگردشگری در مناطق شمالی کشور 

ژه ری بویگردشگ هایفعالیتهای اخیر به دلیل رشد روزافزون سال منطقه درباشد. این ستایی و شهری شهرستان کلاردشت مینواحی رو
ی روستایی ریزی کاربری زمین در نواحهای دوم، با تغییرات شدید کاربری زمین روبرو شده و در حال حاضر مدیریت و برنامهنهگسترش خا

 های متعددی درگیر است.و شهر کلاردشت با چالش
بیشتر موارد این  درشود شناخته می ی محیطی توسعه گردشگریبه عنوان یکی از پیامدهامقیاس جهانی تغییر کاربری اراضی  در   

دهد هر چند حلی و جنگلی با شدت بیشتری رخ میساها، نواحی روستایی، آید  که در حومهمساله  از تاثیرات منفی آن  به شمار می
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لی مل نوار ساحهای گردشگری شاحوزه بسیاری از(Ashournejad, 2013).  در مناطق شهری نیز دارای اهمیت ویژه خود است
ها تغییرات های اصلی آنشوند و یکی از ویژگیدر جهان نیز محسوب میترین رشد اند که جزو  نواحی با سریعانیکوهست یا مناطق

تغییرات کاربری اراضی در زمینه گردشگری تحت تاثیر تغییرات  (Ghadami et al., 2009: 31). سریع کاربری زمین است
های دولتی، یک، توسعه حمل و نقل، ظهور سیستمژدرآمد، تغییرات تکنولو ه با افزایش مصرف،اقتصادی، جمعیتی و اجتماعی است ک

تفریحی و گردشگری شده است که این امر منجر به  هایفعالیتسیاستگذاری و بروز تفکرات مصرف گرایی موجب پیدایش انواع مختف 
ایداری اکولوژیکی و تخریب چشم ناپدر این خصوص  .(Motei Langerodi, 2012: 2) شودمیبروز تغییرات کاربری اراضی 

سعه گردشگری را با کاربری اراضی است که از دیدگاه پایداری فرایند تواز پیامدهای کلی تغییر نامطلوب  اندازهای طبیعی و انسانی 
یست ر پیامدهای منفی زاندارهای طبیعی از طریق تغییر نامطلوب کاربری زمین، علاوه بکند زیرا تخریب چشمچالش روبرو می

 ,.Ashorinejad et al  (دزساای گردشگری را در مقصد  فراهم میهزیبایی شناختی جاذبه هایجلوهمحیطی، زمینه حذف 

، مقصدیکنند در چنین ری فرار میخود به ویژه از  محیط شه  اگردشگرانی که از  مبددهد که . مطالعات نشان می125-126 :2012)
 & Alegre(نخواهند کرد  د و تغییرات چشم اندازهای طبیعی، آرامش و تجربه مطلوبی راکسب ح و سازهای بیش ازبه دلیل ساخت 

Garau, 2010; Schroeder, 2007(  .  تاسیساتی و های مروط به گان  در مطالعاتش مطرح کرده است که  کاربریدر این زمینه
بخش   هایفعالیتشوند. همچنین در نتیجه توسعه  اندازی و بصریچشمخدماتی مربوط به بخش گردشگری نباید باعث آلودگی 

و آسیب قرار گیرند. در این راستا دولت موظف است با وضع قوانین و  گردشگری منابع طبیعی و حیات وحش نباید  مورد تخریب
ت کند اصد گردشگری محافظن، به طور جدی از منابع طبیعی و فرهنگی به، ویژه الگوی کاربری زمین مقآاجرای  مقررات و

(Gun, 2002: 81). 
  جامع نگر است که مستلزم رویکرد یکپارچه و ای کاربری اراضی گردشگری،  سیستم انسانی محیطی مشخص با فاکتورهای پیچیده  
تنها ، نه باشد در این رویکردتاکید و توجه این رویکرد بر مفهوم پایداری در مقاصد می .)Mao&etal, 2014: 369( باشدیم

) به  محیط زیست طبیعیهای  جامعه و مسائل گیرد  بلکه خواستهشگری مورد تاکید و اهمیت قرار میی بازار در بخش گردنیازها
باط . بنا براین  با توجه ارتHawkes & Williams, 1993: 5)( ویژه کاربری زمین و پیامدهای آن( نیز مورد توجه و تأکید است

)کاربری زمین(،  اقتصادی و اجتماعی چندگانه دارد درسطح  و   ردشگری  با  فاکتورهای محیطیتوسعه گاتنگی که  بسیار نزدیک و تنگ
 ,Wu( نمودو توازن برقرار و اکوسیستمی تعادل  اقتصادی مرتبط با گردشگری، ابعاد اجتماعی هایفعالیتبین ای، نیز باید مقیاس ناحیه

2001,Gossling, 2002,  Martin-Yaseli & Martinez, 2003, Defries & Eshleman, 2004, Petrov et al, 

به این ترتیب در مفهوم سازی پایداری؛ به عنوان دستیابی به تعادل بین اهداف اجتماعی، اقتصادی و زیست محیطی،  نقش  ).2009
دف عام مدیریت  کاربری زمین  و که: هه بیان نمود توان این گوندر نهایت می یابد.الگوهای کاربری زمین و تغییرات آن اهمیت حیاتی می

و ضمن کاهش اثرات منفی، های محلی است ها و مطلوبیتبع زمین در راستای بهبود تواناییتغییرات آن در بخش گردشگری، توسعه منا
براین . بنا(Beryasobis, 2010: 54) ( محلی پاسخ داده شودمحیط های ظرفیترفتن با در نظر گفعلی و آینده جامعه به نیازهای 

دهد. باید نیز کاهش می تغییرات کاربری اراضی در بخش گردشگری، در عین حال که اثرات محیطی منفی آن را ریزیبرنامه مدیریت و
بررسی عنوان "تحت  (1388) نتایج مطالعه قدمی و همکاران(Mao et al, 2014: 369).  مشوق  توسعه گردشگری نیز  باشد

بیانگر آن است که  "ی اراضی مقصد )نمونه مورد مطالعه: بخش مرکزی شهرستان نوشهر(تغییرات کاربری درنقش گردشگر
های اراضی بویژه اراضی زراعی و باغات، اراضی ساحلی و جنگلی، تخریب منابع ایجاد تغییرات گسترده در کاربریگردشگری با 

. همچنین بررسی که در مورد اثرات Ghadami et al., 2009: 21)( های اخیر به دنبال داشته استطبیعی گردشگری را در دهه
اقتصادی کاربری اراضی کشاورزی  در نواحی روستایی دهستان لیچارکی حسن رود از شهرستان  بندر انزلی انجام  شده است  

افزایش یش قیمت زمین و زاافها در نتیجه توسعه  گردشگری اثرات منقی اقتصادی نظیر نگر آن است که گرچه تغییر کاربریبیا
های اقتصادی و مانند ان را در پی داشته اما در نهایت از دیدگاه ساکنان منطقه، اثرات مثبت اقتصادی تغییر کاربری بیش از هزینه

ای در شهرستان تنکابن در ( نیز مطالعه1391) محمدی و همکاران .) (Motielangrodi, 2012:1اثرات منفی بوده است
در حاشیه مناطق روستایی انجام دادند  و نیروهای انسانی موثر بر تغییرات کاربری اراضی عنوان   سی بن و الکله تحتروستاهای 

های در این منطقه مشکلات اقتصادی مردم و به صرفه نبودن فعالیت اهنتایج حاکی از ان است که مهمترین عامل تغییر کاربری
اثر توسعه "در مطالعاتشان  تحت عنوان ( 2008) و همکاراندانگ  .(Mohamadi et al., 20112: 279) کشاورزی بوده است
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باعث تغییر کاربری اراضی  این منطقه ، توسعه گردشگری  را "از کشور چین 1گردشگری بر تغییر پوشش اراضی در نواحی لاگا
جنگلی افزایش داشته ت اراضی مسکونی و اند  و در نتیجه آن مساحت اراضی زراعی و باغی به طور سالانه کاهش و مساحدانسته

، پیامدهای محیطی TMبا استفاده از پردازش تصاویر سنجنده  (1392) عشور نژاد و همکاران .)(Dong et al., 2008: 28 است
توسعه گردشگری و تغییرات کاربری اراضی شهرستان رامسر را مورد تحلیل قرار دادند  و به این نتیجه رسیدند که  توسعه 

هری، آلودگی تغییرات سطح وسیعی از اراضی در این منطقه شده است  و همین امر باعث تغییر چشم انداز ظاردشگری  منجر به  گ
 ,Ashournejad).  نهایت آلودگی منابع آب را به همراه شده است کاهش تولیدات زراعی و باغی و درمحیط به خصوص سواحل،

در کشور چین بیانگر ان 2( در نواحی روستایی گوگزانگ2014) ایکس آی و همکارانهمچنین نتایج مطالعات  2013 ,126-125(
است که توسعه گردشگری خودجوش و جهت دهی نشده در این منطقه، استفاده نامطلوب و غیرمنطقی از اراضی و گسترش بی 

 پژوهشیدر  (1384) زاده و خوشحالمنشی  (Xi etal, 2014: 127).های روستایی را درپی داشته استرویه و گسترده سکونتگاه
های اند که فعالیتاشاره داشته و  پرداخته ید بر اراضی روستاییتاثیر توریسم بر تغییر کاربری اراضی در شهرستان لاهیجان با تاکبه 

تایی لاهیجان تغییرکاربری اراضی درمناطق شهری و روس جلب توریسم یکی از عوامل عمده های ایجاد شده برایتوریستی و پروژه
نتایج بررسی پیامدهای توسعه گردشگری دهستان حیران با تاکید بر تغییر کاربری  ,Monshizadeh).  (205 :2005اشدبمی

تغییر کاربری اراضی و احداث بین افزایش امکانات و توسعه گردشگری با ( نشان از ارتباط تنگاتنگ 1375-1385اراضی در دهه )
های مسکونی، های زراعی به ساختمانتبدیل باغات و زمینآن در این منطقه، یامدهای باشد  و پیران میهای دوم در منطقه حخانه

ها و آلودگی آب، تخریب پوشش گیاهی  از جمله با محیط، تجاوز به حریم رودخانه و استفاده از مصالح و الگوی معماری ناهمگون
 مااو و همکاران (Hssanimehr, 2010:190).  تاین منطقه بوده اسپیامدهای توسعه گردشگری و تغییر کاربری اراضی در 

 3برای تحلیل تغییرات کاربری اراضی متاثر از توسعه گردشگری در منطقه گایلین( مدل پیوند سلولی دینامیکی  سیستمی را 2014)

ای ساخت و ساز و طریق تقاضا بری ازتغییرات کاربری و پوشش اراض توسعه گردشگری برکه چین به کار بردند  و نتایج نشان داده 
های جنگل این منطقه  شده جنگل زدایی و کاهش کیفیت زیبایی رشد نواحی ساخته شده  تاثیر گذاشته است و همین امر باعث

 .  )(Malo et al., 2014: 370  است

 روش پژوهش

مشاهدات میدانی است.   نجی وهای دور سیکتحلیلی مبتنی تکن - این تحقیق  از نوع کاربردی،  و روش  انجام آن توصیفی  
ای گردآوری شده است. برای تولید نقشه نامه، مصاحبه و تصاویر  ماهوارههای این تحقیق از طریق مشاهدات میدانی، پرسشداده

ه شده فاداست 1394و  1390،1388، 1366 هایمربوط به سال ای لندسترسازی تغییرات، از تصاویر ماهوارهپوشش اراضی و آشکا
میدانی از حوزه تحقیق صورت گرفت و بدین  اسـتفاده از بازدیـدهای بـا 4شدهصورت نظارتها بهتولید لایه فرآینـد کـلاست. 

هـای پلیگـونی در سطح صورت نمونـههر کلاس کاربری به هـای آموزشـی، بـراینمونه یآورمرحله انتخاب و جمع ترتیب، در
های آموزشی در نمونه .، کنتـرل و تعیـین شـدیریپذکیبه لحاظ تفک هایکاربر سس هـدف تحقیـق کـلاحـوزه اقـدام و بر اسا

در فرآیند انتخـاب  .، مراتعشدهساختهاراضی بـاغی و زراعـی، جنگـل، اراضی تحلیل شـدند:  آوری وزیر جمع یهاقالب کلاس
تصویر، از روش  هایبندی پیکسلمنظور طبقهد. بهنسبی برخوردار باشها از پراکنش منانمونه هـای آموزشـی سـعی شـدنمونـه
 سپس با استفاده از استفاده شد. بنـدی پیکسـل پایـههـای طبقـهتـرین روشیکی از دقیق عنوانحـداکثر احتمـال، به بندیطبقه

 50( با استفاده 2015) 1394ای سال تولید شده بر ها و همچنین میزان دقت کلی نقشهضریب کاپا میزان دقت تک تک کلاس
ها  بالای آن است، میزان دقت کلاسبود که بیانگر میزان دقت نسبتاً 83/0 نقطه ناظر مورد آزمون قرار گرفت که عدد حاصل از آن

های لایه صورت گرفت. پـس از تولیـدErdas 2014  افزارکل فرآیند پردازش تصاویر با استفاده از نـرمآمده است.  (1) در جدول
 .موضوعی تولید شد یهاشکل از تصـاویر در قالـب SHP برداری با فرمت یهاهیلا ArcGis 10/4 افزاراستفاده از نرم رستر با
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 ضریب کاپا برای هر کاربری .1جدول 

 ضریب کاپا نام کلاس

 91/0 اراضی مرتعی

 78/0 اراضی زراعی و باغات

 65/0 نواحی ساخته شده

 86/0 اراضی جنگلی

 ایی پژوهشقلمرو جغرافی
با  شهرستان کلاردشتباشد. ان کلاردشت در استان مازندران میقلمرو مکانی این تحقیق نواحی روستایی و شهری شهرست  

 شهر تنها. استشده  لیو دو دهستان تشک ،یبخش مرکز 1 از،  (Statistical Centre of Iran, 2016) نفر 23648جمعیت 
با  یشت شرقردکلا یهادهستان نیداده است. همچن لیشت را تشکردشهرستان کلا تیزباشد که مرکیشت مردشهرستان،کلا نای

شت و نقاط شهر کلارد .باشدیشهرستان م نیا ،یروستا، دو دهستان تحت پوشش خدمات 18با  یروستا و کلاردشت غرب 12
آلوده کشور به نان شهرهای بزرگ و عی برای ساکای طبیاندازهبب داشتن آب و هوای ییلاقی و چشمبه سروستایی این شهرستان 

شگری مورد توجه قرار گرفته است.    های فراوان دارد. حوزه مذکور از دوران رضا شاه به عنوان مقصد گردویژه تهران، جاذبه
ون  نیز باشد و تا کنمی 0136ین منطقه  مربوط به دهه در ا  های میدانی بیانگر آن است که آغاز  جریانات گردشگری انبوهیافته

)بهره مندی از آب وهوا و مناظر و چشم اندازهای  گردشگران با اهداف متفاوت و عمدتاً با هدف طبیعت گردی ادامه داشته  است.
و نوع غالب گردشگری در این مقصد،  طبیعت گردی است. و یکی از اشکال گردشگری کنند منطقه سفر می زیبای  طبیعی( به این

  .اندشکل گرفته 1که تقریبا همزمان با گردشگران شب  اقامتیباشد می های دومانهگردشگری خن حوزه، در ای

 
    جغرافیایی محدوده مورد مطالعه. موقعیت 2 شکل

 
 کنند و معادل واژهای و...( استفاده میی اقامتی حوزه )هتل، ویلای اجاره. منظور از گردشگران شب اقامتی، آندسته از گردشگرانی است که حداقل یک شب از واحدها1

Overnight Tourism .است 
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 ها و بحثیافته 
ماعی، صادی، سیاسی و اجتهای اقتهای انسانی برمحیط، در قالب نیروها و انگیزهمین به عنوان تبلور تاثیرات گروهالگوی کاربری ز  

پذیرد. الگوی کاربری زمین در نواحی روستایی و شهری  های متفاوتی می، ماهیت1بسته به نوع و شدت عملکرد عوامل فشار
تحت تاثیر توسعه گردشگری دچار تغییرات عمیقی شده است و نتایج  مطالعات حاکی  تاکنون 1366شهرستان کلاردشت، از سال 

ش و انبوه در ناحیه مورد مطالعه، از عوامل اصلی فشار در بروز تغییرات کاربری اراضی سعه گردشگری خودجواز آن است که تو
خانه دوم به همراه بورس  نقش آفرینی کرده است. در این رابطه توسعه گردشگری با طرح تقاضا در زمینة خرید زمین و ساخت

اجرای قوانین و مقررات حفظ منابع طبیعی و اراضی های جدی در و ضعفغیاب مدیریت کارآمد فضایی  بازی گسترده املاک، در
 داشته است. زراعی، در بروز تغییرات کاربری اراضی این ناحیه  نقش اساسی

های دوم در نواحی روستایی و شهری کلاردشت، از نظر کالبدی، علی رغم های خانهسهم کاربریدر این رابطه روند گسترش و   
دهد که مساحت کاربری مسکونی خانه دوم در شهر نشان می 1377ست. مطالعات در سال ده ااره روبه فزونی بونوساناتی همو

 (Consulting Engineer of Civil, Research & Architecture 1998: 21). استهکتار بوده  3/274کلاردشت 

میدانی های نتایچ یافتههمچنین (Ghadami, 2007).  هکتار رسیده است 84/6638به  1384در سال مساحت کاربری مذکور 
صعودی  رغم نوساناتی، روندعلی شهر کلاردشتهم کاربری زمین مسکونی ویلایی درسهای اخیر نیز که در سالبیانگر آن است 

 داشته است.

 1384.  سهم کاربری زمین مسکونی ویلایی در شهر کلاردشت 2جدول 
مساحت کاربری 

خانه دوم در 
دهستان 

  1384دشت کلار
 بع()متر مر

نسبت مساحت 
کاربریهای خانه 

دوم به کل 
های کاربری

 مسکونی شهر

های سهم کاربری

خانه دوم از کل 

   1384مساحت شهر 

درصد رشد کاربری 

تا     1377خانه دوم از 

1384   

مساحت کاربری 

خانه دوم. سال  

 )به هکتار(   1384

مساحت کاربری 

خانه دوم 

.1377         

 هکتار(ه )ب

88/1303 7/68 06/51 9/141 84/6638 34/274 

          Source: Ghadami,  2010  

درصد از کل واحدهای  2/30محلات شهری کلاردشت به طور متوسط  دهد درنشان می 889832/1303های میدانییافته  
به مساکن بومی بسیار بیشتر  های دومنسبت خانههای دوم تشکیل شده است. در این رابطه، در برخی از محلات، مسکونی از خانه

درصد از کل واحدهای مسکونی نقاط  1/40در نقاط روستایی حوزه مورد مطالعه نیز صادق است. به طور متوسط  است. این امر
روستای  دوم، درصد خانه 2/79شوند. در این بین، روستای عثمان کلا با های دوم شامل میروستایی حوزه کلاردشت را خانه

های دوم به کل واحدهای مسکونی را دارا درصد خانه دوم بالاترین نسبت خانه 9/62درصد و روستای اویجدان با  75سر با لش
های دوم به کل واحدهای مسکونی در سطح محلات شهری و به طور کلی در شهرستان  کلاردشت، میانگین نسبت خانه باشند.می

های دوم به  تعداد کل واحدهای مسکونی بیانگر  نقش بسیار نسبت  بالای خانهباشد. براین اساس درصد می 1/35نقاط روستایی، 
 های دوم در الگوی تغییرات کاربری اراضی این منطقه دارد. مهم و کلیدی توسعه گردشگری از نوع  خانه

 

 

 

 

 

 
1. Force 
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  1393 شتوزه شهرستان کلاردهای دوم به کل واحدهای مسکونی در سطح روستاهای ح. نسبت تعدادخانه3جدول 
 نسبت خانه دوم به

 کل واحدهای مسکونی
 نام روستا های بومیتعداد خانه های دومتعداد خانه کل واحدهای مسکونی

 اویجدان 120 250 370 56/67
 بازارسر 98 8 106 54/7
 پیشنبور 500 250 750 3/33

 پیمبور 35 15 50 30
 پی قلعه 110 90 200 45

 تلوچال 70 60 130 15/46
 شکرکوه 67 24 91 37/26

 طائب کلا 122 25 147 17
 طبرسو 70 90 160 25/56
 طویدره 215 50 265 86/18
 عثمان کلا 55 90 145 06/62
 کردمحله 168 73 241 29/30
 کردیچال 450 350 800 75/43
 کلمه 145 138 283 76/48
 کوهپر 55 30 85 29/35
 رس لش 352 83 435 08/19
 مکارود 250 120 370 43/32
 واحد 204 100 304 89/32
 والت 42 50 92 34/54
 جمع 3128 1896 5024 92/706
 میانگین 63/164 79/99 42/264 21/37

های ثر ار توسعه گردشگری در این مقصد، شکل گیری کاربریاز طرف دیگر یکی دیگر از اشکال تغییرات کاربری اراضی متا  
پذیرایی، سرگرمی،  باشد. با توجه به تقاضای متنوع گردشگران در زمینه اقامتی،ش گردشگری میاری مرتبط با بختجو خدماتی 

های نجاری، آهنگری، مشاور کارگاهساز مسکن )مصالح فروشی، تأسیسات ساختمان، وخرید و فروش زمین و ساخت امور مربوط به
اند. ی شکل گرفتهسطح حوزه مورد مطالعه به ویژه در محدودة شهرهای متعددی در ریکاربهای دوم، املاک و ...(، علاوه بر خانه

های کاربریباشند. به این ترتیب حوزه کلاردشت میلذکر در تطابق با رشد گردشگری در اهای فوقکاربریگیری و رشد شکل
شاپ ذیرایی )رستوران، کافیبوط به خدمات پمر هایامل کاربریوابسته )مستقیم و غیرمستقیم( به گردشگری در حوزه کلاردشت ش

های کاربریهای تفریحی(، پارک ل، هتل آپارتمان، مجتمع ویلایی وتفریحی )هت -های مربوط به خدمات اقامتیکاربری(، و ...
ی، تأسیسات های مربوط به بخش ساختمانی )مصالح فروشکاربریمربوط به خدمات تجاری )مراکز خرید به ویژه البسه و...(  و 

های  فوق معتقد بودند، باشد در  این خصوص شاغلان و فعالان بخشکارگاه نجاری و آهنگری و ...( مین، مشاور املاک، ساختما
 که به طور مستقیم و غیر مستقیم به بخش گردشگری، وابستگی شغلی و درآمدی بسیار زیاد دارند. 

 1396ل کلاردشت سا ستانشهرسهم اصناف مختلف در سطح  .4جدول 
 درصد یصنف یتعداد واحدها نوع صنف

 2/9 174 انهیو را کیالکترون

 2/14 266 پوشاک

 2/11 210 و گاز لیاتومب رکارانیتعم

 5/14 273 ی، نجاری و...جوشکار

 4/9 176 رستوران و کافی شاپ

 9/16 318 شی و تره بارخواربارفرو

 9/10 205 یلوازم خانگ

 1/7 134 یمصالح ساختمان

 6/7 125 ناینانوا

 100 1881 مجموع

Source: Chamber of trade of Kardasht township, 2017            
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بین  بخش گردشگری و  نتیجه تغییرات کاربری اراضی متاثر از توسعه گردشگری، پیوند ها حاکی از آن است که در بررسی  
نی تعارض بین بخش گردشگری و کشاورزی در ناحیه مورد ست. از نمودهای عیکلاردشت در تعارض قرار گرفته اکشاورزی در 

رشد انبوه گردشگری با تقاضای موثر برای  (5) های جدولد. در این حوزه، با توجه به دادهباشطالعه رقابت بر سر منابع زمین میم
تا  1379های بین سالسال فاصله  15طی  وساز خانه دوم و تحریک فعالیت تجارت زمین و ویلا، درکسب زمین با هدف ساخت

، بخش عظیمی از منابع زمین را از بخش کشاورزی خارج کرد. نتیجه و پیامد رقابت بر سر منابع زمین در حوزه کلاردشت 1395
 اراضی زراعی  شد.های زراعی و باغات و کاهش سطح زیر کشت کاربری کاهش مساحت باعث

دهد که  به طور متوسط ، و نقشه حاصل از آن نشان میIRS, Land sat TMای ماهواره نتایج  اطلاعات حاصل از تصاویر  
ای دوم  ههکتار بود. با توسعه کالبدی خانه 8718معادل ، 1366های زراعی و باغات در حوزه کلاردشت  تا سال مساحت کاربری

 13تار کاهش یافت  در واقع، طی هک 2/8564، به  1379و باغات  در سال  های زراعی، مساحت کاربری1370بویژه از اوایل دهه 
های مذکور در سال کاربریهای زراعی و باغات کاسته شد.  مساحت درصد از مساحت کاربری 2هکتار و یا به عبارتی  154سال، 
کلاردشت به  مساحت کاربری اراضی زراعی و باغات در حوزه 1394درصد( کاهش یافته است. در سال  19هکتار ) 6966به  1389

درصد کاهش داشت. بدین ترتیب، از مساحت  21هکتار و یا به عبارتی،  1465برابر  1389هکتار رسید که نسبت به سال  9/5501
های درصد کاهش مساحت کاربری 37هکتار کاسته شد که در حدود  3217، 1394تا  1366های کاربری زراعی و باغات طی سال

ها با نتایج مطالعات  قدمی و همکاران، نتایج این یافتهدهد. را نشان می ل در حوزه کلاردشتسا 27زراعی و باغات طی مدت 
 باشد.  مت سابقه تحقیق آمده است همسو میعشورنژاد و همکاران و دانگ و همکاران که در قس

 )مساحت به هکتار( 1394تا  1366. کابری زمین در حوزه کلاردشت از 5جدول 

 2015 2010 2000 1987 کاربری

 93/5501 62/6966 21/8564 01/8718 و باغاتمزارع 

 51/2736 73/1342 86/578 32/496 ساخته شده

 30/10232 53/10454 50/10500 24/10669 جنگل

 59/29651 69/29357 24/28788 30/28239 مرتع

Source: Satellite images Processing1987, 2000, 2010 and 2015                                                 

 )مساحت به هکتار( 1394تا  1366. جدول درصد تغییرات کابری زمین در حوزه کلاردشت از 6 جدول

1987-2000 کاربری  2010-2000  2015-2010  2015-1987  

-2 مزارع و باغات  19-  21-  37-  

 451 104 132 17 ساخته شده

-5/1 جنگل  5/0-  2-  4-  

 5 1 2 2 مرتع

                             Source: Satellite images Processing1987, 2000, 2010 & 2015       

 
  ( 1987-2015)  و باغات در شهرستان کلاردشت یزراع یمساحت اراض راتییتغ. 2 کلش     
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 (1987-2015)در شهرستان کلاردشت بایر و مرتع یمساحت اراض راتییتغ. 3شکل 

     

 
  ( 1987-2015)در شهرستان کلاردشت شده ساخته یمساحت اراض راتییتغ. 4شکل 

 

 
    ( 1987-2015) در شهرستان کلاردشت اراضی جنگلیمساحت  راتییتغ 5شکل 
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 1987سال  یو غرب یکلاردشت شرق یهادهستان نیزم ی. کاربر 6شکل 

 
 2000سال های کلاردشت شرقی و غربی . کاربری زمین دهستان7شکل 
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 2010های کلاردشت شرقی و غربی سال . کاربری زمین دهستان8شکل 

 
 2015های کلاردشت شرقی و غربی سال . کاربری زمین دهستان9شکل 

شکل دیگر تغییرات کاربری اراضی  متاثر از توسعه گردشگری در ناحیه مورد مطالعه در نتیجه ضعف در اجرای قوانین و مقررات،، تغییر   
درصد(،  2هکتار از اراضی جنگلی )حدود  222حدود  1394-1389های باشد. در طی سالی به ساخت و ساز میکاربری اراضی جنگل

رخ داده   1394-1389های تبدیل به ساخت و ساز شده است. بیشترین تغییرات کاربری اراضی جنگلی به ساخت و ساز طی همین سال
 درصد کاهش داشته است 4منفی  ( اراضی جنگلی چیزی بالغ بر2015-1987) 1394تا  1366که در مجموع از سال  (5)جدول  است

های دوم منجر به تغییرات کاربری اراضی جنگلی و تبدیل آن به ساخت (. به این ترتیب توسعه گردشگری به ویژه گسترش خانه6)جدول 
این . کیفیت مناظر زیبا این منطقه  شده است این منابع و تقلیلو ساز شده است. و  افزایش ساخت و سازها منجر به افزایش فشار بر 

 باشد.( در کشور چین همسو می2014ران )مااو  و همکا ها  با نتایج مطالعات یافته
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 گیرینتیجه

الف(  ازنظری رگذاریتأثهدف تحقیق حاضر بررسی نقش گردشگری در تأثیرگذاری بر الگوی کاربری زمین در کلاردشت بود. این   
ی خدماتی جدید با کارکردهای گردشگری یا رشد هایکاربرگیری های مسکونی با عملکرد خانه دوم ب( شکلگسترش کاربری

 جینتا ی مسکونی )خانه دوم( و اراضی ویلایی مطالعه شد.هایکاربری موجود ج( تغییر کاربری اراضی زراعی و باغات به هایکاربر
 جادیا (2و  ساخت خانه دوم باهدفوساز خانه دوم یا خرید زمین ساخت (1 هنیزمتقاضا در دو  تحقیق نشان داد که گردشگری با

و تأسیسات گردشگری، همچون محرکی قوی در بروز تغییرات اساسی در الگوی کاربری زمین حوزه کلاردشت عمل کرده  خدمات
ی دوم، هاخانهاعی و باغات به گسترده کاربری زر گردشگری، تغییرات -ی خدماتیهایکاربری دوم، رشد هاخانهاست. گسترش 

 ی عمیق است.رگذاریتأثمصادیق این  ازجمله
ی کنترل نشده، از الگویی در تضاد با اگونه به مطالعه موردی گردشگری در حوزه هاتیفعالنتایج تحقیق نشان داده است که رشد   

مصداق مناسبی برای سایر مقاصد  تواندیمکه  موردمطالعهنمونه  ، دردرواقعاصول توسعه پایدار گردشگری تبعیت کرده است. 
ی از توجهقابلی گردشگری به شکلی خودرو، با تخریب منابع زمین، سهم هاتیفعالگردشگری نوار ساحلی مازندران باشد، رشد 

گردشگری  اکولوژیکی هر مقصدمنابع  نیتریاصلمنابع زمین از  کهیدرحالاراضی مولد )زراعی و باغات( را تقلیل داده است. 
 ازجمله. در این رابطه شودیمی آن به معنی تخریب منابع گردشگری مقصد تعبیر اصول ریغ، تخریب و تغییرات ندیآیم حساببه

شامل مناظر طبیعی، برقراری پیوند انسان و طبیعت، طراوت و تازگی محیط طبیعی،  تواندیممقصد  گردشگری -اکولوژیکی منابع
 ی تولیدی زمین، یکپارچگی اکولوژیکی باشد.هاتیظرفخاک،  -آب ابعمنزیستی و گیاهی، تنوع 

ی گردشگری بر تغییرات کاربری زمین مقصد در چارچوب توسعه پایدار گردشگری رگذاریتأثتحقیق حاضر تنها به حجم و ماهیت   
قیق با آن روبرو بود. از اهم یی است که تحهاتیمحدوددر درجه اول  رساندیمرا  هاافتهپرداخته است و آنچه اهمیت این ی

. بر استی گردشگری هاتیفعالاطلاعات دقیق از وضعیت کاربری زمین و تغییرات کاربری ناشی از  هرگونه، فقدان هاتیمحدود
محققان در مورد  . جا دارد سایرآوردیمرا فراهم  تحقیقات آتی هرگونهی برای اهیپادر این تحقیق که  دشدهیتولاساس اطلاعات 

گردشگری در تغییرات کاربری بپردازند. آزادی عمل توسعه گردشگری با نقش محوری  ختهیگسلجامی چنین نقش هاشهیرلل و ع
ناشی از ناکارآمدی سیستم مدیریت کاربری زمین در مقصد باشد. سیستمی متشکل از قوانین و  تواندیم ی زمین و ویلابازبورس

 ختهیگس لجامی رگذاریتأثگسترده کاربری اراضی با  راتییتغکه  سخن آخر این وسعه.ی تهاطرحجریان و م مقررات، مدیران و
ی نزدیک جامعه و مدیران محلی را در راستای حرکت اندهیآی زمین، ضمن تخریب منابع گردشگری، در بازبورسگردشگری و 

یامی جز از دست دادن بازارهای گردشگری و بع گردشگری مقصد پو تهی شدن منا سازدیمی جدی مواجه هاچالشپایدار توسعه با 
برای نسل آینده نخواهد بود. شرایط  ریپذهیتوجی امری ریپذتیمسئولاین نوع عدم  دیتردیبی گردشگری ندارد. هاتیفعالرکود 

ی آنان از مندبهره امکان میریگیمره ی آینده از ما انتظار دارند همچنان که از منابع موجود بههانسلو نیز  داردیمموجود لازم 
 منابع طبیعی و مواهب الهی را نیز حفظ کنیم.
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EXTENDED ABSTRACT 

Introduction 

Land use change is one of the vivid results of human impacts on environment, thus analysis of 

land use change is counted as crucial topic in the ecosystem researches (Dong etal, 2008). 

Gathering information of the land use pattern and its changes during a long period is of the basic 

preconditions in order to take advantage of land in a proper way (Karimi and Bayram Komaki, 

2013). During the last decades human related land use changes are known as a process that stem 

from the global environmental changes. In spite of global importance of land use planning and 

management in touristic areas, such a crucial issue has been neglected in Iran. Regarding to 

importance of the research on the tourism and agriculture interactions, this paper aims to 

investigate on the relationship of tourism and agriculture in the area of Kelardasht as a case 

study of the northern parts of Iran. The case study area has experienced rapid development of 

second homes and drastic land use changes, thus land management system in the area has faced 

to deep challenges.   

Methodology 

This is a descriptive and analytical research based on the field works and remote sensing 

techniques. Land Sat Satellite images, maps and survey data were employed in this research. 

The process of mapping was based on the supervised methods in which field research was 

fulfilled to correct land use classification process.  All samples were classified into following 

groups: farm land, forest, built area and pasture. Samples were selected from wide and extended 

range to reach proper domain. Maximum likelihood method was employed to pixel 

classification. In this research Erdas Software 2014 and ArcGIS 10.4 were used to create raster 

and vector layers. 

Results and Discussion 

Research results in 1998 shows that the second home area in Kelardasht was 274345 square 

meters (Omran, Pajohesj and Memary consultant, 1998). The mentioned land use area reached 

6638447.7 square meter in 2005. Indeed, the growth rate of second home was 141.9 during 

1998 up to 2005. Second homes made up for 21/1 percent of the city area in 1998. This ratio 

went up to 51/06 percent in 2005. However, the ratio of second home to the residential land use 

was 63/4 percent that reach 68/7 percent in 2005. 
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Field work results show that more than 30 percent of the residential land uses in the urban 

neighborhoods belong to second homes in Kelardasht. But this ratio moves up to more than 70 

percent in neighborhoods such as GarakPas and Bandeben. According to results, second homes 

make up for more than 40 percent of houses in the rural areas of Kelardasht. This ratio is more 

than 70 percent in villages like Osman Kola and Lash Sar. 

This result shows the main role of second homes in land use pattern of the case study area. 

According to Land Sat TM and IRS images the total area of farm lands were 8718 hectares in 

1987. But by second home development especially in early years of 1990s, farm lands area 

decreased to 8564.2 hectares. Indeed, 2 percent of farm lands (154 hectares) destroyed during 

13 years. The area of farm lands decreased to 6966 hectares in 2009 (19 percent decrease). 

During 2009-2015 farm land area decreased to 5501.9 hectares that means 21 percent land loses. 

Conclusion 
This research aimed to investigate impacts of second home development on land use change in 

Kelardasht area as one of the important tourism destinations in Iran. The results show, tourism 

has had serious role in land use change from farm lands or natural areas into second home uses 

during last decades. As it is mentioned before, second homes make up for 70 percent of 

residential area in some urban and rural areas of Kelardasht.  

The general result shows that tourism development in Kelardasht was against the sustainable 

principles. Indeed, tourism sector followed a spontaneous growth model by which huge areas of 

natural resources and farm lands diminished in a short period of time. Land is the main ecologic 

resource in every tourism destination, thus destroying of land will lead to destroying of tourism 

resource. 

This research has faced to some limitation to get updated local information and statistics. There 

are unanswered questions on the reasons on rapid land use changes in the area that could be 

done by following researches. 

Keywords: tourism, second house, land use chenge, rural and urban areas, Kelardaht County 

 


